LANDKREIS HILDESHEIM

GEMEINDE SCHELLERTEN
ORTSCHAFT DINKLAR

BEGLAUBIGUNGSVERMERK BEBAUUNGSPLAN NR. 04-10
Die Ubereinstimmung dieser Ab-

schrift mit der Urschrift wird hier  BREITE STRASSE"

mit festgestellt. MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER
GESTALTUNG
Schellerten, den 16.01.2014 GEM. § 13 a BauGB

GEMEINDE SCHELLERTEN
Der Blirgermeister

B EGRUNDUNG

STAND: INKRAFTTRETEN

A bschr i ft
(Axel Witte)







Inhalt

Teil A: Stadtebauliche BegrindUNg ......c..ccuiiiuiiiiiiiiie s e s e s e s e s enn s en s ennnens 1
A.1 PlanungserfOrdernis ........cuciiuiiieiiimiiieiiiei st r s e seaseasssa s snssrnnsennsenssenssrnnsrnnnrannsnnnssnnsrnn 1
A.1.1 Allgemeine Ziele der Planaufstellung, planerische Ausgangslage .......c..ccocoeuiiveiirnrennnns 1
A.1.2 Planverfahren; rechtliche Grundlagen ..........coceoiimiiimiiiiiiii e 2
A.1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, Berichtigung ..........ccooeiiiiiiiiiiiiiiincinnnnns 3

A.2 Erlauterungen zu den Festsetzungen des Bebauungsplans ........c.cccooiiiiiiiiiiiiinninceseceeees 3
A.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, BaUWeiSe........ccoveiieniriiiiiiic e e e 3
A.2.2 Private Griinflache/ Flachen zu erhaltender Gehdlze ...........ccovvvuiiiieiiininiri s 4
A.2.3 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung/ Offentliche Parkflichen...................... 4
A.2.4 GrundstiicksaufsChUTtUNZEN ........ceniinii e e e e 4

A.3 Ortliche Bauvorschrift Giber GeStaltUNg..........cceiciveeeeieiiseiiiiiiseeeisssreessssseessssseesssssseessssssseaas 4
A.4 ErschlieBung, Ver- und EntSOrUNE .....c.niieiieiiiii e s r s s r s e e e e 6
A.5 Wasserwirtschaftliche Belange/ Hochwasserschutz ..o 7
A.6 Belange des Denkmalpflege ......ouuiieiieiiiiiiii i s a e e 8
A.7 Belange der Landwirtschaft ..........ccovimiiiiiii s e e e e e e e e 9
A.8 BebauungsentWUI .......c..oiuiie i e e e e e e aa e arnnas 10
A.9 Stadtebauliche WErte .......c..iieiieiiiiiice e e s s rn s s e s e s e s enn s ennsnnnsennsnnnns 10
A.10 Planunterlage/ HOhenbestimmuNg ..........cc.oiieiiiiiiii e e 10
Teil B: Belange von Natur und Landschaft...........coeoiiiiiiiiiiii e 11
= 0 T 1 =T F oV PN 11
B.1.1 Planungsvorhaben........cocciieiieiiiiiiii s s s e e e e naas 11

B.2 Auswirkungen auf Natur und Umwelt..........oociiiiiiiii s e s e e e 12
B.2.1 Umweltzustand und Bewertung der Umweltmerkmale ............ccoooeiiiiiiiiiiiincinacnennns 12
B.2.1.1 MeNSCH ...cieiiiiiire i e 12

B.2.1.2 Arten und Lebensgemeinschaften..........cccccevreiiiiiiiiii s 12

= 0 0 T = T o =Y o N 14

= R B 11T N 15

B.2.1.5 KM ..iieuiieiiiiiiii it e e s s s s s s s e e s e m s s e s e s e s e s easenn s ennsennsenssennssnnnnnnn 15

B.2.1.6 Orts- und Landschaftsbild ..., 15

B.2.1.7 Kulturgiiter / Sachglter ........coovuiiiiiiiiir 16

B.2.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ............cooeiieiiiiiiiiiieirer e 16

B.2.3 Griinordnerische MaBnahmen sowie MaBnahmen zur Vermeidung und
Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen............ccoouiiiiiiiiiiiiiieie e 16

B.3 Zusatzliche ANGaben .........oociiiiiiiiii i r s e s e e e e n e reaneen 17



Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 04-10 - OS Dinklar

B.3.1 Verwendete Untersuchungsmethoden........cc.coiviiiiiiiii i e e 17
B.3.2 Aligemein verstindliche Zusammenfassung..........cccciuiiiiiiiiiiiinr s 17

Teil C: Abwagung

C.1.0 Abwigung der Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB I.V. m. § 13 (2) Ziff. 2 BauGB - Of-
fentliche Auslegung und § 13 (2) Ziff. 3 BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB - Beteiligung der

Behdérden und sonstiger Trédger dffentlicher Belange ..............oeuieeiieiieiiiiiiiinceecrennenns 20
YL 0 Y ] =T o N 31
Anlage 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan..........cocoiimiiiiiiiiiccci e e e 33
Anlage 2: BebauungsentWurf ..........cocciiiiiiiii s e e e e een 35

Anlage 3: Landwirtschaftliche Betriebe..........c.ooieiieiiiiiiircr e 37




Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 04-10 - OS Dinklar

Teil A: Stadtebauliche Begriindung

A.l Planungserfordernis

A.1.1 Allgemeine Ziele der Planaufstellung, planerische Ausgangslage

In der Ortschaft Dinklar besteht die Absicht, in der Ortsmitte auf einer unbebauten Flache an der
“Breiten StraBe” den Ausbau von Wohngebduden zu ermdéglichen. Der in Aussicht genommene
Bereich liegt in einer Innenlage an der "Breiten StraBe", die durch eine gemischte Bebauungs- und
Nutzungsstruktur gepragt ist.

An der "Breiten StraBe", Gber die die Flachen des Bebauungsplans erschlossen werden sollen, befin-
den sich 6ffentliche Einrichtungen, wie die Grundschule und die Sporthalle mit Feuerwehrgebaude,
sowie sudlich anschlieBend die St. Stephanuskirche mit Pfarrheim und Heimatstube. Desweiteren
befinden sich in der Umgebung Einzelwohnsitze und landwirtschaftliche Hofstellen, von denen die
meisten ihre landwirtschaftliche Tatigkeit aufgegeben haben. Eine Hofstelle mit landwirtschaftli-
chem Betrieb (Getreidewirtschaft) liegt 6stlich des Bebauungsplans in 50 - 60 m Entfernung.
Betriebe mit Intensivtierhaltung sind in der Umgebung des Bebauungsplans nicht vorhanden. Die
benachbarten Griinflachen der Umgebung werden teilweise als Pferdeweide genutzt. Die Belange
der Landwirtschaft werden im einzelnen unter Ziffer A.6 der Begriindung naher ausgefiihrt.

In diese gemischte Nutzungstruktur hinein soll eine kleine Anzahl von 3 Wohngrundstiicken ausge-
baut werden. Fiir das Bauvorhaben auf dem Flurstiick 91/4 ist bereits die Genehmigung auf Grund-
lage von § 34 Baugesetzbuch ("Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile") erteilt und der Gebaudeneubau begonnen worden.

Die Gemeinde unterstiitzt dieses Vorhaben, weil in der Ortschaft gegenwartig ausbauféhige Baufla-
chen sehr rar geworden sind. Die zuletzt erschlossenen Baugebiete "Stidwest"/Baulering" und "Klei-
ne Seite Nord"/ "Zum Kemmer Berg" sind mittlerweile ausnahmslos bebaut und bieten keine freien
Grundstlcksflachen mehr.

Um die Ausbauabsicht zur Ausfiihrung kommen zu lassen, stellt die Gemeinde den Bebauungsplan
Nr. 04-10 auf. Das Aufstellungserfordernis zum Bebauungsplan wird mit der Nachfrage nach Baufla-
chen in der Ortschaft Dinklar und dem eingangs genannten Mangel an verfligharen Bauflachen be-
griindet. Bevor neue Flachen im AuBenbereich in Anspruch genommen werden, sollen diese Flachen
in der Innenlage fir den Wohnungsbau herangezogen werden. Die Flachen des Bebauungsplans las-
sen sich der Innenlage zurechnen. Die Gemeinde sieht sich mit der planerischen Vorgehensweise im
Einklang mit den allgemeinen Zielsetzungen der Raumordnung, des stadtebaulichen Planungsrechts
und des Bodenschutzes, die bestimmen, dass der Ausbau innerértlicher Flachen vor Inanspruchnah-
me von Flachen im AuBenbereich zu bevorzugen ist.

Desweiteren ist geplant, im Zuge der ErschlieBung dieser neuen Wohnbaugrundstiicke einen Teilbe-
reich an der "Breiten StraBe" fir zusatzliche 6ffentliche Parkplatze vorzusehen. Diese Absicht steht
in Verbindung mit Ausbauabsichten der Gemeinde im Bereich der Feuerwehr an der "Breiten Straf3e"
und soll auch im allgemeinen das Parkplatzangebot in diesem Bereich verbessern.

Durch die besonderen Lagebedingungen des Plangebietes in der Nahe zum Bachlauf der “Dinklarer
Klunkau” sind Anspriiche des Hochwasserschutzes zu beriicksichtigen. Der Landkreis Hildesheim
hat im Jahr 2008 den geplanten Bebauungsplanbereich und andere Bereiche in der Ortslage
Dinklars als Uberschwemmungsgebiete der Dinklarer Klunkau vorlaufig sichergestellt.
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Die Gemeinde hat diesen Vorgang zum Anlass genommen, fiir die Ortschaft Dinklar ein Hochwasser-
schutzkonzept durch das Biro GEUM.tec ausarbeiten zu lassen. In diesem Zusammenhang wurden
MaBnahmen untersucht, die den Hochwasserschutz in der gesamten Ortslage Dinklar bewirken kénn-
ten. Es wurde u.a. auch in dem Bereich des aufgestellten Bebauungsplans Nr. 04-10 gepriift,
welche MaBnahmen vorzusehen sind, um hier eine Hochwasserfreiheit zu erreichen. Die Gutachter
schlugen vor, die Flache geringfligig aufzuschiitten und den westlichen Seitenraum der Dinklarer
Klunkau im Bereich des Bebauungsplans fiir eine Uberflutung in der gegenwértigen Héhenlage of-
fenzuhalten.

Mit der Aufschittung geht dem Hochwasser Retentionsraum verloren, der an anderer Stelle zur Ent-
lastung der moéglichen Hochwassersituation aufgeboten werden muss. Es ist mittlerweile eine Flache
in Nahe der Ortslage Kemme gefunden worden, die hierfir eingesetzt wird.

Der Landkreis Hildesheim hat die Aufschittung der Bebauungsplanflachen durch eine wasserrechtli-
che Genehmigung beflrwortet.

Durch die Lage des Ausbaubereichs innerhalb des alten Ortskerns und durch die Nahe zur St.
Stephanuskirche ergeben sich besondere Anspriiche an das Erscheinungsbild der neu hinzukom-
menden Gebaude. Die vorhandenen Gebaude im Ortskern und im Umfeld der Kirche pragen mit
ihrem Erscheinungsbild die Bebauungssituation. Um diese Situation zu halten, ist es geboten, auf
die bauliche Gestalt der neuen Gebaude Einfluss zu nehmen. Besonders pragend fir das Erschein-
ungsbild von Gebauden sind die Dacher und die Fassaden. Hierzu werden in einer aufzustellenden
ortlichen Bauvorschrift Vorgaben zur Dachform und zur Dachfarbe, sowie zur Fassadengestaltung
beziiglich der Materialwahl und Farbe gemacht.

A.1.2 Planverfahren; rechtliche Grundlagen

Weil dieses Planungsvorhaben als Innenentwicklung in der Ortschaft Dinklar betrachtet werden
kann, lasst sich das Vorhaben in einem beschleunigten Verfahren gem. § 13 a Baugesetzbuch
(BauGB) ohne Umweltpriifung aufstellen, weil die méglichen Grundflachen weit unterhalb des ge-
setzlichen Schwellenwertes von 20.000 gm bleiben. Die ausgewiesene, zulassige Grundflache liegt
mit 875 gm ( 2.500 gm "Allgemeines Wohngebiet" x 0,35 Grundflachenzahl) deutlich unterhalb die-
ses Schwellenwerts. Das Planungsvorhaben wird als bauliche Nachverdichtung einer an der "Breiten
StraBe" anbaufahigen Siedlungssituation eingeordnet.

Auf eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange kann nach den gesetzlichen Bestimmungen verzichtet werden. Der Bebauungsplan
wird nach § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung aufgestellt, weil keine erhebli-
chen Umweltbeeintrachtigungen durch das Planunungsvorhaben zu erwarten sind.

Keine Anhaltspunkte bestehen infolge der Bebauungsplanaufstellung fiir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.

Unter § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b dieser Ziffer ist ausgefiihrt, dass bei der Bauleitplanung die Er-
haltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europai-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes insbesondere zu berlicksichtigen sind.
Diese Gebiete sind im Bereich des geplanten Bebauungsplans und in seiner engeren und weiteren
Umgebung nicht vorhanden.
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A.1.3  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, Berichtigung

Bebauungsplane muissen sich aus dem Flachennutzungsplan ableiten. In dem Bereich des Bebau-
ungsplans stellt der Flachennutzungsplan in einem Teilbereich “Dorfgebiet” und in einem gréBeren
Teilbereich "Grinflache" dar (s. Anlage 1 der Begriindung im Anhang). Der beabsichtigte Bebau-
ungsplan soll entsprechend seiner Ausbauabsicht “Allgemeines Wohngebiet” festsetzen.

Dieser Planungsabsicht entsprechend wird der Flachennutzungsplan an die Bebauungsplanauswei-
sung als "Wohnbauflache" im Wege der Berichtigung angepasst werden. Im Verlauf der Dinklarer
Klunkau bleibt am westlichen Rand des Bachlaufs die Griinflache als von Bebauung und Aufschit-
tungen freizuhaltende Gewaésserrandzone. Dieses entspricht den Forderungen des Hochwasser-
schutzkonzeptes und der hydraulischen Stellungnahme. Es soll damit auch die Sicherung der dort
vorhandenen, den Kirchweg begleitenden Gehdlzreihe deutlich gemacht werden.

Der § 13 a Abs. 2, Ziffer 2, BauGB bestimmt, "dass ein Bebauungsplan (bzw. seine Anderung), der
von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden kann, bevor
der Flachennutzungsplan gedndert oder ergédnzt ist; die geordnete stédtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen."

Die genannten Bedingungen werden eingehalten; die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist ge-
wahrleistet, weil die Flachenumwandlung sich in Bereichen vollzieht, die sich an der "Breiten Stra-
Be" in einem Siedlungszusammenhang befinden. Der Siedlungszusammenhang ergibt sich aus ver-
schiedenen Nutzungen. Dies sind einerseits éffentliche Einrichtungen, wie die Kirche, die Grund-
schule, die Sporthalle und die Feuerwehr, sowie andererseits ehemals landwirtschaftliche Gehofte
und mehrere Wohnhauser und Einzelwohnsitze. In diesen deutlich vorgepragten Zusammenhang hi-
nein sollen sich die drei neuen Wohngebaude einfligen.

Der Bereich wird im Flachennutzungsplan zukinftig fir die Wohnnutzung bestimmt. Der Flachen-
nutzungsplan wird wie im § 13 a BauGB ausgefiihrt entsprechend berichtigt. Statt des "Dorfgebie-
tes" und der Griinflache" wird "Wohnbauflache" mit einem Gewasserrandstreifen als Griinflache aus-
gewiesen. Von der "Wohnbauflache" lasst sich die im Bebauungsplan beabsichtigte Gebietsartfest-
setzung "Allgemeines Wohngebiet" ableiten.

Die Gemeinde hat bereits 4 Berichtigungen des Flachennutzungsplans vorgenommen. Dieses ist die
5. Berichtigung.

A.2 Erlauterungen zu den Festsetzungen des Bebauungsplans

A.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend den eingangs gemachten Ausfiihrungen und der beabsichtigten Nutzung wird als Ge-
bietsart "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird fir die zuklnftigen Gebaude mit 1 Vollgeschoss ausgewiesen.
Die Festsetzung der Grundflachenzahl erfolgt mit 0,35.

Als Bauweise wird die offene Bauweise fiir Einzelhduser zugelassen. Eine verdichtete Bebauung, bei-
spielsweise mit Reihenh&usern, ist in diesem Bereich, der durch eine Durchgriinung und ausgedehn-
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te Weideflachen gepragt ist und sich im naheren Umfeld der denkmalgeschitzten Kirche befindet,
nicht erwiinscht. Bei der Errichtung von Einzelhdusern wird auf den Grundstiicksflachen ebenfalls
eine Durchgriinung erwartet, die Bebauung wird im rdumlichen Verhaltnis zur Kirche mdglichst
kleinmaBstablich gehalten, sodass eine Einordnung in den bestehenden Zusammenhang erreicht
werden kann.

A.2.2 Private Griinflache/ Flachen zu erhaltender Geholze

Im Verlauf der Dinklarer Klunkau ist, dem Gutachten zum Hochwasserschutz (07/2011) folgend, ein
ca. 6,5 m breiter Randstreifen von einer Gelandeaufh6hung freizuhalten.

Dieser Bereich wird als private "Griin"- und Grundstlcksflache ("Gewéasserrandstreifen") dargestellt.
Die in diesem Bereich vorhandenen Gehdlze werden als "zu erhalten" festgesetzt. Der wesentliche
Baumbestand befindet sich zwar auBerhalb des Plangebietes im Bdschungsbereich der Klunkau, es
kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass einige Baume auf der dstlichen Plangebietsgrenze
stehen. Die Baumreihe ist in ihrer Gesamtheit flr das Kirchenumfeld pragend und als Kirchwegbe-
gleitung unverzichtbar. Der Wurzel- und Kronenbereich der Baumreihe reicht in die festgesetzte
Griinflache hinein und ist zu schitzen, dies findet durch die o.g. Erhaltungsfestsetzung innerhalb
der Grunflache ebenfalls Berlicksichtigung.

A.2.3  Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung/ Offentliche Parkflichen

Zur Verbesserung der Parkplatzsituation an der "Breiten StraBe" ist im Zuge der Bauflachenerschlie-
Bung geplant, zusatzlich ca. 10-12 neue 6ffentliche Parkplatze zur Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs, der sich aus der Frequentierung o6ffentlicher Einrichtungen (Schule, Sporthalle, Feuerwehr,
Kirche) ergibt, einzurichten. Ausnahmsweise kann innerhalb der festgesetzten Flache fiir 6ffentliche
Parkplatze fiir die angrenzenden Flurstiicke 91/4 und 91/6 jeweils 1 Uberfahrung in einer Breite von
3,50 m als Grundstiicksein- und -ausfahrt in Anspruch genommen werden.

A.2.4 Grundstiicksaufschiittungen

Teilflachen der in den Bebauungsplan einbezogenen Grundstiicksflachen kénnen, entsprechend der
fachlichen Einschatzung des Biro GEUM.tec (siehe hierzu auch die Ausfiihrungen unter Punkt A.
5.0 der Begriindung: "Wasserwirtschaftliche Belange/ Hochwasserschutz"), von einem 100-jahrigen
Hochwasser (HQ 100) tberflutet werden. Um dem entgegenzuwirken, trifft der Bebauungsplan Fest-
setzungen fir Aufschiittungen innerhalb der gekennzeichneten Flachen ("Umgrenzung von Flachen,
bei deren Bebauung besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind"). Nach Auskunft des Biros GEUM.tec (v. 06.2013) sollen in dem gekennzeichneten Bereich
Aufschiittungen von 0,30 cm vorgenommen werden, um Uberschwemmungen zu vermeiden.

A3 Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Wie eingangs bereits erwahnt, soll mit einer 6rtlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung Einfluss auf die
Erscheinung der méglichen Gebaude genommen werden.
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Dieses ist in Anbetracht der besonderen Situation des alten Dorfkerns mit der Kirche St. Stephanus
und ihrer historischen Umgebung, mit ehemaligen Schulgebaudes, Pfarramt, Heimatstube und heuti-
gem Dorfgemeinschaftshaus ("Kircheninsel") erforderlich.

Der alte Dorfkern mit dem Bereich der Kirche weist eine besondere ortstypische Qualitat auf, die es
zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln gilt. Er ist noch berwiegend durch Hofstellen mit ihren
groBformatigen Gebdudekubaturen und Einzelwohnsitzen besetzt. Die Dachformen dieser Gebaude
(mit Ausnahme des Kirchengebaudes) sind Uberwiegend geneigte Satteldacher und Kriippelwalmda-
cher. Ihre Farbgebung kann mit Rot bis Rotbraun beschrieben werden.

(Das Kirchengebaude nimmt hierzu eine Sonderstellung ein, die Gestaltung setzt sich bewuBt von der
landlichen "Alltags"-Architektur (Profanarchitektur) ab. Die Neubauten sind der Profanarchitektur zu-
zuordnen.)

Die Fassaden der Geb&dude des Altdorfes, vornehmlich die der Hofstellen, werden durch den roten
Ziegelstein gepragt. Bisweilen sind Putzfassaden in hellen Farbgebungen vorhanden (z.B. die Heimat-
stube im Umfeld der Kirche).

Die neuen Gebaude sollen sich in diesen vorhandenen, historisch gewachsenen baulichen Rahmen
einflgen und die im Altdorf Gberwiegend vorkommenden Dachformen und -farben sowie Elemente
der Fassadengestaltung annehmen. Ansonsten ist zu beflirchten, dass durch Verwendung anderer Ge-
staltungen (beispielsweise durch Verwendung blauer und schwarzer, glanzender Dachpfannen) der
ortskerntypische, ortsbildpragende Gesamteindruck nachhaltig gestért werden kénnte.

Ausgenommen von den Regelungen der Bauvorschrift sind untergeordnete bauliche Anlagen, wie
Wintergérten, Terrasseniiberdachungen, Nebenanlagen, Garagen und Carports. Des weiteren sind von
den Bestimmungen der értlichen Bauvorschrift Dachaufbauten und eingezogene oder vorgeschobene
Traufbereiche ausgenommen.

Im einzelnen werden folgende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen und wie folgt begriindet:

- Festsetzungen zur Fassadengestaltung

Durch die Festlegung der Materialien und Farben im Baugebiet soll auf das Erscheinungsbild der ein-
zelnen Baukorper, und damit auf deren Einbindung in die Umgebung hingewirkt werden. Ziegelmau-
erwerk ist in "roten" bis "rotbraunen" Ténungen und Putzfassaden sind in "hellen", leicht abgetdnten
Farbgebungen (nicht ReinweiB) vorgesehen. Holz ist als Gestaltungsmittel zugelassen und kann mit
den vorgenannten Materialen kombiniert werden.

Fir Fassaden sollen Farben im folgenden Farbspektrum verwendet werden:
Farbtone "rot" bis "rotbraun" (Sichtmauerwerk)

(RAL Farben 2001-Rotorange, 2002-Blutorange, 3000-Feuerrot,
3002-Karminrot, 3003-Rubinrot, 3009-Oxydrot, 301 1-Braunrot,
3013-Tomatenrot, 3016-Korallenrot, 8004-Kupferbraun, 8012-Rotbraun)

"Helle" Farbtone (Putzfassaden)

(RAL Farben 1000-Griinbeige, 1001-Beige, 1013-PerlweiB,
1014-Elfenbein, 1015-Hellelfenbein, 7032-Kieselgrau,
7038-Achatgrau, 9001-Cremewei3, 9002-Grauweil3, 9018-Papyrusweil)

Holz in naturbelassenen Farbgebungen.
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- Festsetzungen zur Dachform und zul&ssigen Farben

Déacher pragen in hohem MaB das stédtebauliche Erscheinungsbild. Die Gestaltung der Dachland-
schaft ist mit symmetrischen Satteldachern vorzunehmen. Die Neigungen kénnen 35 bis 45 Grad be-
tragen. Mit den in § 3 der ortlichen Bauvorschrift genannten Hauptbaukdrpern sind ausschlieBlich
Wohngebdude gemeint.

Als Ausnahmen sind Dacher mit Dachneigungen ab 20° ausschlieBlich dann zulassig, wenn sie be-
grint werden.

Der Dachfarbe "rot" bis "rotbraun" entspricht das Farbspektrum:

(RAL Farben 2001-Rotorange, 2002-Blutorange, 3000-Feuerrot,
3002-Karminrot, 3003-Rubinrot, 3009-Oxydrot, 301 1-Braunrot,
3013-Tomatenrot, 3016-Korallenrot, 8004-Kupferbraun, 8012-Rotbraun).

Solaranlagen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Untere Denkmalbehérde dem
zustimmt. Im Beteiligungsverfahren wurden zu diesen baulichen Anlagen Belange des Denkmalschut-
zes vorgetragen und Beflirchtungen einer negativen optischen Beeinflussung fiir das denkmalge-
schitzte Ensemble mit Kirche und Friedhof, Pfarrhaus etc. geduBert. Fiir das Ensemble besteht ein
Umgebungsschutz im Sinne des § 8 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Nach § 10 NDSchG sind
Solaranlagen genehmigungspflichtig. Eine Einzelfallprifung ist erforderlich.

Der Zulassungsvorbehalt wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

A4 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die in den Bebauungsplanbereich einbezogenen Grundstiicke sind tber die "Breite StraBe" o6ffent-
lich erschlossen. Zwei Grundstiicke lassen sich unmittelbar von der "Breiten StraBe" (iber geplante
StraBenflachenerweiterung fir 6ffentliche Parkplatze erreichen. Das noch unbebaute, abgeriickt von
der "Breiten StraBe" gelegene Flurstiick 91/7 hat seine Zuwegung ber das Wegeflurstiick 91/5.

Uber die Leitungsnetze der "Breiten StraBe" wird durch neue Anschliisse die Ableitung anfallender
Abwasser und des Regenwassers sowie die Bereitstellung von Frischwasser geleistet.

Im Verlauf der "Breiten StraBe" befindet sich ein Uberflurhydrant, der die Léschwasserversorgung
der geplanten Gebaude in diesem Bereich sicherstellt. Die als Grundschutz vom Landkreis Hildes-
heim unter dem Belang "Vorbeugender Brandschutz" genannte Léschwassermenge von 800 I/min flr
2 Stunden steht nach Stellungnahme des Versorgungstragers, dem Wasserverband Peine, im Lei-
tungsnetz zur Verfligung.

Im westlichen Seitenraum der Dinklarer Klunkau, innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache,
verlauft eine Abwassertransportleitung, die nicht Gberbaut werden darf. Eine Kennzeichnung mit Lei-
tungsrechten ist fiir diese Leitung und ihre beidseitigen Schutzzonen (jeweils 1,50 m beidseitig der
Leitungstrasse) zugunsten der Gemeinde Schellerten als Tragerin der Abwasserbeseitigung textlich
vorgenommen worden.
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A.5 Wasserwirtschaftliche Belange/ Hochwasserschutz

Nach der vorlaufigen Festlegung des Uberschwemmungsgebietes der Klunkau durch den Landkreis
Hildesheim (2008) hat die Gemeinde Schellerten eine fachliche Begutachtung (Verfasser: Gesell-
schaft fir Umweltplanung und -technik, GEUM.tec GmbH, Hannover, mit Datum vom 07/2011) in
Auftrag gegeben, um klaren zu lassen, welche MaBnahmen fiir die Ortschaft Dinklar notwendig sind,
um Hochwasser zu verhindern oder zu mindern.

Das von der Gemeinde beauftragte Hochwasserschutzkonzept beinhaltet eine Bestandsaufnahme
entlang der Dinklarer Klunkau innerhalb der Ortslage Dinklar. Es wurden lokale MaBnahmen fir die-
jenigen Flurstiicke an der Dinklarer Klunkau entwickelt, bei denen im Hochwasserfall besonders gro-
Be Schaden auftreten kénnten. In die Untersuchungen wurde u.a. die Flache des Bebauungsplange-
biets einbezogen, von der bei Untersuchungsbeginn bekannt war, dass hier eine Bebauung beabsich-
tigt ist, ebenso wie das westlich anschlieBende Flurstiick 91/2. Anhand von Nachvermessungen im
Gelande, des neuen Gewasserprofils und der vorgeschlagenen HochwasserschutzmaBnahmen wurde
die Ausdehnung eines potentiellen Uberschwemmungsgebietes HQ 100 ermittelt.

Im Ergebnis befindet sich ein Teilbereich im Norden und Westen des Plangebietes innerhalb des er-
mittelten potentiellen Uberschwemmungsgebietes des HQ 100. Eine 6stlicher Teilbereich ist auf-
grund hoher gelegener Bodenschichten tiberschwemmungsfrei. Nach Durchflihrung einer Aufschit-
tung in dem westlichen und nérdlichen Teilbereich werden diese Bereiche It. Gutachten Uber-
schwemmungsfrei bleiben. Ebenfalls soll das westlich anschlieBende Flurstiick 91/2 infolge der Auf-
schittungen hochwasserfrei bleiben.

Im August 2012 hat der Grundstlckseigentiimer der Grundstiicksflache, die bebaut werden soll,
beim Landkreis Hildesheim die Aufschittung fiir ein Bauvorhaben auf dem damaligen Flurstiick 91/
3, Flur 3 (heute Flurstiicke des Plangebiets 91/4, 91/5, 91/6, 91/7, 91/8) im vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet der Dinklarer Klunkau beantragt.

Am 12.03.2013 wurde fir die Aufschittung die wasserrechtliche Genehmigung fir die Flurstiicke
91/2 und 91/3 mit den Auflagen erteilt, die Aufschiittung den Antragsunterlagen entsprechend her-
zustellen, sowie die Wiederherstellung des durch die Aufschittung verlorengegangenen Retentions-
raums nordlich der Ortslage Dinklar vorzunehmen, zeitnah zur Aufschiittung des Baugrundsticks.

Dem Antrag lag eine hydraulische Stellungnahme zur Aufschiittung des Flurstiicks zugrunde (Verfas-
ser: GEUM.tec GmbH, mit Datum August 2012). Im Inhalt der Stellungnahme wird ausgefiihrt, dass
"durch die geplante Gelandeanhebung des Flurstiicks 91/3 (heute Flurstiicke des Plangebiets 91/4,
91/5, 91/6, 91/7, 91/8) die mogliche Teilflutung des Flurstliicks 91/2 unterbunden wird, so dass der
wasserrechtliche Ausgleich des verlorengegangenen Retentionsvolumen fir beide Flurstiicke zu leis-
ten ist".

Nach Auskunft des Biiros GEUM.tec kann durch eine Geldndeaufh6hung um ca. 0,30 m eine Hoch-
wasserfreiheit erreicht werden. Im Bereich der geplanten 6ffentlichen Parkplatze, die in Senkrecht-
aufstellung zur StraBenachse der "Breiten StraBe" errichtet werden sollen, wird sich diese Aufhd-
hung nicht durchfiihren lassen, weil mit den Parkplatzen an das vorhandene Fahrbahnniveau héhen-
gleich angeschlossen werden muss.
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An der "Breiten StraBBe" ist ein Wasserspiegel von 100,05 m tber Normal Null fir das 100-jahrigen
Hochwassereignisses HQ 100 ermittelt worden (It. Lageplan der hydraulischen Stellungnahme,
GEUM.tec). Die im Bereich der geplanten Parkplatze ermittelten Geldndeoberkanten (GOK 05/
2011) zeigen Héhen von 99,88 m bis 100,03 m tber NN.

Die Uberflutung der Parkplatze ist demnach z.T. mit 0,02 m sehr gering bzw. mit einer Héhe von bis
zu 0,17 m noch hinnehmbar. Im Hochwasserfall missen die abgestellten Fahrzeuge ohnehin ent-
fernt werden bzw. das Parken untersagt werden.

Das auszugleichende Retentionsvolumen wurde mit 440 cbm beziffert. Der Ausgleich wird durch
den Bau einer Uberlaufschwelle in ein Becken im Bereich Kemme erfolgen. Die Lage der Ausgleichs-
flache wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Des weiteren wurde in der Stellungnahme gefordert, den geplanten ErschlieBungsweg an der Ostsei-
te der Dinklarer Klunkau (gemeint ist der westliche Seitenraum der Dinklarer Klunkau mit der dort
verlaufenden Abwassertransportleitung der Gemeinde) in einer Breite von etwa 6,5 m aus hydrauli-
schen Griinden nicht aufzuhdhen und fiir den Hochwasserfall Gberstrémbar zu halten. Aufschittun-
gen und Bebauungen (auch Zaune) dirfen in diesem Bereich nicht errichtet werden. Dieses wird
textlich fetsgesetzt.

Der Seitenraum wird im Bebauungsplan als private Griinflache mit der Zweckbestimmung "Gewasser-
randstreifen" festgesetzt, eine Aufschittung ist dort nicht zulassig.

Das erwahnte Hochwasserschutzkonzept und die hydraulische Stellungnahme lagen zur Einsichtnah-
me mit aus bzw. wurden betroffenen Behdrden mit den Planungsunterlagen im Rahmen der Beteili-
gung zugesandt. Das Hochwaserschutzkonzept und die hydraulische Stellungnahme kdnnen in der
Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Der Landkreis Hildesheim hat unter dem Belang der Wasserwirtschaft keine Bedenken zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans. Er setzt fir jede BaumaBnahme im Plangebiet eine wasserechtliche Ge-
nehmigung voraus, die bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Hildesheim zu beantragen
ist.

Dieser Sachverhalt wird als Hinweis in den Bebauungsplan tibernommen.

A.6 Belange der Denkmalpflege

In 6stlicher Umgebung des Bebauungsplans befindet sich das denkmalgeschiitzte Ensemble, das
die Barockkirche einschlieBlich Friedhof, Pfarrhaus, Klosterschule, Schule umfasst. Es wurde aus
Sicht der Denkmalpflege deutlich gemacht, dass Solaranlagen durch ihre Materialitat, Farbe und
Spiegelungseffekte das Erscheinungsbild von Kirche und Ensemble beeintrédchtigen kénnen. Diese
Anlagen sollen nur unter dem Vorbehalt der Denkmalpflege zugelassen werden kénnen. Dieser Vorbe-
halt wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Des weiteren muss durch die Lage des Plangebietes in direkter Nachbarschaft zum denkmalge-
schitzten Ensemble (kath. Kirche und einer Motte des Hochmittelalters) unter dem Belang der ar-
chéaologischen Denkmalpflege davon ausgegangen werden, dass sich auch im Plangebiet bisher un-
entdeckt gebliebene Bodendenkmale befinden. Bei zukiinftigen Erdarbeiten im Bereich des Bebau-
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ungsplanes ist die Denkmalschutzbehérde des Landkreises zu beteiligen. Die Erdarbeiten sind der
Denkmalschutzbehérde mindestens 4 Wochen vorher anzuzeigen. Dieses wurde in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

A.7 Belange der Landwirtschaft

Der Bebauungsplan nimmt in der Ortschaft Dinklar eine Lage ein, die durch verschiedene Nutzun-
gen bestimmt wird. Neben 6ffentlichen Nutzungen wie die Grundschule und die Sporthalle mit Feu-
erwehrgebdude an der "Breiten StraBBe" befinden sich stidlich anschlieBend die St. Stephanuskirche
mit Pfarrheim und Heimatstube. Desweiteren befinden sich in der Umgebung Einzelwohnsitze und
landwirtschaftliche Hofstellen.

Zu den Hofstellen ist festzustellen, dass die meisten ihre landwirtschaftliche Tatigkeit aufgegeben
haben. Eine kartenméaBige Ubersicht der in der Umgebung befindlichen Hofstellen mit Angaben
Gber noch stattfindenden Betrieb oder Aufgabe des Betriebes, die die Verwaltung der Gemeinde
Schellerten 2012 aufgestellt hat, kann der Anlage 3 zur Begriindung (s. Seite 37) entnommen wer-
den. Die Hofstellen der Umgebung sind in der Ubersicht unter der Bezifferung 1 - 10 dargestellt:

Hofstelle 1, Zu den Meierhéfen 5
Hofstelle 2, Dérner-Wende, Backerstr. 5
Hofstelle 3, Bischof-Gerhard-Str. 5
Hofstelle 4, GroBe Seite 38

Hofstelle 5, Bettmarer Str. 8

Hofstelle 6, GroBe Seite 40

Hofstelle 7, An den Flachsrotten 6
Hofstelle 8, An der Kirche 1

Hofstelle 9

Hofstelle 10, GroBe Seite 44

Auf den Hofstellen Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 8 befinden sich noch aktive landwirtschaftliche Betriebe.
Auf allen Betriebsgrundstiicken wird keine Intensivtierhaltung betrieben. Auf diesen Betriebsgrund-
stlicken wird u.a. der Getreidewirtschaft nachgegangen. Daneben werden auf der Hofstelle 5 in klei-
nerem Umfang Hihner und auf den Hofstellen Nr. 7 und Nr. 8 in kleinerem Umfang Pferde gehal-
ten. Eine dem Bebauungsplan nahegelegene Hofstelle mit landwirtschaftlichem Betrieb (Getreide-
wirtschaft) befindet sich als Nr. 8 dstlich des Bebauungsplans in 50 - 60 m Entfernung.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen ist im Aufstellungsverfahren beteiligt worden und hat zu
der Planung keine Bedenken geauBert (s. Teil C der Begriindung/ Abwagung, S. 25). Weil die Stel-
lungnahme relativ knapp gehalten worden ist, wurde die Kammer mit der vorstehenden Aufstellung
zu den landwirtschaftlichen Betrieben noch einmal befragt.

Mit zusatzlicher Stellungnahme (E-mail) an das Planungsbiro SRL Weber vom 24.09.2013 stellt
die Landwirtschaftskammer Niedersachsen (Verfasser: V. Grothey) folgendes fest.

Nach Auskunft des Eigentimers der Hofstelle Nr. 8 ist diese Hofstelle der einzige noch wirtschaften-
de Betrieb in der naheren Umgebung des Bebauungsplans.

Der Betrieb (Hofstelle Nr. 8) ist ein im Nebenerwerb gefiihrter Ackerbaubetrieb ohne Tierhaltung
und lagert in geringem Umfang Getreide ein.
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Die Wohngrundstiicke an der Kirche 2, 3 und 4 liegen direkt neben der Getreidelagerung (s. Anlage
3 der Begriindung). Hier hat es nach Auskunft des Eigentiimers der Hofstelle Nr. 8 in der Vergangen-
heit keine Beschwerden gegeben. Da das Plangebiet deutlich weiter entfernt sei, waren Immissio-
nen, die das ortsiibliche MaB Uberschreiten, aus Sicht der Kammer nicht zu erwarten.

Demnach kann davon ausgegangen werden, dass landwirtschaftliche Belange der Planungsabsicht
des Bebauungsplanes nicht entgegenstehen. Immissionen in einem ortsiiblichen MaB sind im landli-
chen Raum, zu dem auch die Ortschaft Dinklar zu zahlen ist, hinzunehmen.

A.8 Bebauungsentwurf

Dem Bebauungsplan ist zur Illustration der Bebauungsabsicht ein Bebauungsentwurf im Anhang als

Anlage 2 beigefiigt worden. Die dort aufgezeigte Form und Lage der geplanten Gebaude ist eine von
mehreren Moéglichkeiten und daher unverbindlich.

A.9 Stadtebauliche Werte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GroBe von rd. 3.520 gm.
Davon sind ausgewiesen als:
"Allgemeines Wohngebiet" 2.500 gm

- "Private Grinflache",
Zweckbestimmung "Gewasserrandstreifen” 660 gm

- "StraBenverkehrsflache":
- "¢ffentliche Parkflache" 360 gm

A.10 Planunterlage/ H6henbestimmung

In die Planunterlage sind zur Information die aufgenommenen H6henpunkte aus der fachlichen Stel-
lungnahme "Hochwasserkonzept Dinklar", die die Gemeinde Schellerten in Auftrag gegeben und
2011 erhalten hat, teilweise Gbernommen worden. Das Hochwasserkonzept ist durch die Gesell-
schaft fir Umweltplanung und -technik, GEUM.tec GmbH, 30625 Hannover, ausgearbeitet worden.
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Teil B: Belange von Natur und Landschaft

B.1 Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Na-
turschutzes und der Landespflege gemaB § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Auf der Grundla-
ge der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG
(i.d.F. vom 23.09.2004, zuletzt geandert am 22.07.2011) sind Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwi-
ckeln.

Das geplante Vorhaben wird in einem beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
durchgefihrt, eine Umweltpriifung ist in diesem Zusammenhang nicht erforderlich. Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen der Innenentwicklung gemafB § 13a BauGB zu erwarten
sind, gelten als "vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig" im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB. Somit kommen AusgleichsmaBnahmen fiir das vorliegende Planungsvorhaben nicht
zur Anwendung. Der Grundsatz der Vermeidung und Verminderung der Beeintrachtigung von Natur
und Landschaft bleibt davon unberlhrt.

B.1.1 Planungsvorhaben
Angaben zum Standort

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der Ortslage von Dinklar westlich der Kirche "St. Stepha-
nus", die auf einem leicht erhdhten Standort Gber dem Niederungsbereich liegt. Die Dinklarer
Klunkau flieBt von Stiden kommend am 6stlichen Rand des Gebietes, der Bach wird von einer hohen
Baumreihe begleitet. Das Gelande selbst ist eine Rasenflache ohne Gehdlze. Nach Stden schlieBt
sich ein weiter Griinlandbereich mit einzelstehenden Baumen an.

Die Ortschaft Dinklar liegt in der naturraumlichen Untereinheit "Hildesheimer Léssbérde". Es han-
delt sich um eine flachwellige Bérdelandschaft, die sich im Norden und Osten fortsetzt. Im Westen
grenzen das Leinetal, im Stden das Innerste-Bergland an. Auf der fast geschlossenen Ldssdecke ha-
ben sich sehr fruchtbare Béden entwickelt, diese Gegebenheit hat zu einer intensiven ackerbauli-
chen Nutzung gefiihrt. So ist der Charakter dieses Landschaftsraums gepragt durch offene, weite
Ackerflachen und lediglich durch kleinflachige, lineare oder punktuelle Vegetationsstrukturen geglie-
dert. Die heutige potenzielle natlrliche Vegetation (hpnV) wéare im Raum um Dinklar ein Waldmeis-
ter-Buchenwald basenreicher, mittlerer Standorte mit Ubergédngen zum Flattergrasbuchenwald. Im
Bereich der Dinklarer Klunkau wiichsen gewasserbegleitende Waldgesellschaften wie der Erlen- und
Eschenwald.

Art und Umfang des Vorhabens

Die Gemeinde Schellerten beabsichtigt in der Ortschaft Dinklar stidlich der "Breiten StraBBe" ein klei-
nes Baugebiet mit drei Bauplatzen fir Einzelhauser auszuweisen. Langs der StraBe sind &ffentliche
Parkplatze vorgesehen. Das Planungsgebiet umfasst die Flurstiicke 912/389, 91/8, 91/4, 91/5, 91/
6 und 91/7, Flur 8, Gemarkung Dinklar. Der Geltungsbereich der Planung hat eine GesamtgréBe von
rund 3.520 gm.
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B.2 Auswirkungen auf Natur und Umwelt

B.2.1 Umweltzustand und Bewertung der Umweltmerkmale

B.2.1.1 Mensch

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der Dinkla-
rer Klunkau. Das Biro GEUM.tec GmbH hat fiir das Bauvorhaben eine "Hydraulische Stellungnah-
me" erstellt, die die Fragen des Hochwasserschutzes klart. In einem Teilbereich wird eine Aufh6hung
des Geldndes um bis zu 30 cm erfolgen, um das Baugebiet aus dem Uberschwemmungsbereich he-
rauszunehmen.

Baubedingt kbnnen zeitlich befristete Beeintrachtigungen wahrend der Abriss- und Neubauarbeiten
entstehen. Zu nennen sind der Larm durch Transportfahrzeuge, Baumaschinen und Bauarbeiten so-
wie die Abgase der Fahrzeuge. Abriss- und Erdarbeiten kénnen insbesondere bei trockener Witterung
Staubemissionen verursachen. Die Beeintrachtigungen werden sich hauptsachlich auf dem Grund-
stiick selbst und direkt angrenzende Flachen auswirken. Sie werden als wenig erheblich eingestuft.

Eine erhebliche Beeintrachtigung fiir den Menschen ist durch das Planungsvorhaben nicht zu erwar-
ten.

B.2.1.2 Arten und Lebensgemeinschaften

Das Planungsgebiet liegt in der bebauten Ortslage von Dinklar, es dominieren Gebaude und versie-
gelte Verkehrs- und Hofflachen, den Wohngebauden sind haufig groBere Ziergarten zugeordnet. Siid-
lich des Planungsgebietes liegt ein ausgedehnter Griinlandbereich mit einzelstehenden Baumen und
Obstbaumpflanzungen. Das Gebiet selbst bestimmen intensiv oder extensiv gepflegte Rasenflachen.
Ein Bauplatz wird aktuell bebaut, in den ungenutzten Randbereichen der Baustelle hat sich eine
junge Ruderalflur entwickelt. Ostlich angrenzend flieBt die Dinklarer Klunkau, auf dem schmalen
westlichen Béschungsbereich wachst eine Baumreihe aus Eschen und Hainbuchen in einer halbru-
deralen Graser- und Krautvegetation. An einigen Stellen siedelten sich im Unterholz Laubstraucher
wie Hasel, Holunder und WeiBdorn an. Die 6stliche, extensiv gepflegte Béschung mit Rasen und ei-
nem nitrophilen Staudensaum leitet Gber zum Friedhof, der die Kirche umfangt.

Im Juli 2013 erfolgte eine Bestandserfassung vor Ort, die nachfolgende Karte zeigt das Ergebnis. Je-
de Flache ist im Regelfall einem Biotoptyp zugeordnet und mit einem Code gekennzeichnet. Bei der
kleinrdumigen Vergesellschaftung zweier Biotoptypen trennt ein Schragstrich die Codes. Gestrichelte
Grenzlinien zwischen einzelnen Biotoptypen zeigen unscharfe Ubergange. Die gestrichelt dargestell-
ten Gehdlze wurden stark zurlickgeschnitten oder gekappt. Die folgenden Biotoptypen und Wertigkei-
ten sind im Planungsgebiet vorhanden (Benennung gemaB NLWKN, v. Drachenfels, 2011: Kartier-
schlissel fur die Biotoptypen in Niedersachsen; Bewertung gemaB NLWKN, v. Drachenfels, 2012:
Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen).
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Karte: Biotoptypen im Bestand (eigene Kartierung am 10.07.2013)

Codes
HBA

HEB

BRU
Zusatz "g"
Zusatz "1"
Zusatz "2"
FMF

GE

UHF

UHN

URF

GRR

Bezeichnung des Biotoptyps

Baumreihe (entlang der Klunkau)

Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs
Ruderalgebiisch

Kronendurchmesser Baum

Junge Straucher

Mittelalte Straucher

MaBig ausgebauter Tieflandbach mit Feinsubstrat
Artenarmes Extensivgriinland

Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte
Nitrophiler Staudensaum

Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte
Artenreicher Scherrasen

Bewertung
ohne Zuordnung

ohne Zuordnung
Wertstufe Il

Wertstufe 111
Wertstufe 111
Wertstufe 111
Wertstufe 1l
Wertstufe 111
Wertstufe 1l
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GRA Artenarmer Scherrasen Wertstufe |
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten Wertstufe |
ovs StraBBe Wertstufe |
ovw Weg Wertstufe |
OFZ Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung Wertstufe |
Zusatz "v" versiegelte Flache (Asphalt, Pflaster)

Zusatz "w" Kies, wassergebundene Decke

OMX Mauer, verputzt oder verfugt Wertstufe |
(0.4 Baustelle Wertstufe |

Geholzarten

Bi Birke (Betula pendula)

Ei Eiche (Quercus spec.)

Es Esche (Fraxinus excelsior)

Ha Hasel (Corylus avellana)

Hb Hainbuche (Carpinus betulus)

Ho Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Li Linde (Tilia cordata)

Ob Obstbaum (Birne, Walnuss)
We WeiBdorn (Crataegus spec.)

Das Vorhabengelénde hat keine Bedeutung fiir Brut- oder Gastvdgel. Artenschutzrechtliche Belange
sind durch die Planung nicht beriihrt. Im Geltungsbereich liegen keine naturschutzrechtlich gesi-
cherten Schutzgebiete, auch gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 24 Abs. 2
NAGBNatSchG kommen nicht vor. Die bachbegleitende Ufervegetation westlich der Klunkau auBer-
halb des Geltungsbereiches erfiillt die Voraussetzungen flr eine Einstufung als gesetzlich geschiitz-
tes Biotop.

Das Gebiet ist aufgrund der anthropogenen Uberformung insgesamt von geringer Bedeutung fiir das
Schutzgut. Der Gewasserbereich mit der bachbegleitenden Vegetation erreicht mittlere und héhere
Wertigkeiten. Durch das Vorhaben wird das Schutzgut Arten und Biotope nicht erheblich beeintrach-
tigt.

B.2.1.3 Boden

Im Umfeld des Planungsraums stehen schluffreiche Béden an, hauptsachlich entstanden aus ho-
lozénen Bildungen der Dinklarer Klunkau. In einem schmalen Korridor entlang des Baches handelt
es sich um Auelehme, westlich angrenzend um Hangbildungen, also um Substanzumlagerungen im
geneigten Gelande. Ostlich des Gewéssers lagerte sich Schwemmldss ab. In einem eng begrenzten
Bereich an der Briicke iber die Dinklarer Klunkau sowie im Gbrigen Raum dominieren Lésslehme
der Weichelkaltzeit, die altere Geschiebelehme der Saalekaltzeit Gberlagern.

Rund um Dinklar herrschen pseudovergleyte Schwarzerden vor, Sperrschichten im Untergrund bewir-
ken den zeitweiligen Stauwassereinfluss. Das standortbezogene natiirliche ackerbauliche Ertragspo-
tenzial ist duBerst hoch (Klasse 7 auf einer 7-stufigen Skala, NIBIS-Kartenserver des LBEG). Die
Boéden im Plangebiet weisen besonders im feuchten Zustand eine hohe potentielle Verdichtungsemp-
findlichkeit auf, auf einer 6-stufigen Skala sind sie der Stufe 4 zugeordnet (NIBIS-Kartenserver des
LBEG). Die nicht tiberbauten Bereiche sind von der Befahrung mit Baufahrzeugen durch geeignete
MaBnahmen auszunehmen. Uber die Verteilung der Bodenarten im Geltungsbereich existieren keine
genaueren Angaben.
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Der Boden wurde bereits vor der geplanten baulichen Entwicklung des Gebietes durch die langjahri-
ge Bewirtschaftung tberformt und verandert. Mit der Bebauung erfolgte eine Versiegelung durch Ge-
baude und Verkehrsflachen, aus der Planung ergeben sich erheblichen Beeintrachtigungen.

B.2.1.4 Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate liegt mit bis zu 150 mm / Jahr in einem unteren mittleren Be-
reich. Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung ist hoch, da mit dem vorhandenen Lehm ei-
ne gering durchléssige Schicht ansteht, die Verunreinigungen zurlickhalt. Die Empfindlichkeit des
Grundwassers gegeniiber Verschmutzung ist somit gering. Im direkten Bachumfeld kann aufgrund
der temporar geringen Grundwasserflurabstédnde die Verschmutzungsempfindlichkeit ansteigen.

Oberflaichengewdsser sind im Geltungsbereich selbst nicht vorhanden. Es sind keine Wasser- oder
Heilquellenschutzgebiete im Bearbeitungsgebiet oder in der Umgebung festgesetzt. Entlang der &st-
lichen Plangebietsgrenze liegt die Klunkau, ein ausgebauter Tieflandbach. Das Gewasser ist kritisch
belastet, das entspricht der Gewassergiteklasse II-111 (NLWKN: Gewassergltekarte, Teileinzugsge-
biet Innerste-Nord). Das Planungsgebiet liegt im Retentionsraum der Dinklarer Klunkau. Die geplan-
te Bebauung setzt eine partielle Aufh6hung des Gelédndes um bis zu 30 cm voraus, der Landkreises
Hildesheim genehmigte bereits die erforderliche Aufschittung. Durch diese MaBnahme verkleinert
sich der Retentionsraum des Gewassers, der an anderer Stelle zur Verfligung gestellt werden muss.
Das Gutachten der GEUM.tec GmbH weist das auszugleichende Retentionsvolumen im Unterstrom
von Dinklar nach, es handelt sich um ein vorhandenes Becken in der Ortschaft Kemme.

Das Schutzgut Wasser wird durch das bauliche Vorhaben nicht erheblich beeintréchtigt.

B.2.1.5 Klima

Das Plangebiet liegt im Klimabereich "Weser-Aller-Gebiet". GroBklimatisch ist ein ozeanischer Ein-
fluss mit Ubergéngen zum kontinentalen Klima wirksam. Die jahrliche durchschnittliche Nieder-
schlagsmenge liegt bei 600 bis 650 mm, bei einer relativ hohen Durchschnittstemperatur (ca.
17 °C im Juli). Der Wind weht hauptsachlich aus westlicher Richtung. Das értliche Klima des Pla-
nungsgebietes wird durch die Lage innerhalb der Ortslage beeinflusst, die Klimaelemente des umge-
benden Freilandes erfahren insgesamt eine leichte Dampfung. Die innerértlichen Grinlandfldchen
tragen zur nachtlichen Kaltluftentstehung bei und beeinflussen damit das Mikroklima.

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut insgesamt von eingeschrankter Bedeutung. Dieses Schutz-
gut wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt, da lediglich Teilbereiche bebaut werden. Die Aus-
wirkungen werden gering bleiben.

B.2.1.6 Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet wird bestimmt durch die Lage im Siedlungszusammenhang, unmittelbare Bezii-
ge zur offenen Landschaft bestehen nicht. Im Westen und Norden grenzen Bauflachen an, im Osten
liegen die Dinklarer Klunkau, eine groBere Wiesenflache vor einer landwirtschaftlichen Hofstelle und
die Kirche mit dem Friedhof. Ortsbildpragend sind das Gehdlzband mit hohen Einzelbdumen ent-
lang des Baches und der erhdht liegende Kirchenbau mit dem hochaufragenden Kirchturm. Der bis-
lang unbebaute Niederungsbereich der Dinklarer Klunkau ermdglicht bei einer Annaherung aus west-
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licher Richtung einen ungehinderten Blick auf die beschriebene markante Raumsituation mit der
Kirche und den bachbegleitenden Gehdlzen. Die geplante Bebauung im direkten Vorfeld der Kirche
beeintrachtigt die Raumwirkung erheblich.

B.2.1.7 Kulturgiiter / Sachgiiter

Der Gemeindeverwaltung ist im Planbereich das Vorkommen von Bodendenkmalen, Kultur- oder
Sachgitern bzw. von Bodendenkmalen o. a. nicht bekannt.

B.2.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei einer Nicht-Durchfiihrung der Planung blieben die unversiegelten Flachen mit den Vegetations-
bestanden vollumfénglich erhalten. Die markante Raumsituation mit Kirche und dem bachbegleiten-
den Gehdlzbestand bliebe unbeeintrachtigt.

B.2.3  Griinordnerische MaBnahmen sowie MaBnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung nachteiliger Umweltauswirkungen

Wie einleitend bereits dargelegt, bedarf es in diesem beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB keiner Ausweisung von AusgleichsmaBnahmen. Im Bebauungsplan wird
westlich der Dinklarer Klunkau eine 6,50 m breite Griinflache festgesetzt, damit ist der Wurzelraum
der Baume, die entlang des Baches wachsen, gesichert. Hier kénnen keine Geb&aude oder Verkehrs-
flachen errichtet werden, eine Versiegelung der Flache unterbleibt. AuBerdem ist die freigehaltene
Flache im Hochwasserfall Gberstrombar. Die Flache soll sich weitgehend eigendynamisch entwi-
ckeln. Um das Verbuschen zu verhindern, sind die Flachen im Abstand von 3 bis 5 Jahren zwischen
Oktober und Februar abzumahen, das Mahgut ist abzutransportieren. Eine auch nur temporare an-
derweitige Nutzung der Flache ist unzulassig.

Eine weitere Festsetzung, die den genannten Bereich betrifft, sichert die vorhandene Vegetation. Die
"private Griinflache" stellt insgesamt eine "Flache mit Bindungen fiir den Erhalt von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen" dar; innerhalb dieser Flache ist der vorhandene Gehdlzbestand
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und zu sichern: Esche (Fraxinus excelsior), Hainbuche (Carpinus
betulus), Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeiBdorn (Crataegus
spec.). Die zu erhaltenden Gehdlze sind in der Folge bei Abgang durch die gleiche Art zu ersetzen.
Gehdlze und ihr Schirmbereich dirfen nicht beeintrachtigt werden. Sie sind im Zuge von Bauarbei-
ten gem. DIN 18920 zu sichern und zu schiitzen.
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B.3 Zusatzliche Angaben

B.3.1 Verwendete Untersuchungsmethoden

Angaben zum Planungsgebiet allgemein und zu den einzelnen Schutzgitern wurden dem Land-
schaftsrahmenplan (1993) des Landkreises Hildesheim entnommen. Weitere Informationen zu den
Schutzgitern stammen aus den interaktiven Umweltkarten des Nds. Ministerium fir Umwelt und
Klimaschutz sowie dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie.
Die Benennung und Bewertung der Biotoptypen erfolgte nach den Veréffentlichungen von Drachen-
fels (NLWKN 2011 und 2012). Zur Einschatzung der Eingriffe dienten neben der verbal-argumenta-
tiven Darstellung der Auswirkungen die "Naturschutzfachliche Hinweise zu Anwendung der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung" (INN 1/94) des Nds. Landesamtes fiir Okologie und weitere Arbeits-
hilfen des NLWKN. Das Biiro GEUM.tec GmbH erstellte im August 2012 eine "Hydraulische Stel-
lungnahme zum Bauvorhaben Breite StraB3e, Dinklar", die Informationen zur Geléndeaufhéhung und
dem Ausgleich des Retentionsvolumens sind diesem Gutachten entnommen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Zu allen Schutzgiitern
konnten eindeutige Aussagen zu Bestand und Bewertung gegeben werden.

B.3.2 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

An der "Breiten StraBe" in Dinklar méchte die Gemeinde Schellerten ein kleines Baugebiet fir Ein-
zelhauser ausweisen. Hierflr ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Der Geltungsbe-
reich, eine weitgehend ebene Rasenflache, liegt innerhalb der Ortslage von Dinklar, im Siden
schlieBt ein ausgedehnter Griinlandbereich an. Ostlich grenzt die Dinklarer Klunkau mit einem ge-
wasserbegleitenden Baubestand an, auf einer leichten Anhohe liegt die Kirche "St. Stephanus". Der
bislang unbebaute Niederungsbereich ermoglicht einen ungehinderten Blick auf die markante
Raumesituation mit Kirche und Geholzen. Diese Gegebenheit wird mit der vorgesehenen Bebauung
beeintrachtigt. Bislang unversiegelte Bereiche werden tberbaut; um den Hochwasserschutz zu ge-
wahrleisten, stehen in Teilbereichen Aufflllungen an. Ein Retentionsraum wird bereitgestellt.

Naturschutzbereiche mit europa-, landesweiter, regionaler oder lokaler Bedeutung sowie andere
Denkmalschutzflachen oder -objekte bestehen nicht. Artenschutzrechtliche Belange sind von der
Planung nicht bertihrt. Fiir das Planungsvorhaben, das gemaB des vereinfachten Verfahrens fiir Be-
bauungsplane der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) durchgefuhrt wird, kommen AusgleichsmaBnah-
men nicht zur Anwendung. Im Bebauungsplan wird eine 6,50 m breite Griinflache am &stlichen
Rand des Geltungsbereiches entlang der Klunkau festgesetzt. Unter anderem schiitzt der Streifen,
der unversiegelt bleibt, die Wurzeln der angrenzend wachsenden Baume. Eine weitere Festsetzung
sichert die dort vorhandene Vegetation.

AbschlieBend wird festgestellt, dass keine erheblichen, dauerhaften oder nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind.
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Teil C Abwdgung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB (é6ffentliche Ausle-
gung) und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behérden)

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB i.V.m. §
13 Abs. 2 Ziff. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB abgegeben worden sind, hat der Rat der Ge-
meinde in seiner Sitzung am 16.12.2013 beraten und die Abwagung beschlossen.

Auf den nachsten Seiten folgt die Liste der eingegangenen Stellungnahmen und die jeweilige Abwa-
gung, wie sie der Rat der Gemeinde beschlossen hat.

18



Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 04-10 - OS Dinklar

‘uswiwouagdsne 1414ydsionneqg
Uayol|MQ Jop uadunuwiwilsag usp UoA 3un||9isiely us||auolpjepal
Jauld auuIS Wl UspJam aydlalaginel| auaqoydsadion Japo auad
-0Za3UI19 J9po uslneqineyoeq ‘1||91sad4e|y H14YdSioAneg usydi|uQ
Jap Ul pJim sa1q “lulawagd Jasneyuyop puls Jadigyneqidney S|y

‘uswiwou
-a3sne 1}1ydsionneg Jop uadunuwiwiisag usp UOA ‘Suniaisizeld
uspuazuedia Jauld auuIS Wi ‘usledIaluIp pun suodie) usjuueu
-93 Usp Nz Yd1jz1esnz uspJam uage|uy usydl|neq uauyniasine aiQ

‘1Ya1zeq (sydlaieq
-uassea| Japo -s3ueldulg Jnj BMIS BIM) Bydlalaginel| auagqoyods
-93J0A Jopo auad0oza3uls J9p0o uslneqineyoe( jne emis 1Yyolu pun
usyoe|syoepidney alp jhe Jnu yoalIs alsWWAS aIp ssep ‘usyasad
-UB LBMSUBYISUNM S|B S8 pJIM 0SUBgT "pulsS ulawasd Jasneyuyopm
yal|gal|yossne liwep Ssep Japo qo ‘uspJom }||a1sediely 93(|0S S3
*Jadigyneqidney jne yois 1ysizeq 1414YdsioAneg usyodljuQ J9p € §

"1youdsiopim usde|uy Jasalp
aslomneg uaydl|gn 1SU0S Jap pun ualydlisqeuailayneg usp gew
-o3s3unJiyepia so ep ‘uspJiam yoeplagn 3unsseliny Jadisaly yoeu
91||0S pun 1||91s83 a3eJ4 Ul JWIBIY pJIM ‘1SI 1]|jomad 0S yone salp
go "1S! Uspuamnzue 3uejwn wa|joA ul usdeser) pun uadejueuaq
-9N ‘uadunyoepJagnuasselsa] Jn} dIS ssep ‘Jage 18Inapaq sal(

‘USpJaM UsWWOoUS3sSNe uaq|asiap UOA usliegialuIp
pun spodJed yo13ips| Ua||os PIYdSIoANeg Uaydl|HQ Jop T § IneT

Sunupioneg 1

£102'60°60 A
WIBYsap|IH  slaspuer

sundemqy awyeusun||9}s apigyaqyoe4

aguejag 4ay21jjuajjo 193] 1331)suos pun uapioyag Jap Sunsjjiazag - goneg (2) v § "WA’l gonegd € "BIZ (2) €T § pun
3un3ajsny ayoijjuayQ - goneg g "Wz (2) €1 § "W 'A’| g9neg (g) € § ydoeu uswyeusdun||a)s 1ap 3undemqy
iepjuig Heyssuo

«9YellS apalg, 0T-¥0 "N

wiaysap|iH
uapia||ayos

ue|dsdunneqgeg

slanpueT
apulaWway

19




Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 04-10 - OS Dinklar

"SIBMUIH Japuayd
-a4dsjus uls 13|048 uejds3unnegag w| "1|91S83 ULPIQYUDQZINYIS
-leuuag Jep 3eyagioasdunwiwiisny usp Jaun uedsdunneq
-9g Wi uade|ueie|0S UOA 119%3ISSe|nZ a1p piIm (zinyoss3ungadwn)
S9Z1NYoS|ewyus( Sap Usgediop Usydl|lydal aIp jne }oIjquiH W

"uadly
-4oeJluI9aq 8|quasu3 pun ayauly UOA p|Igs3unulaydsiy sep aiya)
-jos3un|ada1dg pun agJe4 ‘1elijeld8lR|N Yd4np usyoe|syoeq (usyd
-1|pns) uadijop alp uusm ‘lyaisue 1a1gads3unneqag Sesalp yainp
3ungdilyoeJluleag aydjos aule ssep ‘usyagnzsne uoAep 1Sl SJ

"yoldepiops 1si Sunynidi|es
-19zui3 sul3 "311yYol4dsdundiwysusad usjewyusg UoA 3ungaguwin
Jop ul uadejuele|0S UOA 3uniydliig auld 1SI HYISAN OT § "wen

"UspJam 1313yoeJiulasg 1Yydlu usjewyuspneg UoA p|iq
-sgunul1ayosiy sep pep HYISAN 8 § "wan ‘youdsiapim (zinyos
-s3ungadwn) HYISAN 8 § wap 181gen ajue|dad ajwesad sep
N} ydI11yoissnelon usde|uele|oS UOA 1ay31Ssen7 ajuelyosaguls
-un aIp SSep ‘ug|IvINziiw 1sI a3s|jdjewyuspneg Jap YdIS SNy g

‘uagdeJs1adion - a130|0eyd
-1y 1elajey - a3s|idjewyuaq 4ny jwesspue sep yainp ‘1338 usp
-1om 939|4djewyusg uaydsi3o|joeyaly Jop YoIS sne asuejag 1

‘1|epulysq o318
sneydield ‘joypaii{ 1w ‘syodry usalgp usizinyosag|ewyusp
usp Nz ayepN JaJeqg|apiwun ul yaIs S8 ep ‘uspemaq nz (HYdSAN
8 §) zanyoss3ungadwn gewad uageylop aiue|dad sep 1S yoopar

(HYOSAN) 219588Z1NYos|ewyuaq seyasisyoesiapalN €
§ UOA BUUIS WI |ewWyUSpNEg UIS WN 1YdIU YdIS S3 }japuey uspneq
-85 JUBYONISPUNIL usudjjos1eq Sunuejdlid|neg Jop UOA uap Iag

zjnyasjewnuaq g

wiaysap|IH stespuer
:yoou

20



Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 04-10 - OS Dinklar

"191Yoeaq 9la1ge3neg Sep neqsny wap pun
3ungal|yosi3 Jop 18q uspJiam 1ay3IyelssunisiaT] aiyl pun uajuelp
-AH Jop 988e7 Inz g Jayll7 Jap uaduniaplo4 uspusyslsyoeu aiq

"(s3ejyosionsgundemqy Sep QT 'S Yyone nziaiy °s) uuey Uspiom
1/|91s9311849q 23Ud|\ 9Salp ssep ‘1j191981W uaiyepaasdungi|ialeg
Wi ‘aulad pueqlassep Jap ‘Uswysuialuns3un3losiop apusallaq
Sep 1ey 93uUdWIasSSEMYISQT UBpua||91s nz 3un3npep Nz Jep nz

"uad11yoIsyoniaq nz pun ug||a1s nz 3undiwyauadneq|azull
Jop uswiyey Wi puls T Ja4l7 Jop usduniapio4 uspusyalisyoeu aig

"1Jep usj|e) Jeq G‘T J21UN 1YdIU UsUBIPAH Wi Yoniq
Jap 1agom ‘ussiemne Ui/ Q08 Suaisepuiw UoA Sunisie au
-19 SSNW URIPAH JOPS[ "UIBS UJBJIUD UBIURIPAH WBUIB UOA W O
s|e Ja1lam 14oIu JJ1iSue1si3 usp Jnj Usunp usde|uy usyoljneq alq

‘uaupJlonzue uajueIpAyIaSSEMYISQ |UBZUY JBpUaydlalsne Ul puls
Ua||91SeWyeUIUBIBSSEMYISQT S|V "UBpJam 1||91se8 3undnjap Inz
(U/eW 8) UlW/] 0OY UOA 33UBWIBSSEMYISQT dUId USPUN}S g UOA
119ZYdsQ auld Jnj adejuy uayodl|neq Japal nz w QOE UOA Slaijwn
Wl GE‘0 74D ‘SSoyasad||oA T "Xew ‘YM 3unzinN aussaimadsne
aIp Jn} ssnw sa1aigadue|d sop 3undJIOSIBAIBSSEMYOSQT N7 2

‘W Q0‘z uon aygys3ued
-4oJn(g Us1yal| Jauld pun allalg W GZ‘T "pulw uoA aduednz uayd
-194 W QG Jalun 3unuJsjiul Jauld JW ayoH J4a3ulies uspnegar) nz

"uI9s 131158409 a3naziye4-1 9T JnNJ pun usgey W OG‘E UOA aYoH
91Yd1| BUIS ‘Ulss }BIg W QO‘E SUBISAPUIW UISSNW ‘pulsS yaIjIep
-10JJ9 usyonispunidneg usp nz usyyesnziyamionad sie aip ‘@39
pun uageJ1s alq ‘uspiam 13s|98ue a3naziyess3uniiey pun -yosg|
-lana4 Jny uspyeinz O060vT NIQ J8p "WA'T OnegN-OAd ¢ pun
T § 8IMOS OnegN 7 § gewad uassnw ‘puis Juisjus agesls usyd
-1]1UB4IQ JBp UOA W QG S|e Jyaw aIp ‘usyonispunidneg usp nz I

:uaB11yoisyoniaqg nz usduniaplo spuayaisyoeu ‘usijey
-98 YoI|JopJopa N} S PAIM IYDISUIH JaydsIuydsizinyaspuelq uj

Zinyaspueig Japuagnaqiop "¢

WIaysap|IH slaspuer
:yoou

21




Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 04-10 - OS Dinklar

"uswwousgjne
uejds3unnegag usp Ul pJim 3unispioq aydljlyoaliassem 8sal(

"uld Uayoe|4 uaiegneqtagn alp yone jwep 1galjyos
$8s31(Q "189puljeq 181gass3unwiwamyosiaq) usuayolses 31ine|ion
w1 191ga3ue|ds3unnegag ajwesad sep YoIs SSep ‘UspJom 1yodelq
-8 yonJpsny Wwnz 8unz}asisa aydl|1xal auls Jagn siaieq 1Sl S3

‘uapJom
1/191s83Jep sue|ds3unnegag Sap UadUNZz}asiSa4 UsyDI|ixal usp ul
S}2J48q 1S! UaduUN}INYOSINY UOA SUBIBJIS Sasalp 3unijeylald ai1g

‘uswiyau
NZ 8YoNispuniy Jajealid 11ayuajjeydsaquayoe|iiaqQ a1p jne ssnjj
-UIg ‘Us1IBYY2I|SQI\ Bulsy Sunue|d Jauld JOA 1By Spulswaey) 8l

-1aq() uapaYydIsas S1ynelIoA, Wauls ul ‘1311esaq 1 "IN Sunz
-19S1S94 8YdI|1Xal alp yone alm ‘YaIs lepullaq uejdsdunneqag J4a(

yoais3unueld /neqaipels "9

‘uadeJiueaq Nz WIBYSap|IH SaslalypueT Sap apJoyagqlassem
uaJaun Jap 18q Sundiwyausr) aydli|1yoaiassem a1opuosasd auls
Jayep 1sI suejds3unneqag sap 191gan Wi swyeugewneg apal Jn4

"usuydlazZuUUSYy Nz }8Igadssunwiwamyosiaq
s|e sue|ds3unnegag Sep ayoe|{ alegnegag alwesad alp yone
1Sl ‘19puieq neyunyy Jep 191gagsgunwiwamyasiagn usueyols
-93 31jneJoA Wi suejdsdunnegag Sop 181995 ajwesas sep YoIs eq

"us}
-|eYy Nz JequiQJisiagn JasSeMUJ0H UOA SSN|jqy Usp Jnj 1s! yolaiag
Jasalq "ualjey nz 1aJ) (*Msn aunez yone) 3unnegag J4aydi|3al pun
ua3un1INyosiny UOA 1S saue|dsgunnegag sep G "IN Yoeu ayoe|s
-unJo alealud a1p "MzQ Neyun|y Jop Ue Ud}I18JISPUBLIBSSEMIY) Ja(]

yo9.1assep saulswag||y /opIQyaqiassep alsjun °g

"OpUBISQ1ISqOoNaJ1S pun UspIap Usydlaiinyniis pun
-UdlJe UBUBPUBYJIOA JBYJOA JOp 11eISUB UdJBIlBY USSe.IaydS yoou
Inu uauuQy Jaue|dsijeyaspue] a1q ‘opJnm 1zinuadsne 3Ipuels||oa
S}a4aq P|BjMOA Wl ‘udldqydIlSQIN usuage3de3d |eds| Jop usw
-yey wl ydlipnieu ‘lennuslodssunuamiusieliqeq pun -s3unweld
-J9A 9Y21|1Yd84ZINyosusale pun -injeu sep ssep ‘opJnm uasse|agnz
dpuUIBWAL) JOP UOA Sd SSEp ‘S lanepaq apJQuyagzinydsinieN alg

apigyagzinyasinjeN aisiun ‘v

wiaysap|IH stespuer
:yoou

22



Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 04-10 - OS Dinklar

HINHB Sssiul|gylans]isqly
pun -uyop apunsad ue pun 3un|¥oIMiul aydlinegalpels alp ue
uadunJapJojuy aIp aIp puIS llweq "UspIoM 1jIaue Sundiwysuar)
9U2I[1Y02149SSBM BUID ISI JNJIBIH "UBPJOM UBSaIMa3ydeu sawnel
-SUOIJUBIBY UBYDI|JapI0Md Jnjep sep 3un||aisiiaiag alp yaoinp pun
sapue|an sep 3unygQuiny aIp yainp 1sI ueldsdunnegag usjwes
-93 W1 }118Y124}J9SSBMUJ0H dIp :UBPJIOM }||91SJ9 Jepulq LeydosuQ
9Ip Jn} BpulswWaY) Jap 1dozuoyzInydsIassemydoH Ula ISl S "usp
-ungad 3undizyoisyoniag uejdsgunnegag wnz unpunidag Jap ul
S}18Ja8q Uagey z1nyosSIasSeMyooH Wnz aslamulH uauynjadue ai1q

1S Us|
-|81s nz a3eJ4 ul 1Yyolu suejdsgunneqgag Sop Sun||alsiny auls Jsy
-ep UOA puUn ‘pulS UBPJOM }||NId SWNBISUOIIUSIDY Sap 3un||91siial
-ag Jop pun 3unyoyinespue|an Jap Hw yoldueiwn||on aguejag
uayol|piQyagJassem alp Ssep ‘1yoelged }onJpsny WNz apinm S3

"JUIBUJBA BPINM SBsaI(Q

"9JBM OI|4opIopa Nzisly

dunyuominjeg 8Japuosaq suld yoou go pun apinm usgad Sunz
-1asyenu| aulss Japo saue|ds3unneqgag sap Sun||aisiny aIp usd
-93 Uy uspag So qo ‘13esyeq WIBYSSpP|IH Saslaipue sep apJQy
-9QJasSSeA\ 8J91UN BIp dpJnm S3 "uspuniadnels ey 3uninid 81Q

‘U9l

-31gag- pun usyoe|ineg usuasaimadsne yosliaue|diia|neq ul uai
-Uyeje8s3unwiwamyosiagn) J0A ZinYdS Usp yone usijeyulag Suniey
-|QASGSIaqUY PUN -UYOA JaP HSUJBYDIS SIp Pun assiuj[eylansiiag
-1y pun -uyop uspunsag aip ue usduniapioluy Usulswag||e aiq
‘(goneg 1 N ¢ Z1eS G 'sqy T §) Suni

-9¥|QA9qS)Iaqy pun -UYOM Jap 18yJaydlS aIp pun assiujjeyton
-S1190dy pun -Uyop\ apunsad ue usgunispiojuy usulaWwasg|e aIp -

1ua313Y21ISyonJaq
nz adue|og opuad|o) 8JopuUOSAQSUl PUIS ZINYISIBSSEMYIOH Wap
1w Sueyuswuwesnz w| (goneg T zieS G 'SqQy T §) U|9YdIMIud
Nz pun uszinyds Nz usde|punJ3susaga UaydIijJNleu alp pun uiayo
-IS Nz 1jamw a3IpJNMUBYISUBW auls ‘usdelilaq nzep pun ualsIg|
-Jyemag 3unzinuuspog 91yodauad|elzos spusydaidsius llayulsw
-93||Y 9P [YOM Wap auld pun Sunpjoimug aydijneqaipels adijjey
-4oeu auld ua||os aug|diigineg a1q "uadilydIsyonIag nz 3ungemqy
usyosiiaue|diigineq Jap ul 3uejag S|e 1S! ZiNYosiassemydoH 48Q

:9SIoMUIH

Is1 Yo1|Sow spuels uap
-uadal|loA sop punidine yundiiaz uadizial wnz uaiyepap usiyoey
-ulaJan wi suejdsgunnegag sap 3unj|aisiny alp aimos sue|dssunz
-lnuuuayoe|4 sep 3undiyonag aip qo ‘usinid nz ‘138193ue pIIm
119YJaydISS1yoay Jop uspuniy sny “usuuQy uspuljiiels pund
-1197 uaJsleds waule Nz 1sie plim Sunispuy spusydsidsius aulg

"191gadue|ds3unneqgag a1wesad sep 14414199 pun
0s a3ul( Jep puelg uadiinay wnz 1si salq *,191qa3s3unwwamyods

WIaysap|IH slaspuer
:yoou

23




Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 04-10 - OS Dinklar

18|04 181 s8S31(

‘Wagnead uayuapag aulay saue|d

-sdunnegag sop 3un||a1siny Jnz (puadjojyoeu awyeudun||als °s)
UasyoesJopalN JaWwweysHyeydsuimpue] aip ey uaiyepans3und
-1]1819g W] ‘uswuwousgdine 3uniaine| 3 Inz suejdssunneqag sep
3unpunJ3ag aIp ul uspJam }eyosuimpueT Jsp nz adueldg aiQ
‘3un||aisieq

Jap 18q 1918|q S3 "911WISHQ Jop Ul usyde|junin uspusyodlalialiom
uay||e1sasdiep uejdssunzinuuayoe|4 Wi Jap |19] 1SI ayde|iuniy aiQ

"1S1 3ISse|nz Jyeinzuadeler) pun -S%2n1spunig
aula s|1Iamal 8xonisin|4 Uspuadaljue Jeq|daliiwun aIp Jnj SSep
‘uswiwouadine unjadaiawyeusny auld pJim azie|dyled aydljiusy
-10 AN} Uayoe|4 usuasaImassne usp nz 1311Y21S}onJaq piim sasal(

"ley 19118gJeadqe siial
-390 PIBJOA Wi Hyijews|goidsSunwiwamydsiaq alp sesiaiypueT
SOp 9pJQUDQJasSep) UaJdlun Jop 1w 119gJeuswiwesnz ul uaus|
-|9YydS apulaway) alp ssep ‘usduedadsne uoAep pJim uadlgn w

‘puis uspJom usgomadge 1ydiu Jaysiq ue|d
-g uadisaly wnz 3unpunidag Jop ul leydsuimpue] Jep ague|ag
9Ip ssep ‘uasaimaduly jnesep paim S3 “1||91sadJep 181gasiioq s|e
1s1 3unga3dwn aJayeu alQ "UspJam lapuemagwin ayoe|inequyopm
ul pusyoaidsius ayoe|junio alp ||0S ue|d-4 W] "31Z19s831s9) ,191q
-o3uyop SaulBWad||y, Uld pJim 3unzinN usydlijneq Jap WY S|Y

"(Myejulauadelen 's) usplam 1311Yd1SyonJaq
yoeu 1YdISuy Jauldw 8}||0S uolleniS aydljneq a1diwysusd aiq
‘a3ejueusagapN pun adeien ‘podied Jw SNeYUYOA\ UID 18} |eyulaq
dungiwysuadneg aiq "uly Jdweluey uaisyneg ‘/ agelis allaig
(€T02-9GG)20€ uaydlazuspy wep Hw 3unsiwysussneg 83|19}
=19 €102 €0°GO WOA Wnieq Hw alp jne ydI 8SIam usydlaiaqsiysy
-JaAUBgRIIS UD]Z195931S9) UBp NZ "PJIM UBsSSO|yodsie ‘1881 191ga3
-s3unwiwamyosiaq) UsHaydIsad S1NglUOA Wi dYd|am ‘ageliS au
-19 Jagn 181gadneg a1wesad sep Ssep ‘Usasaimaduly jnesep plim S

wiaysap|IH stespuer
:yoou

24



Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 04-10 - OS Dinklar

"UBI9S UdMEMID NZ JYDIU Jawweyl Jap 1YdIS Sne ‘usjuugy usj
-194Y2s49qn ¢eN aydI|gnsHo Sep alp ‘UsuoISSIWW| pun agey uaq
-9393 UspJamydsag aulay uaiue|dagd 1a1gagneg wi alp s|e (7 'n g
BU2JIY JOp Uy) uiasneyuyop usua3ds|as Jayeu ‘Usispue nz Jaysiq
SO SSep 1S9} 1(|91S Jowwey| alQ "HeYISHIMBPIBIISY aIp 1g18J19q
pun uaisyoeu we 1a1qaduyop usiue|dad wap 13s81| gallag 49sal(Q
‘uspiom 13esjaq segaliiveg Usydljljeydsuimpue| usuags|eld oY
-BJ}S UB}IBIg, JOp UB YJI|1SQ Wap W S81a1gagnequyop, usula)y
Sop 19y equiaiap 4Nz Jawweysieydsuimpue] alp 1Sl puszuedi]

o F1uI8 Jyoiu ungipyoeijulaag oty
-|0S 8ula ssep ‘uv)jey nz pueisul pun ud}/eises nz os yone puis
sjewyuspneg seule Sungadwn Jep ul uaSejuy ayodineg “pdim
1811yoeiiuleaq sjewjuspneg Ssep pj1qssunuiayosii Sep younp
-Bp UUsM ‘uspiem 181118s8q 1opo Lispuess ‘183yaliis Jyoiu uadejuy
uaunp sjewuspneg seute sunqedw J4ep ujf, (HYISAN) Z19S
-93z1nyosiewyuaq ‘SPN 8 § ‘wad zinyoss3ungadwn wap aiap
uoSaqsul ‘usjnelJapiMnz S8zinyos|ewyusg Sep ussunwwiisag
Uayol1|z18sa8 uap uuey salq ‘uasse|adnz ,pyuelyosadulaun, usade|
-uele|0g uspJam (9 aues) €'y |91dey ‘Bunpunidaque|d-g Jop U|

MSN ‘9INYIS ‘BInyasialsoly ‘sneydield ‘Jjoypaii4 Huw ayd
-lIy00Jeg :1ssejwin Jepjulg ul Jsjewyuspneg usdilydoim aip wn
-9y 9yaJIy ayosijoyiey alp wn pun 1w sep ‘s|quiasul s83zinyos
-o3|ewuap uld ue ydljisem Jeqianiiwun 1zuaid 1a1gadueld Sse(

:usyuspag

"1nida3d uspuosagd ai1gojoeyaly 3un|ialqy

-Q7IN J8p uoA paim a3s|jd|ewyuspuspog J4op Suejag Jaq :SlamulH
‘3un||91S uayuspag pun usdundaiuy 1w 13|0} BIM JLIESIP

-ueT Sep JWwiu ajewuspneg uaydsipJliaqo Jap 3uejag usp Jn4

‘usqoy
-Jo Uyuapag suldy UspJeM ST "MynJag 1ydiu usdunue|d USp UOA
uspJom asue|ag 9pUBIBILIBA NZ JaWILLILYSIIBYISUIMPURT J9p UOA

€102'80°GT
‘A JaAouueH  pund

-Zin}S  ‘eddjydewnuaq
in} lwesapue] "SpPN

€102'80°60
‘A UdsyoesJapalN JaW
-wieys1jeyosuimpuen

25




Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 04-10 - OS Dinklar

"PllowaA uejdsgunneqgag wi
pJIM S8S8I(J "UBpJOM UBSSe[a3NZ uJalwezinyos|ewyusq wap Hw
ayoeidsqy Ul Jnu usuuQy usde|uele|oS 1311Ydisqesq ISl S8sal(

‘uspuly
-9Q 9|ewyuBpuUapOg dsudQaI|gad Pospiusun Jaysiq 1Mop YolIs ssep
‘uspJam usdue3adsne uoAep 1algasue|d WI yone Jayep ssnw s3

"(MJepunyayer
€T - "TT) Sis}e[e1IWYI0H sap 810 Jauls pun aydily ‘yiey Jsp
ue d|qWasul UaziNyosag|euusp wnz }jeyodsieqyoeN Jopalip
ul ‘Jepjuiq UoA age|SUQ Uayoslioisly Jap ul 13s1] 181gadueld Seq

:uadesinz
-loA spuad|oy) 1sI a3s|jdjewnuag Uayosi30|0eydly JOp UB1ISS UOA

‘wiay

-S9p|IH SlanpueT wiag 1z1s apioysgzinyods|ewsuaq adipueisnz
91Q 'HYISAN 0T § ‘wasd unJiwysusr) usydl|iydaijewyusp Jap
S||ejuapal usjnpaq usjewyusq uoA 3ungadwn Jap ul usde|uele|
-0 ‘sezinyoss3ungadwn sap 3un3dilyolIsyonJag Jajun aIspuos
-9qsul Jaly Jemz pun usynidiagn nz ||eydazuiq wi - yad1|gn znyos
-[ewyudg Wi dIM - JyswalA 1sI uadejuee|0S UOA 1Ioy3Isse|nz
9l "udydIZIBA Nz s$8zinyadss3ungadwn-jewyusq Sep uspunuy
sne 1Sl Uage|uele|0S UOA 119Y3ISSe|nZ ajueiyosasulaun aip jny
:3ungdaiuy

"usuuQy UadIlyoeJiulsaq a|quiasuy
pun 8ya4ly UOA p|Igs3unulaydsiy sep liwep apayies3un|agaldg
pun agJe{ ‘1elljeldley a4yl yainp alp ‘uspiam 1yoeigadue uade|
-ueJe|0S gewass3uniiemia Uusuap Ue ‘Us}iaspnsepnegar) aip yone
Wwid||e JOA puUIS Jequasull "IS! Jequasula [[OA uspnegarn) uadiluny
usulas Hw l1a1gadue|d Sep Sne Jap UOA ‘Byddly Joap 1ydisuy o3
-11yOIM BUID UBISBMPION pun UspJON Yoeu yais 1qidia sne ayalry
"yiey Jap yolpns yolaieg uslzinyosadjewyusp 3iyoe|} Wwap UOA

€10c'80°¢cc

‘N - 8l130|0eyoly  1eJ
-9joy- 989|jd|ewyuag
in}  jwesspue]  SPN
€102'80°G1

WOA 939|djew
-uaQ Jn) lwesepue
:yoou

26



Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 04-10 - OS Dinklar

*JOA 1331| S8zZINyds|ewuaq sap 3ue|
-5g Wap JaIun WIsaysap|iH SaslaiypueT sap swyeusun||@1s aiqg

‘uswwouagdine slamulH s|e uejdssunnegag usp
ul piim ‘Jey uagjops nz 3ungal|yosi] Jap JOA 8319Zuy auls sseq

"usjoynzuia apJoyagzinyoas
-jlewyuag uaJalun ualdIpueisnz Jap S|e WIaysap|iH Saslaiypue
Sop awyeudun||a1g alp 13uipaqun ‘uslagasd wniep JauJa) pJIm S3

"(OHOSAN ¥T § "waed
uspunjuspog 18q 1yoljjdadiazuy pun -ap|a|\) dpun{ Jaianem
-laun YyaI3yaisuly HyoSgN Sep usdunwwiisag alp ualliegiept3 9|
-|e Jn} us}|ed usdunwWIlSaquUagaN UspPUBYdISIOA Jap 193ydeasun

"uallagJeps3 apuaydial uapoq
-J91un udap ul 3||e jne pun 3eJiqeuspogsagQ Usp ‘usliagessunp
-0y “[3Ae Jne ydIs yaizaq ydljydasiezuy aiQ uuey uspuljiiels
uallagJepl3 Jap 3uniyoeqoag alp lwep ‘usdiaznzue JarouueH
G/TI0E ‘T ogessisioyuseyos ‘aidojoeydly lelsjey - a3s|djew
-juaq Jn} SelwesapueT "SPN WIag pun wiaysap|iH Sasianpue
Sop 9pJQUagzinyds|ewua Uaieun J4op 18q YdI}YIS JaYJon
UBYJ0M 17 Suslsspulw 1SI udllagJept] Jap uuideg ajue|dad JaQ

:usuydal Nz walspue Jaiun 1sI ade|yny Japuad|o) HIN “usp
-JoM }|191e Ud3e|iNy W Jopo uspJiom He3IaMIaA uuey asalq "us)
-inpag apJQuagzinyds|ewygag ualaiun uadipueisnz Jjap HysSAN
€T § "WA'T HYISAN OT § "wad Sun3iwysusy usydl|}ydsizinyas
-[eWXUBP JBUId (SBWNeISUOIIUS}aY SBp Yyone) saue|d-g Sep yoliai
-ags3uny|en wi usllagJeps3 a31UNYNz uspJam UdSSap punidiny

€102'80°¢c
WwoA a3s|jdjew

-yus( JnJ 1Wwesspue]
:yoou

27




Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 04-10 - OS Dinklar

‘uslyoeaq nz 3unneqgag Jap pun 3ungal|yos
-13 Jop 18Q pUIS BSIBMUIH UBUBQa3ad € - T UJapIZ usp Jsiun ai(

"usyo04dsius piIm Wa(

181 81I3ueyqe uo
-11enyisssungdiosiap uadijiomal Jsp 8IMOS Sapuelsnzziauayoy ueld
-1119zZJ9p Sap 18Y31YeIS3UNISIaT Jop UOA Z}aus3uniia|dyollassem
S{ULI] USYDI|JUSHQ WP SNe JasSeMydsQ|ianad uoA swyeuyonids
-ueu| Jauld 3unssawag aIp SSep ‘uslyoesq nz 1Sl 18geq "Ya1s
3un3npeA JNZ ‘GOY M 1e|gslieqly ‘seysemiaday-MHAQ Adsius
Zinyospunidpuelg usp Jn} Y/wgo | UOA 83UBWIBSSEMYOISQT
aIp |ewixew ssep ‘}191831wW pJim slaigadue|d sep yolaiagssuni

-|99 Usuasaimadsne uap Jnj Sundiosioniassemyul] aydljluapQ
9IP Y2iNnp 1assemyosqieana4 uoa Sunj|jaisiiaiag Jop yoidnzag (g

"ua19gagd 119yJeqisuaippunin uayaljugsiad Huesyos
-9q Jauld 3undesiuig wn uddunild|s3undiosiop  Ususyased
-JOA PUBQIDAIBSSEAN WOA JOP ZINYIS WNZ piIm ‘ISI UBYSSSSI0A Som
-1BAlld UBUIS YdJNp Uu8ydnNispuni uoA 3ungaljyosig aIp 11amMoS

Jepulg Heyoslo
Jop z1oulassemyull] auagalilaq aulad PUBQIaAISSSEA\ WOA Sep ue
SSN|yosuy yaoanp 13|00 181gadue|d wi Sundiosianiassep) aiq (I

‘uyuapag auley sun||aisineue|d Inz usyalsaq
usdungaiuy ‘n asIemulHy Japuad|ojyoeu 3undilyodisyoniag Jaiun

"uspJam Nz 1814oL
-J91UN SauR|d SOp 1JLJYSIYDaY Jop UOA ‘Uslegesd wniep piim s3

"usgoyJs usyuapag aulsy 3unue|d aIp usd
-88 UspJam ST "Z1BUSIYayIaAUsgRIIS UslaupIoasiagn WNnzZ usgesls
-apulawan Jagn 13|0148 USNIBYUIBUYOA) UBYDI|ZIESNZ UBUBY9ses
-JoA Jop 3ungal|yosig alQ "puls UsLj0418q 1YydIu yoinpJaly sunijem
-laAnequagel1S Jap a8ue|jag Ssep 0S ‘uagelissepueT] Jap sliasqe
“JejuIQ UOA 11IWISHIQ 43P Ul YdIS 19puljeq yolaseg a1ue|daq Je(

€10C'80°9T A
auled  PUBQIBAISSSEM

€102'80°L0 "N ya3H
19\ N nequagens Jnj

apJguagsepue]  "SPN

28



Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 04-10 - OS Dinklar

3omyo11S ualeAlid usuld Jagn pun aponJadge ageJis Jasalp UOA
seq "1S! 9geJISYdIIS BuIsY |geliS 9SaIp |19M ‘Yd1|4epJosd yolu
1s! o3ejueopusp\ Bulg "1||91se848YdIS ,9geiiS Bllaig, BIp Jagn
1sI solaIgasue|d Sep Sundiosiul lwep pun 3ungalyosi3 aig

-UlY JneJep aunwuwoy| Jop UOA Sydlaiag sasalp Ja3aljuy alp
puls 0s (3unziess3ungiosiua||elqy 49p /T § nzialy 's) JeqJaisi|esl
1Y2IU Jaly Siswwey- "Mzq sazie|dapuap sauld Sun|[a1si3 aIp pun
UBYasSa3JoA "018 UageJISYdIlS ‘uassedyoes yolalaque|d Wi puig

"ual|eynziaiy syolaiag sosalp ziejdepuap) 4op (1019
‘10qJamied Yyoinp "g-z) Ul uspuaysls 3undniep Jnz usuy|
usp 1w 1sI s3 "uJ4spuiyaqg 1yoiu Suedionsduspy wiaq (HYZ) Heyos

-UIM[[BIQY SOpURQJIBAYDIOMZ SBp 93Nnaziye alp apueisuadar pun
a3naziye4 apuayJed pOp SSep ‘Ualyoe nz jneJep 1Sl 19qJaIH 1S
USPUBYJOA JBSSaWYdINg UJels|N 8T MW Yydlalagapusp Jeiuueu
-930S UI® ssep ‘Usplem 181yoea3d jnelep 81|0S UasSe3WoeS 1ag

‘pulIs 181sI9]dyemasd sojws|qoid uswyeu
-gewsdungiosiap 'n -sdungdiosiug a31uny yone jwep ‘uadiyols
-{onieg Nz AAN ZE § sep usdunwiwiisagssuesiagn usp WAl
gunsseq ua3dIlnd 118zJap Jop Ul (UBHIYISIOASSUNINUYJIBA||RIUN)
AMN 9T § Sep uagediop alp ‘usleged wniep ualaigadneg /us}
-91ga3UyOop Uanau uoA 3ungal|ydsi3 pun 3unue|d Jop 18q piIm S3

‘Jagnead uswyeudun||a1S pun usyuapag 13|0} aIm
uejds3unneqeg wep nz usplom a3uejag JaydI|luay0 Jadel] S|y

"uagdal| usdunila|s8un3diosiug pun - Uspuad
-9|JOA NZ UOA YD1848quasse | Wl 8SaIp UJdJ0S ‘UdYINISpuUNIL) usiea
-14d ur uadunzue|ydwneg Jny 19Y%313NDH Yyone ey SlemulH J8sal(

‘ualyoeaq nz ,usdejues3ungdiosiug pun -IsA ayds
-IpdiJsiun pun spopueiswineg, ¢9T H-ALY pun GZT MD Sa3iam
-|939Y-MDAQ Sop dSIaMUIH Jop Sunijeyuld aIp IsI yolaaquayoely
-uageJs1S uaydljluapo wi usdunzuejdwneg usuayasadion 1I89g (€

£102'80°90 A
WISYsap|IH LeyosuIm
-l|ejqy pueqianydamy

€102'80°9T A
aUIad pPUBQJaAIBSSEM
:yoou

29




Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 04-10 - OS Dinklar

"1z1_Yosa8ula Jeqinwinz sje paim unu

-J3J1UT W QO P4 UOA 8Y0a41s88\\ opuas8a|nzyoninz Jnpsly aiq
‘uassnw usduliqg ,ages1s uallalg, Nz siq

assiuljeyaqgs3undiosiug aulss pAM / /T6 YONISIN|4 SUdSSO|YISID

"JOA UJawwey
- pun uazig|dapuapy UOA 3un||91si] alp J4nj UBWION alp uadunu
-e|d UaJap 18q uiaue|daipels usp 1913 pun AAN 4Nz uadunzuedi]
pun uaduniynjsny nNzialy 1|191s49 (G ageJisidney JasuaiiQ ‘3inq
-WweH G9/zz) usdunijeydnaziyed Jnj Leyosuassouadsiniag ol

‘uspnNp uspJem Mev|asd Jysaw 1ydIu 10J0S ge ‘puls usyodlald nz
uayonispunidienlld jne yone adsp 9118|38 Jopo 81BUYISIBA Jagn
Jnu alp ‘Ysyjeysq|esqy SIp SSep ‘uspiam lBIwIOUIl J83ing BIp
ual||0s ‘1381 ulawniuadiy usp 18q Joawwl usyonispunigdiealld jne
1Yo1ydnalls n -winey aIp ‘USIPEIS /UBpUIBWLSY UBp 18q |93y
J9p U1 8Z)e|d pun 839 3YdI[IUBHQ 4Ny IYDI4dnails 'n -wney eq

"}0Jos 3stys3uediaq auyo 3|18 Sunwwiis
-ag 9salq "1S! 131119S8Q 98UYdS pun SIg UOA uswney Japo /pun
UsNaJ1S Yaoinp 811e|D JaJUIM WI pun puls 184} SO0\ JBPO U|ayds
-ngsesn ‘gqne UoA (88amgn4 yone uaiQyagd nzisly) ademuiodsuel|
alp pun (31yejise|damyos) 1sse|nz sesalp punidislunuyeqiye
Jop UuBM ‘UBpJoM UBWIWOUSSIOA UURP INU AAN € "SAY 9T § "wasd
uswiyeugews3ungiosiap pun -s3undiosiul usuuQy UIYJaiaM

“1S1 Yotjieplope 1yodliu -
duedionape Usp Jnj Uagolsyoninz $aziny uswuwousdsne - uaiyey
-SJBEMYONY UId UUSM ‘Usjnp uspJam 13|38 uuep Jnu ‘puls 139
-98Ue 6/61°0T° 1O Wap yoeu alp ‘uszig|dpuels ue Ja}eysq|lejqy
ssep ‘13essne 3iinapuls ,3undiesaq|niAN, AAN 2E § sep 3unw
-wi3saqgssuesiaq) Jep "W'A'l Jop ‘ussaimaduly ,3undiyesaq|niAl,
AAN Usnau sap T 'Sqy 9T § ine pJim Sueyuswiwesnz wasalp u|

‘puUIS Ud||91SNZge pueJudgel1S Ualeqiyelaq ‘usuads|adisyoeu
we (*019 n3uadg :g-z) 4o1n3s3undiosiug pun (‘018 94oeS 4Sd
‘J91jeyaq|lelqy "gz) 9ssiuleyaqs3undiosiug aIp SSep ‘uasiamnz

£102°80°90 A
WISYsap|IH LeyosuIm
-l|ejqy pueqiaAydomy
:yoou

30



Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 04-10 - OS Dinklar PLANUNGSBURO SRL WEBER

Teil D: Anlagen

Auf den nachsten Seiten folgen die Anlagen zur Begriindung
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Anlage 2 der Begriindung: Bebauungsentwurf
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 29.04.2013 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 04-10 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am
30.07.2013 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 04-10 wurde ausgearbeitet vom

Planungsbiro SRL Weber
SpinozastrafBe 1
30625 Hannover

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 29.04.2013 dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 04-10 einschlieBlich der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 30.07.2013 ortsiliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 04-10 einschlieBlich der Begriindung haben vom 07.08.2013
bis einschlieBlich 06.09.2013 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.12.2013 den Bebauungsplan Nr. 04-10, nach
Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB, als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie
die Begriindung beschlossen.

Inkrafttreten

Der Satzungbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 04-10 wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
15.01.2014 im Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim Nr. 3 bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 04-10 ist damit am 15.01.2014 rechtsverbindlich geworden.

Schellerten, den 16.01.2014

Siegel

gez. Axel Witte
Birgermeister
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Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 04-10 sind die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans, Vorschriften tber

das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Schellerten, den

Birgermeister
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