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Teil A Stadtebauliche Begriindung

A.l Aligemeine Zielsetzungen und rechtliche Bedingungen,
Aufstellungserfordernis, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Mit der rechtswirksamen 14. Anderung des Flachennutzungsplans hat die Gemeinde allgemeine pla-
nungsrechtliche Vorkehrungen zur Schaffung von Wohnbauflachen und einem Verbrauchermarkt am
Zentralort Schellerten getroffen. Ebenso sind mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplans nérd-
lich der B 1 Niederlassungsmoglichkeiten flir gewerbliche Ansiedlungen vorgesehen worden.

Von den genannten Nutzungen sind die Wohnbaufldche und die Flache fiir den Verbrauchermarkt
mit dem Bebauungsplan Nr. 10-10 "Schellerten-West" planungsrechtlich konkretisiert worden. Der
Bebauungsplan wurde im Juni 2005 rechtsverbindlich. Ein Teil der geplanten Wohnbauung ist be-
reits umgesetzt worden. Auch der Verbrauchermarkt wurde vor Langerem errichtet.

Die im Flachennutzungsplan mit der 14. Anderung ausgewiesene gewerbliche Bauflache soll nun fiir
einen westlichen Teilbereich mit dem Bebauungsplan Nr. 10-12 prazisiert werden. Zu beachten ist,
dass die Lage der Zu- und Ausfahrt zum mittlerweile errichteten Verbrauchermarkt und zu den teil-
weise ausgebauten, gegeniiberliegenden Wohnbauflachen aufzunehmen ist. Dieses stellt eine Vorbe-
dingung der StraBenbauverwaltung zur ErschlieBung des Marktes und des Wohngebietes sidlich der
BundesstraBe 1 aus dem Jahr 2004 dar, die weiterhin zu beachten ist. Des weiteren muss, wegen
der Lage des Kreuzungsbereichs auBerhalb der Ortsdurchfahrt, der neue Anschluss als ein éffentlich
gewidmeter StraBenanschluss ausgebildet werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaf-
fen, um Gewerbeflachen an dieser Stelle in Schellerten erschlieBen und zum Ausbau bringen zu kén-
nen. Innerhalb dieser Gewerbeflachen wird die Ansiedlung von 2 kleineren, fiir sich unabhangigen
Einzelhandelsbetrieben der Nahversorgung erwogen.

Die gewerbliche Nutzung im Gemeindegebiet hat sich in den letzten Jahren im Wesentlichen in den
Bereichen der ehemaligen Zuckerfabriken Schellerten und Dinklar vollzogen. Reserveflachen zur
gewerblichen Nutzung sind auch dem ehemaligen Bahnhof Bettmar zugeordnet. Diese Gebiete sind
bereits Gberwiegend bebaut und bieten nur geringe Méglichkeiten der Ansiedlung, bzw. bedingen
durch die abgerlickte Lage zur Ortschaft (Bereich ehem. Bahnhof Bettmar) erhebliche Aufwendun-
gen zur Entwéasserung.

Im Vergleich zu diesen Gewerbestandorten bietet der unbebaute Standort am westlichen Rand der
Ortschaft Schellerten, flr den jetzt der Bebauungsplan Nr. 10-12 aufgestellt werden soll, Ausbauvor-
teile, zumal der Standort durch die direkte Lage am gemeindeiibergreifenden Verkehrsweg der Bun-
desstraBe 1 gut erschlossen ist. Das 6ffentliche Erfordernis zur Aufstellung des Bebauungsplanes
wird damit begriindet, dass mit diesem Vorhaben der gewerblichen Entwicklung in der Gemeinde
Schellerten Raum gegeben werden kann. Mit den geplanten Ansiedlungsvorhaben soll das Angebot
der Nahversorgung in der Gemeinde am Grundzentrum Schellerten mit Gitern des taglichen Bedarfs
verbreitert und damit gestarkt werden.

Aufgrund dieser Zusammenhange stellt die Gemeinde den Bebauungsplan Nr. 10-12 "Schellerten-
Nordwest" auf, der sich aus den rechtswirksamen Darstellungen des Flachennutzungsplan ableitet.
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Im Plangebiet und in der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich Altablagerungen, deren Ge-
fahrdung fachlich eingeschatzt wurde. Eine weitere fachliche Betrachtung hat die Gemeinde zu
Schalleinflissen in Auftrag gegeben, die durch die umgebenden Verkehrswege (Bahn, BundesstraBe
1, SchieBstand) auf das Plangebiet einwirken. Des weiteren wurde in diesem Zusammenhang der
Einfluss der gewerblichen Nutzung im Plangebiet auf die bewohnte Umgebung gepriift. Ergebnisse
der Betrachtungen sind nachfolgend zusammengefasst in der Begriindung wiedergegeben.

Die Begutachtungen wurden bereits 2009 in Auftrag gegeben und ausgearbeitet, weil es damals
schon ein bauleitplanerisches Interesse fur die Aufstellung eines Bebauungsplans flir den Bereich
der gewerblichen Bauflache im Flachennutzungsplan gegeben hat. Diese Absicht ist derzeit nicht
weitergefiihrt worden. Das heutige Plangebiet des Bebauungsplans in diesem Bereich nimmt etwa
die Halfte der FlachengroBe der Flachennutzungsplan-Ausweisung in Anspruch. Das damals ausgear-
beitete Gutachten zur Einschatzung des SchieB3larms des im Plangebiet vorhandenen SchieBstandes
hat weiterhin Bestand. Die Einschatzung der Immissionen, die von den Verkehrswegen ausgehen, ist
durch neue Verkehrszahlen aktualisiert worden. Das Gutachten zur Gerduschkontingentierung von
2009 wird nicht weiterverwendet. Die Vertraglichkeit zu den Schalleinflissen der gewerblichen Nut-
zung auf die Umgebung wird im Baugenehmigungsvorhaben nachgewiesen.

Die vollsténdigen Gutachten wurden mit offengelegt und kénnen in der Gemeindeverwaltung einge-
sehen werden. Fachlich betroffenen Behdrden wurden die vollstdndigen Gutachten zugeleitet.

A.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Bebauungsplans Nr. 10-12 "Gewerbliche Bauflache"
(G), Grunflache fur den SchieBstand und in einem geringen Anteil "Gemischte Bauflache" (M) dar.
Die Gebietsartfestsetzung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet" (GE) und die Grinflachenfestset-
zung fur den SchieBstand leiten sich von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab (s. Anlage
1 im Anhang der Begriindung). Die geringe Abweichung der Gebietsartfestsetzung "Gewerbegebiet"
im Bebauungsplan zur "Gemischten Bauflache" im Flachennutzungsplan wird noch als tolerabel er-
achtet, weil Darstellungsabgrenzungen im Flachennutzungsplan nicht als parzellenscharf zu werten
sind. Der vorgegebene Entwicklungsrahmen des Flachennutzungsplans, aus dem sich der Bebau-
ungsplan abzuleiten hat, wird eingehalten.

Die Gemeinde hat fir ihre Sporteinrichtungen durch eine entsprechende Funktionszuordnung mit
der 18. Anderung des Flachennutzungsplans 2007 die sportbezogene Gastronomie sichergestellt.
Dieses betrifft auch den Schiefstand mit dem Schitzenhaus in Schellerten.

A.3 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in nordwestlicher Randlage der Ortschaft Schellerten. Es grenzt an den
nordlich der BundesstraBe 1 gelegenen Gebaudebestand an. Zur Zeit steht der berwiegende Be-
reich des Plangebietes unter landwirtschaftlicher Nutzung. Im nérdlichen Bereich befindet sich in
einer Muldenlage der 6rtliche SchieBBstand. Oberhalb der Mulde, unmittelbar dstlich an den SchieB-
stand anschlieBend, befinden sich Parkplatze.

Die Lage des Plangebietes neigt sich von Sldosten (Héhenlage bei ca. 89 m . NN) nach Nordwes-
ten um etwa 2 m. Hier nimmt die Héhenlage ca. 87 m tber NN ein.
Die Sohle der Mulde, in der sich der SchieBstand befindet, hat etwa die Héhenlage von 84 m . NN.
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A4 Erlauterungen zu den Festsetzungen des Bebauungsplans

A.4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Beschrankungen des Immissionsverhaltens
A.4.1.1 Art der baulichen Nutzung

In Konkretisierung der vorgegebenen Darstellung "Gewerbliche Bauflache" im Flachennutzungsplan
wird als Gebietsart das "Gewerbegebiet (GE)" bestimmt. Zulassig sind die nach § 8 der Baunutzungs-
verordnung zugelassen Nutzungen. Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10-12 ist eine Ansied-
lung von zwei kleineren, fir sich in Betriebsflihrung und Zuganglichkeiten unabhangigen Einzelhan-
delsbetrieben tberlegt, die sich nach den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung unter der dort
aufgefiihrten Nutzungskategorie "Gewerbebetriebe aller Art" einordnen. Einzelhandelsbetriebe kdén-
nen in Baugebieten als Nahversorger angesiedelt werden, wenn sie eine Verkaufsflache bis zu 800
gm einhalten. Innerhalb dieser planungsrechtlichen Rahmenbedingungen soll die Realisierung der
Einzelhandelsbetriebe erfolgen.

Eine immissionsbezogene rdumliche Gliederung ist fiir den Bereich, der als "GE 1" ausgewiesen ist,
getroffen worden. In diesem Bereich, der dem SchieBstand gegentiberliegt, ist eine gewerbebezoge-
ne Wohnnutzung (fiir Betriebsinhaber sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonen im Gewerbegebiet
ausnahmsweise zulassig) ausgeschlossen worden, weil die zuldssigen Werte durch die Schief3-
sportaustibung fiir eine solche Nutzung Uberschritten werden (s. hierzu auch die Ausfiihrungen un-
ter Punkt A.7.3 der Begriindung).

Der vorhandene SchieBstand ist wegen der unmittelbaren Nachbarschaft zum "Gewerbegebiet" in
den Bebauungsplan als sportbezogene Nutzung und zur Bestandssicherung einbezogen worden. Er
erhalt die Festsetzung einer "6ffentlichen Griinflache".

Der Parkplatz fiir den SchieBstand wird als "Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Offentli-
che Parkflache" festgesetzt.

A.4.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung fiir das "Gewerbegebiet" wird festgesetzt mit

Oberkante baulicher Anlagen 102,0 m Uber NN
Grundflachenzah!l (GRZ) 0,6

Damit soll den baulichen Anforderungen entsprochen und zugleich eine Begrenzung der Gebaude-
massen erreicht werden, um der Lage des Gebiets am Rande einer Ortschaft im Iandlichen Raum ge-
recht zu werden.

Die Grundflachenzahl darf nach § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) um 50 % durch
die Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache Ulberschritten werden; hdchstens
aber bis zu einer Grundflachenzahl von O,8.

Zur Héhenbestimmung der baulichen Anlagen werden MaximalmaBe bezogen auf Normal Null (NN)
bestimmt. Ausgehend von einer Bezugshéhe im Gelande von etwa 89,00 Meter tiber NN am 6&stli-
chen Plangebietsrand waren Gebaudehdhen von maximal rd. 12,00 - 13,00 m méglich. Diese H6-

3
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henausrichtung nimmt Bezug auf das errichtete, gegenlberliegende Marktgebdude. Dem gegeniber-
liegenden Verbrauchermarkt ist eine Ausbauhohe in der genannten GréBenordnung eingerdumt wor-
den.

Fir den Bereich des einbezogenen SchieBBstandes innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist eine
Grundflache von 1.400 gm ausgewiesen, die den Gebaude- und Sportanlagenbestand erfasst. Die
maximale Gebaudehohe ist mit 93,0 m ber NN festgesetzt. Als Bezugshdhe wird eine Basis des
SchieBstandes in der Muldensohle von 84,0 m angenommen. Das SchieBsportgebaude ist auf der
Muldensohle errichtet. Zu dem SchieBstand und dem Gebaude gelangt man vom Parkplatz aus (ber
eine Treppenanlage.

Die Gemeinde hat mit einer 18. Anderung des Flachennutzungsplans dem SchieBsportgebéude die
sportbezogene Gastronomie zuerkannt. In Weiterfihrung dieser Funktionszuordnung wird sie im Be-
bauungsplan entsprechend aufgenommen.

A.4.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zur Bepflanzung

Zur Verbesserung des Landschaftsbildes und Einordnung des Planungsvorhabens in den offenen
Landschaftsraum sind Festsetzungen zur Bepflanzung an den westlichen, nérdlichen und 6stlichen
Plangebietsrandern getroffen worden. Zur Verwendung standortheimischer Gehdlze wird eine Aus-
wahl vorgegeben, aus der Arten entnommen werden kdnnen.

A.4.3 Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses/ Riickhaltebecken, Leitungsrechte

Anfallendes Oberflachenwasser soll in einem am Nordrand des Bebauungsplans (tiefste Lage) ange-
legten Riickhaltebecken gesammelt werden und verzégert dem nordwestlich des Bebauungsplans ge-
legenenen Gewasser Klunkau zugefiihrt werden. Angeschlossen werden soll das Rickhaltebecken an
eine Drainageleitung, die Ackerflachen sidlich und stidwestlich der Ortslage entwéassert. Sie fihrt
zur Zeit am 6stlichen Rand des Flurstiicks 152/ 20 entlang. Eigenttiimerin ist die Verkopplungsinte-
ressentenschaft Schellerten. Die Leitung soll in ihrem Verlauf im Bereich des Plangebietes nach
Westen umgelegt werden und innerhalb der neuen Zufahrt verlaufen. Es ist beabsichtigt, vom Nord-
rand des Plangebiets eine neue Leitung im geradlinigen Verlauf zur Dinklarer Klunkau zu fuhren. Die
vorhandene Leitung in der schmalen Parzelle 153/118, die abknickend zur "Dinklarer Klunkau"
fihrt, soll dementsprechend nicht belastet werden.

Eine Versickerung des Oberflachenwassers im Bebauungsplan ist nicht aussichtsreich. Nach einem
Bodengutachten ("Geotechnische Untersuchungen fir die ErschlieBung des Gewerbegebietes "Schel-
lerten Nordwest""), das die Gemeinde Schellerten 2009 durch die beratenden Ingenieure Dr. Pelzer
und Partner eingeholt hat, wird zur Versickerungseignung des Bodens festgestellt, dass "allgemein
die Ausgangsbedingungen fiir dezentrale Niederschlagsversickerungs-Konzepte als sehr unglinstig
zu bewerten sind. Grundsétzlich ist in den bindigen Deckschichten eine Versickerung nur schwer
méglich ...".
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A.5 Belange von Natur und Landschaft

Mit der geplanten Bebaubarkeit wird in Belange von Natur und Landschaft eingegriffen. Nach der
naturschutzrechtlich begriindeten Eingriffsregelung sind dafiir AusgleichsmaBnahmen zu leisten.
Der Umweltbericht als Teil B der Begriindung trifft Aussagen, welche Schutzgiter in welchem MaBe
durch die Bebauung beeintrachtigt und welche KompensationsmaBnahmen erforderlich werden.

A.6 ErschlieBung, Bauverbotzone und Sichtdreieck

A.6.1  ErschlieBung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes wird von der BundesstraBe 1 aus erschlossen. Es wird eine
StichstraBe in das Plangebiet bis zu den beabsichtigten Einstellplatzen hineingefiihrt (s. Anlage 2
Bebauungsentwurf im Anhang zu Begriindung). Die StichstraBe wird spater als 6ffentliche StraBe ge-
widmet. Uber sie kénnen durch eine Weiterfiihrung nach Westen zukiinftig weitere gewerbliche Fla-
chen, die im Flachennutzungsplan gesichert sind, erschlossen werden.

Wie eingangs in der Begriindung erlautert, ist es erforderlich, den neuen Anschluss kreuzungsgeman
anzuordnen und auf der BundesstraBe 1 jeweils Linksabbiegespuren einzurichten. Die StraBenver-
kehrsflache der B 1 ist in diesem Bereich mit dem Ausbau des heute vorhandenen Marktes so ver-
breitert worden, dass die Linksabbiegespur fiir das Bebauungsplangebiet nérdlich der B 1 eingerich-
tet werden kann.

Eine fuBlaufige Erreichbarkeit des Bebauungsplangebiets ist an seiner Siidostseite moglich. Hier be-
findet sich auf Hohe der Tankstelle an der B 1 eine Querungshife, die kiirzlich mit der Erneuerung
der Ortsdurchfahrt Schellerten angelegt worden ist. Von hier aus ist eine Weiterfiihrung in das Be-
bauungsplangebiet beabsichtigt (s. Bebauungsentwurf als Anlage 2 zur Begriindung). Die weiterfiih-
renden FuBwege in die Ortsmitte befinden sich ab der Querungshilfe beidseitig der BundesstraBe 1.
Uber diese Querungshilfe sind auch der vorhandene Verbrauchermarkt siidlich der B 1 und das ge-
plante Gewerbegebiet miteinander fuBlaufig verbunden.

A.6.2 Bauverbotzone und Sichtdreieck

Wegen der Lage des Kreuzungsbereichs auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze, die sich etwa im Be-
reich der Tankstelle befindet, gilt beidseitig der BundesstraBe 1 in einem Abstand von 20 m zur je-
weiligen Fahrbahnkante eine Bauverbotzone, in der bauliche Anlagen, Bewuchs und sonstige MaB-
nahmen unzulassig sind. Es soll in der Bauverbotzone méglich sein, zusatzliche Einstellplatze, die
bauordnungsrechtlich nicht nachzuweisen sind und auBerhalb der Bauverbotzone nicht mehr errich-
tet werden kdénnen, ausnahmsweise anzulegen. Ggf. kénnen diese zusatzlichen Platze auch wieder
zuriickgenommen werden. Die Zulassigkeit zur Errichtung der zusatzlichen Platze wird textlich fest-
gesetzt (textliche Festsetzung Nr. 5). AuBerdem konnen Stellpldtze in der nicht Gberbaubaren
Grundstlcksflache - wie hier vorliegend - nach § 23 (5) BauNVO angelegt werden,

Entlang der BundesstraBe befinden sich beidseitig Linden als StraBenbdume mit Stammumfangen
zwischen 0,2 m bis 0,6 m bei Kronendurchmessern zwischen 3,00 bis 8,00 m. Durch die Verbreite-
rung der StraBe nach Siiden konnten einige vorhandene Baume an der Siidseite nicht erhalten wer-
den. Die Baume wurden innerhalb der BaumaBnahme durch Neuanpflanzungen in Héhe der alten
Baumstandorte ersetzt, sodass die Baumallee am Ortseingang von Schellerten bestehen bliebt. An
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der Ausfahrt aus dem Wohngebiet heraus ist ein Sichtdreieck einzuhalten. Einzelne, an der Nordsei-
te der B 1 stehende Linden missen fiir die jetzt geplante ZufahrtsstraBe ins Gewerbegebiet entfernt
werden. Die Entfernung der Baume wird durch KompensationsmaBnahmen ausgeglichen (s. Punkt
B.2.3.1 im Umweltbericht).

Zur Sicherheit und Leichtigkeit der einmiindenden Verkehre ist ein Sichtdreieck offenzuhalten. Fur
die ausgebaute gegenilberliegende Ein- und AusfahrtsstraBe setzt der vorhandene Bebauungsplan
10-10 ein Sichtdreieck mit Schenkellangen von 110 m x 10 m fest. Das langere Schenkelmal be-
trifft die bevorrechtigte StraBe (Bundesstrae 1/ B 1), das kiirzere MaB die vorhandene Ein- und Aus-
fahrtsstralBe (gemessen von der Fahrbahnkante der B 1).

Die MaBe sind den "Richtlinien zum StraBenbau" (RAS) der Forschungsanstalt fir StraBen- und Ver-
kehrswesen, 50996 Koln, entnommen. Als Geschwindigkeit ist fir diesen Einmindungsfall (Lage
einer anbaufreien StraBe im Ubergangsbereich zu bebauten Gebieten) 70 km/h angenommen wor-
den. Dieses ergibt auf der bevorrechtigten StraBe (BundesstraBBe 1) als Schenkelldnge 110 m. In An-
betracht der Leistungsfahigkeit des Anschlussknotens und seiner Lage im Ubergangsbereich wird ei-
ne Annaherungssicht mit einer Schenkelldnge von 10 m, gemessen vom Fahrbahnrand der B 1, zu-
grunde gelegt.

Das Sichtdreieck erstreckt sich auch auf eine Teilflache des Flurstiicks 21/1. Diese Flache wird
nicht gewerblich genutzt und ist damit auch nicht Bestandteil der gewerblichen Nutzung. Die Teilfla-
che steht in landwirtschaftlicher Nutzung. Diese Nutzung wird nicht festgesetzt. Der Teilbereich ist
gekennzeichnet mit dem Zusatz "Bereich ohne Nutzungsausweisung".

A.7 Ver- und Entsorgung

A.7.1  Trinkwasserversorgung, Loschwasserversorgung

Nach Angaben des Versorgers "Wasserverband Peine" erfolgt die Wasserversorgung der Nutzungen
im Plangebiet durch Anschluss an das Trinkwassernetz der Ortschaft Schellerten.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet teilt der Wasserverband mit, dass
eine Ldschwassermenge von 48 cbm/h leitungsbezogen zur Verfliigung steht. Nach Forderung des
Landkreises Hildesheim (Vorbeugender Brandschutz) ist eine Ldschwassermenge von insgesamt 96
cbm/h vorzuhalten. Die Differenz soll durch Dauereinstau des geplanen Regenriickhaltebeckens zur
Verfigung gestellt werden.

A.7.2  Abwasserbeseitigung, Oberflichenwasserableitung

Es ist vorgesehen, die Abwéasser aus dem Plangebiet dem Kanalnetz der Ortschaft Schellerten Gber
eine Sammelleitung an der Ostseite des Plangebietes zuzufiihren. Die Einleitung soll im Bereich der
BundesstraBe 1 an der Tankstelle erfolgen. Neben den zukiinftigen Gebduden des Gewerbegebietes
ist auch der Anschluss des SchieBstandes beabsichtigt. Wegen der zum Teil tiefer gelegenen Gebau-
deebenen, bezogen auf das Einleitungsniveau, ist es notwendig, die Abwasser durch entsprechende-
Anlagen zu heben.
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Anfallende Oberflachenwasser sollen im Plangebiet in einem Rickhaltebecken gesammelt werden
und - sofern sie nicht als Loschwasserreserve bereitzuhalten sind - verzégernd der Vorflut, dem Bach-
lauf Dinklarer Klunkau, zugeleitet werden.

A.8 Immissionen

Um eine Vertraglichkeit des geplanten Gewerbegebietes mit seiner Umgebung sicherzustellen und
MaBnahmen des Schallschutzes zu bestimmen, wurde fiir das Gebiet des Bebauungsplanes eine gut-
achtliche Stellungnahme durch den TUV NORD Umweltschutz (Schall- und Schwingungstechnik)
20009 erstellt. In dieser sind die Belastungen betrachtet worden, die durch den StraBBenverkehr auf
der B1, Schienenverkehr auf der Bahnlinie Hildesheim-Braunschweig und durch den nérdlich lie-
genden SchieBstand auf das Gebiet von auBen einwirken, sowie die Belastungen, die sich aus der
gewerblichen Nutzung ergeben kénnten und auf die Umgebung wirken. Das damals zugrunde geleg-
te Gewerbegebiet (in den Grenzen der Flachennutzungsplan-Darstellung) erstreckte sich weiter nach
Westen, als das Gebiet, das nun ins Aufstellungsverfahren gegeben wird. Es ist nicht ausgeschlos-
sen, dass die westlich gelegenen Flachen spater einmal in einem weiteren Bebauungsplanverfahren
planungsrechtlich weitergefiihrt werden.

Die gutachtliche Stellungnahme mit seinen Teilen | "Verkehrslarm®, Il "Gerauschkontingentierung"
und Il "SchieBlarm" wurden im Marz/ April 2009 firr die damals lberlegte GewerbegebietsgréfBe
ausgearbeitet. Teil | "Verkehrslarm" wurde mit Datum vom 05.09.2012 aufgrund mittlerweile veran-
derter aktueller Verkehrszahlen fortgeschrieben und aktualisiert. Teil 1l "SchieBlarm" ist im Ergebnis
weiterhin aktuell, weil die damals zugrunde gelegten SchieBzeiten und verwendeten Sportwaffen un-
verandert geblieben sind.

Nicht weiter verwendet werden soll Teil |l "Gerauschkontingentierung". Dieser Teil der gutachtlichen
Stellungnahme kann als zeitlich berholt betrachtet werden. Der Vertraglichkeitsnachweis der ge-
werblichen Nutzungen mit ihrer Umgebung wird anlagenbezogen im Baugenehmigungsverfahren ge-
fahrt.

Die gutachtliche Stellungnahme hat wahrend des Aufstellungsverfahrens 6ffentlich ausgelegen und
ist den betroffenen Fachbehérden zur Kenntnisnahme zugeleitet worden. Die gutachtliche Stellung-
nahme liegt bei der Gemeinde Schellerten zur Einsichtnahme vor.

A.8.1 Einwirkung von Verkehrslarm - StraBe und Schiene

Fur den Schienenverkehr der Schienenstrecke Hildesheim-Braunschweig wurde in der 1. Fortschrei-
bung des schalltechnischen Gutachtens zum Verkehrslarm (erstellt mit Datum vom 05.09.2012)
das Zugaufkommen fiir das Prognosejahr 2025 zugrunde gelegt. Es wurden Emissionspegel von
tagstiber 72,3 db(A) und nachts von 72,9 db(A) ermittelt. Der Kfz-Verkehr auf der B 1 wurde auf
Grundlage der Verkehrszahlung von 2010 an der Zahlstelle zwischen Bettmar und Schellerten (DTV
= 6.348 Kfz/24 h) mit einer Steigerung von 15 % im pauschalen Ansatz auf das Jahr 2025 hochge-
rechnet. Fir die BundesstraBe 1 ergeben sich am Gewerbegebiet zulassige Geschwindigkeiten von
50 km/h und 100 km/h. Emissionschallpegel fiir eine zuldssige Geschwindigkeit von 50 km/h betra-
gen tags 61,3 dB(A) und nachts 54,9 dB(A). Fir eine Geschwindigkeit von 100 km/h sind Pegel von
tags 65,6 dB(A) und nachts von 58,8 dB(A) zu verzeichnen.

Nach den durchgefiihrten Berechnungen sind infolge des StraBen- und Schienenverkehrs im Plange-
biet Beurteilungspegel von tagsiiber 55 bis 65 dB(A) bzw. nachts 55 bis 60 dB(A) zu erwarten. An-
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zustrebende schalltechnische Orientierungswerte von tagsiber 65 dB(A) bzw. nachts von 55 dB(A)
werden tagslber eingehalten bzw. unterschritten, in der Nachtzeit dagegen um bis zu 5 dB(A) tber-
schritten.

Im schalltechnischen Gutachten wird angeregt, "sofern im Rahmen der Abwégung entschieden wird,
diese Uberschreitung hinzunehmen und anderen (als schalltechnischen) Belangen den Vorrang zu ge-
ben, dass bauliche MaBnahmen zur Larmminderung und zum Schutz der Nachruhe (bei Wohnnutzun-
gen im Plangebiet) an schitzenwerten Gebaduden vorzusehen sind. ...

Im Anhang des Gutachtens wurden fiir AuBenbauteile von Aufenthalts- und Wohnrdumen sowie fir
Birordume oder dhnliches Schallddmm-MaBe angegeben, die in die Festsetzungen des Bebauungs-
plan Gbernommen werden. AuBenwohnbereiche sollen innerhalb des Larmpegelbereichs IV ausge-
schlossen werden. Dieses wird textlich festgesetzt. Zu bemerken ist, dass sich dieser Bereich tber-
wiegend in der Bauverbotzone befindet und damit durch AuBenwohnbereiche nicht genutzt werden
kann.

A.8.2 Einwirkung des SchieBlarms durch den SchieBstand

Unmittelbar nérdlich der gewerblichen Nutzung des Bebauungsplans befindet sich der SchieBstand
der Ortschaft Schellerten. Durch das SchieBgeschehen ergeben sich Immissionen im nérdlichen Be-
reich der gewerblichen Nutzung, die den fir "Gewerbegebiete" geltenden Beurteilungspegel von tags-
Uber 65 dB(A) Uberschreiten. Es folgt die Empfehlung des Gutachtens, Wohnnutzungen in dem Be-
reich der Uberschreitungen auszuschlieBen. Dieses betrifft den Bereich in Nachbarschaft des
SchieBstandes, der raumlich als GE 1- Gebiet und textlich (textl. Festsetzung Nr. 2) gekennzeichnet
ist. Der in dem Gutachten unter Punkt 7 Beurteilung im letzten Satz angegebene Beurteilungspegel
von 55 dB(A) ist ein Schreibfehler; hier muss es heiBen 65 dB(A).

Im Bebauungsplan wird der Bereich mit Pegeln iber 65 dB(A), in dem Wohnnutzungen ausgeschlos-
sen werden, entsprechend dem Schallimmissionsplan des Gutachtens entnommen und in die Plan-
zeichnung Ubertragen.

A.9 Altablagerungen

2009 hat es Uberlegungen gegeben, im Bereich zwischen dem SchieBstand und der BundesstraBe
1 einen Bebauungsplan aufzustellen. Zu dieser Zeit war bereits bekannt, dass sich Altlasten im Be-
reich des damals geplanten Bebauungsplans befinden und eine Gefahrdungsabschatzung der Altlas-
ten unerlasslich sein wiirde. Nach Absprachen der Gemeinde Schellerten mit der Unteren Boden-
schutzbehérde des Landkreises Hildesheim wurde das Altablagerungsareal hinsichtlich seiner Ge-
fahrdung untersucht.

Der Ablagerungsbereich lasst sich der Anlage 3 im Anhang zur Begriindung entnehmen. Die nachfol-
gend genannten Altablagerungsareale Nr. 408, 409 und 412 sind in Ubersichtskarten auf der Sei-
ten12 der Begriindung dargestellt.

Bei der Altablagerung Nr. 408 handelt es sich um eine abgegrabene Sandgrube, die ehemals als
Mullkippe fungierte und verfillt worden ist. Altablagerung Nr. 409 ist eine ehemalige Sandgrube,
die weitgehend unverfillt geblieben ist und heute als SchieBstand genutzt wird. Altablagerung Nr.
412 ist eine ehemalige Hausmullkippe. Verfillt wurden hier Hausmill, Asche aus Hausbrand, Bau-
schutt, StraBenaufbruch, Schrott und Abfalle der ehemaligen, in der Nahe gelegenen Zuckerfabrik
(Rubenerde, Ribenschlamm).
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Der Gutachter Herr Dr. Tirk aus dem Biiro Dr. Pelzer und Partner - Beratende Ingenieure, Geologen,
Geodkologen - Hildesheim hat in seiner zusammenfassenden Bewertung der "Orientierenden Unter-
suchung mit Gefahrdungsabschéatzung der Altablagerungen" ausgefihrt:

...."Der insgesamt ca. 2 ha groBe Altablagerungskomplex aus den verfiillten bzw. teilverfiillten Sand-
gruben Nr. 408, 409 und 412 bei Schellerten wurde im Frithjahr/ Sommer 2009 auf seine Gefédhr-
dungspotential untersucht. Umweltgefédhrdungen, welche die geplante Fldchenentwicklung beein-
trdchtigen, ergeben sich aus der Erkundung nicht. Ein aktueller Handlungsbedarf besteht ebenfalls
nicht, wohl aber sind Schadstoffe in Boden und Grundwasser z.T. deutlich erhéht.

Die Altablagerungen liegen gréBtenteils (iber dem Grundwasserspiegel (Nachweis des Direktkontak-
tes nur in KRB 13/408). Die ehemalige Hausmiillkippe Schellerten, Altablagerung Nr. 408 zeigt die
héchsten Frachtenaustrdge. Bzgl. der Konzentrationen ist fiir den OdB zwar keine Priifwertiiber-
schreitung nach BBodSchV nachweisbar, jedoch beziiglich PAK und ggf. MKW bzw. Metalle wenig-
stens lokal wahrscheinlich. Besonders deutlich werden die Emissionen am nordéstlichen Abstrom-
rand bei GMS 6 (Sulfat, Ammonium, Bor, Kalium, Magnesium, DOC; hierfiir keine Priifwerte nach
BBodSchV vorliegend). Hier besteht weiterer Erkundungsbedarf zur Eingrenzung der besonders stark
emittierenden Flachenteile von Nr. 408. Tab. 11 fasst das Gefdhrdungspotential zusammen, siehe
auch die Zusammenstellung auffélliger Schadstoffwerte in Anl. 7:

- Ein Gefdhrdungspotential fiir Personen, die sich auf den Altablagerungen, insbesondere den zur
Freizeitgestaltung nutzbaren Fldchen, aufhalten, geht direkt i(ber den Direktpfad Boden-Mensch
nicht aus. Dies gilt prinzipiell auch fiir die bleibelastete SchieSbahn des KK-Standes.

- Eine Anreicherung von Schadstoffen ist auf den landwirtschaftlichen Fldchen derzeit unwahr-
scheinlich. Vorsorgewerte werden aber im Hauptwurzelraum landwirtschaftlicher Nutzpflanzen (ber-
schritten (Benzo(a)pyren), wobei wegen der weitgehend unauffélligen Deckbdden aktuell nicht alle
Parameter nach BBodSchV untersucht wurden. In Anlehnung an GoeFakten 12 ist eine Fortfiihrung
der Landwirtschaft mdglich, wenn fiir die produzierte Charge der Qualitdtsnachweis gefiihrt wird.
Nachhaltiger ist der Nachweis einer Unterschreitung der Vorsorgewerte fiir alle in der BBodSchV
Anh. 2 Nr. 4.1/4.2 genannten Parameter bis 0,6 m, was im Rahmen der vorliegenden Gefahrenerfor-
schung nicht erfolgte und dem Eigentiimer obliegt, sowie eine Erhéhung der Deckschichtenméchtig-
keit auf mindestens 1 m mit schluffig-lehmigen Boden. Eine Gefahr fiir den Pflanzenaufwuchs kann
an Hand eines Vergleichs mit Priif- und MaBnahmewerten der BBodSchV allerdings nicht nachgewie-
sen werden, sodass keine vordringlicher Bedarf fiir die genannten MaBnahmen besteht.

- Das Grundwasser kann durch die Altablagerungen mehr oder weniger ungebremst mit Schadstof-
fen befrachtet werden, da keine technischen Abdichtungen bestehen. Bindige Sohlschichten, denen
eine gewisse Sperrwirkung zuzuschreiben wére, sind nur llickenhaft ausgebildet, z.B. in Form von
Bodenabbaufenster verbleibender Geschiebemergel und Beckensedimente. Bindige Lagen an den
Ablagerungssohlen werden auBerdem weniger vom horizontalen Grundwasserabstrom erfasst. Zwei-
felsfrei findet eine Auffrachtung des Grundwassers durch Schadstoffe aus dem Ablagerungskomplex
statt, nach derzeitigem Kenntnisstand v.a. durch Sulfat, begleitet durch Ammonium, Bor, DOC, Alka-
lien und Erdalkalien, die nach dem EU-Wasserrecht zu unterbinden wére. Dem stehen aber unver-
héltnisméBig hohe Sanierungskosten mindestens fiir eine OberfldchenabdichtungsmalBnahme gegen-
Uber, die sich nur rechtfertigen lieBen, wenn die Trinkwassernotbrunnen im Nordwesten gefédhrdet
wéren. Das ist nicht anzunehmen, auch wenn hier aktuell keine Probenentnahme stattfand. Jegliche
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Oberfldchenabdichtung durch Uberbauung, auch wenn unvollsténdig, fiihrt zu einer starken Abnah-
me der Austrdge, weil praktisch nirgends direkter Grundwasseranschluss und damit eine horizontale
Durchstrémung von Deponat nachweisbar sind.

- Beim Abschieben des Bodens zur Baufeldfreimachung von Nr. 412 ist bei der Umnutzung zu be-
achten, Oberbdden unterschiedlicher Schadstoffbelastung nicht zu vermischen. Die Oberbéden von
Nr. 412 sollten also separat nach Ostteil und Westteil abgeschoben, aufgehaldet, beprobt und dann
entsorgungstechnisch weiter behandelt werden. Jegliche tiefere Erdeingriffe z.B. fiir GriindungsmaB-
nahmen im Deponat sind mit erh6htem Entsorgungsaufwand sowie mit gesonderten Arbeitsschutz-
maBnahmen verbunden.

Weiterhin ist festzuhalten, dass die Niederung der Dinklarer Klunkau mit ihrem Landschaftsschutz-
gebiet durch die Altablagerungen nicht geféhrdet ist.

Teiflachen Grundwasser Direktpfad Pflanzenpfad
(Nutzung
aktuell)
Nr. 408 Sulfat, v.a. iber GMS 6 nach GeoFakten 12
("Hausmiill- auch Bor, DOC, Ammonium, ohne kurzfristig betrachtet ohne, da aktuell
kippe") Kalium, (Nickel) nur Vorsorgewertiiberschreitung nachweis-
bar, die an sich keine Gefahrdung signa-
lisiert; langfristig betrachtet mittel,
wenn weitere Eintrage (Dunger, Luft) das
Risiko von Prif-/ MaBnahmenwert-
Uberschreitungen erhdhen
Nr. 409 geringfligig
(KK-SchieB- gering nurinnerhalb | e
stand) SchieBbahn
(Freizeitanlage) (Blei), kein un-
mittelbarer
Sanierungsbe-
darf
Nr. 412 gering ohne ohne, wenn Umbau zu Gewerbegebiet
(Acker) stattfindet; langfristig betrachtet
mittel, wenn weiterhin landwirtschaftliche
Nutzung stattfindet (da aktuelle Vorsor-
gewertliberschreitung siehe Nr. 408)

Tabelle: Pfadbezogene Einschatzung zum Gefahrdungspotential nach erfolgter OU

Weiteres Vorgehen

Die Ergebnisse der Orientierungsuntersuchung (OU) zeigen keinen akuten Handlungsbedarf an, un-
mittelbare Sicherungs- oder SanierungsmaBnahmen sind nicht angezeigt. Die Deponate liegen je-
weils (iber Grundwasserniveau, eluieren aber mangels Oberfldachen- oder Sohldichtung in das Grund-
wasser. Eine Unterbindung des Sickerwasserpfades durch Versiegelung der Fldachen oder Teilen da-
von wirde einer nahezu &quivalenten SanierungsmalBnahme bzgl. des Grundwasserpfades gleich-
kommen. Jegliche Nutzungsédnderung mit dem Ziele einer Oberflachenversiegelung ist daher ein op-
timales Instrument der Verringerung von Schadstoffemissionen ins Grundwasser. Einen grofBen Bei-
trag zum Grundwasserschutz wiirde bei Nr. 408 eine wasserundurchléssige Versiegelung im Zuge ei-
ner entsprechenden Fldchenentwicklung zum Gewerbegebiet bringen, wie sie aktuell aber nicht ge-
plant ist. Eine Griinlanddecke bzw. die Entwicklung einer Naturschutzfldche auf Nr. 408 wéren we-
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gen der ganzjadhrigen Bodendeckung und der damit verbundenen geringen Grundwasserneubildungs-
rate zur Begrenzung von Schadstoffimmissionen eine angemessenere, wenn auch weniger wirksame
Alternative.

Auch die Uberbauungen und Teilversiegelungen von Nr. 412, die im geplanten Gewerbegebeiet
"Schellerten-Nordwest" liegt, wird daher zu einer Verringerung der Emissionen ins Grundwasser fiih-
ren. Da diese jedoch gering sind, besteht keine vorrangige Notwendigkeit zu einer Versiegelung. Mit-
tel- bis langfristig ergeben sich unterschiedliche Handlungsschwerpunkte:

Nutzpflanzen, Deckschichten

Nr. 408 (Hausmdillkippe):

entweder:

- Nachweis der Unterschreitung der Vorsorgewerte von PCB+Cr+Ni+Zn+Cu+Pb+Cd in vor-
handenen MP1-MP3 bis 0,6 m Tiefe und, wenn Nachweis gelingt, dann Deckschich-
tenméchtigkeit von 0,84 auf 1 m (Erreichen Tiefe des effektiven Wurzelraumes We).

oder:

- Nachweis der Unbedenklichkeit fiir die produzierten Futter- oder Lebensmittelchargen
gemal EU-VOs, Beurteilung durch einen Sachverstdndigen des Futter- bzw. Lebensmit-
telrechts; auf das Aufbringen von weiteren Deckboden kann dann verzichtet werden.

Grundwasser

- Nr. 408: Errichten von 2 weiteren GMS im Ostteil Nr. 408 (1 x Abstrom dstlich GMS 6,

1 x Anstrom, da dieser sehr heterogen gestaltet ist). Monitoring der neu errichteten
Messstellen (GMS 1-GMS 6, neue Pegel) einmal jdhrlich fiir die ndchsten 5 Jahre zur
Sicherung der Datenbasis und der Aussage zur Gefdhrdungsabschétzung.

- Jegliche wasserundurchldssige Versiegelung der Altablagerungen oder Teilfldchen ist
ein Beitrag zum Grundwasserschutz, z.B. bei Nr. 412, v. a. aber bei Nr. 408 (hier alter-
nativ auch Griinland oder Naturschutzfldche mit dauerhafter Pflanzendecke denkbar).

- Bei der geplanten gewerblichen Nutzung im Rahmen des B-Plans "Schellerten-Nord-
west" sollte auf und im Umfeld von Nr. 4.12 vorsorglich auf eine Grundwassernutzung
verzichtet werden.

Eine Untersuchung des Oberfldchenwassers oder der Trinkwasserbrunnen im NW kann entfallen...."

Das Bodengutachten hat wahrend des Aufstellungsverfahrens 6ffentlich ausgelegen und ist den be-
troffenen Fachbehérden zur Kenntnisnahme zugeleitet worden. Es liegt bei der Gemeinde Schellerten
zur Einsichtnahme vor.

Die unter den Altlastenkataster-Nr. 254.029.412 "Kreuzbreite Schellerten”, Nr. 254.029.409
"SchieBstand Schellerten" und der Altlastenkataster-Nr. 254.029.408 "Millkippe Schellerten" ge-
fihrten Altlastenstandorte sind in den Abbildungen 1 bis 3 kartenmaBig dargestellt. Die Kartendar-
stellungen entstammen der gezielten Nachermittlung gemaB Altlastenprogramm des Landes Nieder-
sachsen aus dem Jahr 1992, die von der Wersche GmbH durchgefiihrt worden ist. Die Altlastenbe-
reiche sind schraffiert gekennzeichnet.
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Abb. 3: Altablagerung 254.029.412 "Kreuzbreite Schellerten”,
M. 1:5.000, (Wersche GmbH, 1993)

A.10 Archaologische Denkmalpflege

Durch den Landkreis Hildesheim wurden seitens des Denkmalschutzes mit Stellungnahme vom
14.06.2013 folgende Hinweise vorgetragen, die vor und innerhalb des Bauprozesses zu beachten
sind:

Aus Sicht der Bodendenkmalpflege ist mitzuteilen, dass im Bereich des Plangebietes weitere Funde
und Befunde zu erwarten sind. Daher ist fiir das Plangebiet eine fachgerechte archaologische Beglei-
tung der ErschlieBungsarbeiten durch einen Grabungstechniker oder Archaologen notwendig, um
aus Griinden der Planungssicherheit vor Beginn der Einzelbauvorhaben evtl. hier vorhandene archao-
logische Befunde und Funde dokumentieren und bergen zu kénnen.

Dem Trager der MaBnahme, bzw. dem Bauherrn ist daher bei einer baulichen Umsetzung gemaB §
13 NDSchG die Auflage zu erteilen, den Beginn der ErschlieBungs- und Erdarbeiten mindestens 3
Wochen vorher schriftlich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Hildesheim und
beim Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archdologie, Scharnhorststr. 1,
30175 Hannover, anzuzeigen.

Ein Bauvorhaben bedarf daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemaB § 10 in Verbindung
mit § 13 NDSchG. In der naheren Umgebung des Plangebietes sind archéologische Funde und Be-
funde bekannt, z.B. Siedlungsspuren und ein Kreuzstein.

Die §§ 10, 12-14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) sind zu beachten. Soll-
ten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen; auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
maB § 14 Abs.1 NDSchG meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises Hildesheim sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaolo-
gie, Scharnhorststrae 1, 30175 Hannover, unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. es ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eine Unterlassung der Anzeige stellt
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eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit BuBgeld geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestim-
mungen des § 35 NDSchG wird deshalb ausdriicklich hingewiesen. Sollten im Planungsgebiet Bo-
dendenkmale auftreten, wird die zustandige Denkmalbehdrde den Trager der MaBnahme informie-
ren, damit eine zligige Bergung auftretender archaologischer Objekte organisiert und durchgefiihrt
werden kann. GemaB § 6 Abs. 3 Satz 1 gilt, dass, auch in finanzieller Sicht, der Verursacher zur
fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation des Kulturdenkmales verpflichtet ist.
Das Benehmen nach § 20 Abs. 2 NDSchG zwischen der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehor-
de und dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archéologie - ist hergestellt.

A.11 Bebauungsentwurf

Dem Bebauungsplan Nr. 10-12 ist zur Illustration und als Vorschlag zur Umsetzung der Festsetzun-
gen ein Bebauungsentwurf beigefligt worden (Anlage 2 der Begriindung). Die in dem Bebauungsent-
wurf dargestellten Gebaude- und Bepflanzungsformen stellen eine Ausfihrungsmaglichkeit dar. Sie
kénnen im Ausbau bzw. in der Anlegung noch veréandert werden.

Der Bebauungsentwurf ist unverbindlich.

A.12 Stddtebauliche Werte des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GréBe von rd. 16.100 gm.
Davon sind ausgewiesen:

"Gewerbegebiet" (GE) mit rd. 12.250 gm
davon Rickhaltebecken mit 380 gm

Offentliche Griinflache 2.900 gm
mit der Zweckbestimmung "SchieBstand"

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 400 gm
"Parkplatz"

StraBenverkehrsflache 450 gm
Bereich ohne Nutzungsangabe 100 gm

A.13  Durchfithrung und Finanzierung der geplanten MaBnahmen

Der Ausbau der gewerblichen Flachen einschlieBlich der ErschlieBung und Bepflanzung werden in
privater Tragerschaft vorgenommen und finanziert.
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Teil B Umweltbericht

B.1 Umweltbericht - Einleitung

Das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz-
Bau - EAG Bau) vom 24. Juni 2004 setzt als Artikelgesetz die Vorgaben der Richtlinie 2001/42/EG
des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltaus-
wirkungen bestimmter Plane und Programme (Plan-UP-Richtlinie) um.

Nach § 2 (4) Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umweltprifung fir die
Umweltbelange zu erarbeiten, auf die eine Durchfiihrung des Bauleitplans voraussichtlich erhebli-
che Umweltauswirkungen haben kann. Die Daten, hierzu zéhlen auch die Eingriffsregelung und Bo-
denschutz-Belange, werden ermittelt, im Umweltbericht beschrieben und bewertet. GemaB § 2a
BauGB ist der Umweltbericht nach der Anlage zu diesem Gesetz auszuarbeiten und in der Begriin-
dung zum Bauleitplan darzustellen.

B.1.1 Inhalt und Ziele des Planes
B.1.1.1 Angaben zum Standort

Das Planungsgebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der Ortslage von Schellerten. Im Norden
und Westen pragen landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen den Landschaftsraum, der durch den
Verlauf der Bahnlinie und den Bachlauf der Dinklarer Klunkau raumlich abgegrenzt wird. Siedlung
und Acker treffen im Osten aufeinander, hier liegt der Ortsrand von Schellerten. Im Siiden grenzt die
BundesstraBe 1 an, gegeniberliegend schlieBen ein Wohngebiet mit Larmschutzwall und ein Ein-
kaufsmarkt an. Das Planungsgebiet selbst wird derzeit hauptséachlich intensiv ackerbaulich genutzt.
Im Norden der Flache befindet sich ein SchieBstand des Schiitzenvereins Schellerten, der weiterhin
in Nutzung verbleibt und Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Schellerten liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Braunschweig-Hildesheimer Ldssborde, am
Rande des Naturraumes llseder Léssbérde im Ubergangsbereich zur Hildesheimer Léssbérde. Diese
beiden Raume gehen ohne scharfe Grenze ineinander tber. Im Vergleich zur Hildesheimer Léssbor-
de liegt die llseder Lossborde geringfligig hdher und hat ein etwas starker bewegtes Relief. Den ge-
samten Naturraum kennzeichnet die fast berall geschlossene Ldssdecke (ber Kreidetonen. Weit
verbreitet sind stauwasserbeeinflusste Schwarzerden mit Ubergéngen zu Parabraunerden, die frucht-
baren Bdden werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Die potenziell natirliche Vegetation im Naturraum Braunschweig-Hildesheimer Léssboérde, in dem
das Plangebiet liegt, ist ein Eichen-Hainbuchenwald feuchter kalkreicher Béden in Durchdringung
mit mesophilem Buchenwald. Die Niederung der Dinklarer Klunkau bestimmte ein Traubenkirschen-
Eschenwald mit stellenweisem Ubergang zum Erlen-Eschenquellwald bzw. Erlenbruchwald und Bir-
ken- Erlenbruchwald. Die potenziell natirliche Vegetation (pnV) beschreibt den Zustand, der in ei-
nem Gebiet unter den heutigen Umweltbedingungen herrschen beziehungsweise sich einstellen wir-
de, wenn der Mensch nicht mehr eingriffe.
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B.1.1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Am nordwestlichen Rand von Schellerten sollen zwischen der BundesstraBe 1 und dem vorhande-
nem SchieBstand zwei neue Nahversorgungsmarkte angesiedelt werden. Die Gemeinde bereitet mit
dem anstehenden Bebauungsplanverfahren die Umsetzung vor. Hierflir weist der geplante Bebau-
ungsplan ein Gewerbegebiet aus, das Ulber einen StraBenanschluss an die B 1 gegeniber einer
bestehenden Einmiindung angebunden wird. Den Mérkten sidlich vorgelagert liegen zuklnftig die
Stellplatzflachen. Die in den Randbereichen vorgesehenen Gehdlzpflanzungen binden die Gebaude
in die Umgebung ein. Der SchieBstand mit seinen Nebenanlagen und Béschungen wird planungs-
rechtlich gesichert.

B.1.1.3 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Das Planungsgebiet umfasst die Flurstiicke 30/1, 249/30, 149/30, 32/1, 152/20 sowie eine Teilfla-
che des Flurstiicks 21/1, Flur 1, Gemarkung Schellerten. Der Geltungsbereich der Planung hat eine
GesamtgrdBe von rund 16.080 gm, darin sind flachenmaBig enthalten:

GesamtgréBe des Plangebietes 16.100 gm
davon:

"Gewerbegebiet" 12.250 gm

davon:

- Ruckhaltebecken 380 gm
- StraBenverkehrsflache 450 gm
- Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "SchieBstand" 2.900 gm
- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: "Parkplatz" 400 gm
- Bereich ohne Nutzungsangabe 100 gm

B.1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

B.1.2.1 Fachgesetze

Fir das anstehende Planverfahren ist die Eingriffsregelung des § la Abs. 3 BauGB (i.d.F. vom
24.06.2004, zuletzt geadndert am 30.07.2011) i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG (i.d.F. vom
29.07.2009, in Kraft getreten am 01.03.2010) maBgeblich.

B.1.2.2 Fachplanungen

Das Regionale Raumordnungsprogramm (2001) fiir den Landkreis Hildesheim weist dem Ort Schel-
lerten verschiedene Funktionen zu:

- Schellerten ist Grundzentrum,

- die Flachen rund um die Ortslage Schellerten sind Vorsorgegebiet flir die Landwirtschaft,

- die BundesstraBBe 1 ist eine HauptverkehrsstraBe von Uberregionaler Bedeutung.

Der Landschaftsrahmenplan (1993) fiir den Landkreis Hildesheim sieht flr die Braunschweig-Hil-
desheimer Lossbdérde den Erhalt der charakteristischen "offenen" Landschaftsstruktur vor. Schwer-
punktgebiete fir groBflachige EntwicklungsmaBnahmen sind die Gewéasserniederungen. Die Gewas-
ser sollen in ihrer Struktur verbessert werden, es sind gewasserbegleitende Gehdlzbestédnde zu entwi-
ckeln sowie Grinland, Réhrichte und Seggenrieder wieder herzustellen. Das Landschaftsbild der wei-
ten, intensiv genutzten Agrarlandschaft soll durch Anpflanzung und Erhalt von Einzelgehélzen an
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Wegen und StraBen gegliedert und belebt werden. Wege- und gewéasserbegleitenden Randstreifen
kommt besondere Bedeutung flr die Biotopvernetzung zu. Sie sind als typische Elemente der Borde-
landschaft zu erhalten bzw. zu entwickeln. Der Niederungsbereich der Dinklarer Klunkau ist als Ent-
wicklungsschwerpunktraum ausgewiesen.

Ein Landschaftsplan liegt fiir das Gebiet der Gemeinde Schellerten nicht vor.

B.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

B.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nachfol-
gend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Um-
weltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung im
Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend werden die mit der Durchfiihrung der
Planung verbundenen Verdnderungen des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die aus
dem Vollzug der Planung entstehenden erheblichen Umweltauswirkungen werden herausgestellt, um
daraus anschlieBend MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich abzuleiten.

B.2.1.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch umfasst Aspekte der Gesundheit und des Wohlbefindens des Menschen. Im
Zusammenhang mit der Planung sind Auswirkungen auf das Wohn- und Lebensumfeld von Bedeu-
tung. Mégliche negative Beeintrachtigungen fiir den Menschen in Bezug auf eine Einschréankung von
Erholungsfunktionen behandelt das Kapitel zum Landschaftsbild.

Um die Beeintrachtigungen, die auf den Geltungsbereich der Planung einwirken und die nutzungs-
bedingten Larmbelastungen des geplanten Gewerbegebietes abschatzen zu kdnnen, wurden mehrere
Gutachten angefertigt (TUV Nord (2009): Gutachtliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 10-
12 ,Schellerten Nordwest” der Gemeinde Schellerten - Teil I: Verkehrslarm, Teil |ll: SchieBlarm).
Die Untersuchungen bezogen sich damals auf eine Gewerbegebietsflache, die sich lber den jetzigen
Planungsraum hinausgehend weiter nach Westen ausdehnte. Der Teil | Gber den Verkehrslarm wurde
aus Anlass des anstehenden Bebauungsplanverfahrens mit einer aktualisierten Berechnungsgrundla-
ge Uberarbeitet (TUV Nord (2012): Gutachtliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 10-12
»Schellerten Nordwest” der Gemeinde Schellerten - Teil I: Verkehrslarm, Fortschreibung).

Fir das Planungsgebiet entstehen Larmbelastungen durch die Nahe zur direkt siidlich angrenzenden
BundesstraBe B1 und zur weiter nérdlich gelegenen Bahnlinie. Diese Vorbelastungen werden in die
Larmpegelbereiche Il - IV eingeteilt und im Bebauungsplan dargestellt. Die anzustrebenden schall-
technischen Orientierungswerte werden tagsiiber eingehalten, nachts dagegen lberschritten. Daraus
ergibt sich der Hinweis, dass bauliche MaBnahmen zur Larmminderung und zum Schutz der Nacht-
ruhe (bei Wohnnutzungen) vorzusehen sind. In einem Streifen entlang der BundesstraBe ist das Au-
Benwohnen ausgeschlossen. Die Ausschlussflache ist annahernd identisch mit der Bauverbotszone,
die nicht fir AuBenwohnbereiche genutzt werden kann. Die Festsetzungen des Bebauungsplans ge-
hen auf die geschilderten Sachverhalte ein. Durch das Geschehen auf dem innerhalb des Geltungs-
bereichs liegenden SchieBstand entstehen Immissionen im noérdlichen Gewerbegebiet, die den fir
gewerbliche Nutzung geltenden Beurteilungspegel Uberschreiten. Gutachterlich folgt daraus die
Empfehlung, dort angrenzend in einem bestimmten Bereich eine Wohnnutzung auszuschlieBen. Der
Bebauungsplan trifft entsprechende Festsetzungen.
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Schallemissionen, die aus der Nutzung des geplanten Gewerbegebietes resultieren, miissen dem Ru-
heanspruch des benachbarten Siedlungsgebietes Rechnung tragen. Die Vertraglichkeit wird im Bau-
genehmigungsverfahren gepriift. Im Bebauungsplan erfolgt keine Festsetzung von Gerauschkontin-
gentwerten, Teil Il "Gerduschkontingentierung" des TUV-Gutachtens wird nicht weiter verwendet.

Baubedingt kénnen zeitlich befristete Beeintrachtigungen wahrend der Bauarbeiten entstehen. Zu
nennen sind der Bauldrm durch Transportfahrzeuge, Baumaschinen und Montagearbeiten sowie die
Abgase der Fahrzeuge. Erdarbeiten kénnen insbesondere bei trockener Witterung Staubemissionen
verursachen. Die Beeintrachtigungen werden sich hauptsachlich auf dem Grundstiick selbst auswir-
ken und nur geringe AuBenwirkung auf die umliegenden Flachen entfalten. Sie werden als wenig er-
heblich eingestuft.

Bewertung

Von der Realisierung dieses Vorhabens gehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Be-
eintrachtigungen flir den Menschen aus. Das Schutzgut Mensch wird daher nicht weiter untersucht.

B.2.1.2 Schutzgut Arten und Biotope

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestand-
teile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen biologischen und historisch gewachsenen Artenvielfalt
dauerhaft zu schiitzen. Ihre Lebensraume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und gegebenenfalls wieder herzustellen. Fiir die dauerhafte Sicherung der
biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad der Erhalt lebensfahiger
Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen, natiirlich vorkommender Okosysteme und Biotope
sowie Lebensgemeinschaften mit geographischen Eigenheiten in ihrer natirlichen Dynamik von ho-
her Bedeutung (§ 1 Abs. 2 BNatSchG).

Floristische Belange - Biotoptypen

Die Flachen im Geltungsbereich werden hauptsachlich als Ackerflachen intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Am sldostlichen Rand des Ackers wachst entlang eines asphaltierten Feldweges mit ge-
schotterten Randstreifen eine einreihige Haselnusshecke. Der SchieBstand mit Gebauden und den
Rasenflachen der SchieBbahnen liegt eingetieft im nordlichen Geltungsbereich. Die Randbdschun-
gen bestimmen krautige und grasreiche Ruderalfluren mit einigen spontan aufgekommenen heimi-
schen Einzelbdumen und Straduchern sowie einem gréBeren Brombeergestriipp. Dazu kommt ein
nicht standortgerechter Geholzbestand aus groBeren Fichten. Ostlich der SchieBanlage befindet sich
ein kleinerer befestigter Vorplatz.

Beiderseits der sidlich des Planungsgebiets liegenden BundesstraBe B1 stehen Baumreihen aus
Linden unterschiedlichen Alters in einem schmalen Grasstreifen. Nordlich der StraBe handelt es
sich hauptsachlich um mittelalte Baume mit einem Kronendurchmesser von ca. 10 m, eingestreut
sind einige nachgepflanzte jingere Linden. Weiter stdlich liegt ein Verbrauchermarkt mit Parkplat-
zen und einer kleinen Rasenflache mit jungen Einzelbdumen. Die Umgebung im Westen, Norden
und Nordosten bestimmen intensiv bewirtschaftete Acker, der Siedlungsrand im Siidosten ist stellen-
weise reich strukturiert mit eingewachsenen Gérten, teils altem Baumbestand und Wiesenflachen.
Die Dinklarer Klunkau, die in weiterer Entfernung im Nordwesten auBerhalb des Planungsraums ver-
lauft, weist einen relativ geschlossenen Bestand hoherer Baume auf (vorwiegend Pappeln, dazu eini-
ge Weiden, Eschen und Erlen).
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Karte 1: Biotoptypen im Bestand (Kartierung am 22.08.2012)

Bei der kleinrdumigen Vergesellschaftung zweier Biotoptypen trennt ein Schragstrich die Codes. Fol-
gende Biotoptypen und Wertigkeiten sind im Planungsgebiet vorhanden (Benennung gemaB
NLWKN, v. Drachenfels, 2011: Kartierschliissel fiir die Biotoptypen in Niedersachsen; Bewertung
gemaB NLWKN, v. Drachenfels, 2012: Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen):

Codes
BRU
Zusatz "E"
BRR

HFS

HBE
Zusatz "g"
HPX
UHM
URF

AT

GRA

ovs

Bezeichnung des Biotoptyps

Ruderalgebiisch

Einzelbilsche

Rubus-/Lianengestriipp

Strauchhecke

Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe
Kronendurchmesser

Sonstiger nicht standortgerechter Gehdélzbestand
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte
Basenreicher Lehm-/Tonacker

Artenarmer Scherrasen

StraBe

Bewertung
Wertstufe 11

Wertstufe Il
Wertstufe Il
ohne Zuordnung

Wertstufe |
Wertstufe 1l
Wertstufe Il
Wertstufe |
Wertstufe |
Wertstufe |
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OVP Parkplatz Wertstufe |
ovw Weg Wertstufe |
OFz Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung Wertstufe |
Zusatz "v" versiegelte Flache (Asphalt, Pflaster)

Zusatz "s" Schotter

Geholzarten

Bi Birke (Betula pendula)

Br Brombeere (Rubus spp.)

Es Esche (Fraxinus excelsior)

Fi Fichte (Picea abies)

Ha Hartriegel (Cornus sanguinea)
Ho Holunder (Sambucus nigra)
Hs Hasel (Corylus avellana)

Li Linde (Tilia cordata)

Ro Rose (Rosa spp.)

WK Weichselkirsche (Prunus mahaleb)
Wd WeiBdorn (Crataegus spp.)

Die Bewertung orientiert sich an einer flinfstufigen Werteskala, wobei der Wertstufe V die héchste
Wertigkeit zukommt. Kriterien flir die Einstufung der Biotoptypen in die Wertstufen sind die Natur-
nahe, Gefahrdung und Seltenheit sowie die Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Die intensiv genutzten Ackerflachen sind sehr artenarm und aus floristischer Sicht von geringer Be-
deutung. Dies trifft auch auf die versiegelten bzw. geschotterten Flachen zu. Die Ruderalfluren und
Geholze am SchieBstand sind bis auf den Fichten von mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut. Der
Fichtenbestand und die Rasenflachen der SchieBbahnen erreichen nur eine geringe Bedeutung. Die
alteren Linden entlang der B 1 sind nur schwer zu ersetzen, der Grasstreifen entlang der Bundesstra-
Be ist von mittlerem Wert. Das Gebiet ist aufgrund der starken anthropogen Uberformung insgesamt
von geringer, lediglich in kleineren Teilbereichen von allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut Ar-
ten und Biotope.

Im Geltungsbereich des Vorhabens liegen keine naturschutzrechtlich gesicherten Schutzgebiete,
Europaische Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete, auch gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30
BNatSchG bzw. § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG kommen nicht vor. Der Niederungsbereich der Dinklarer
Klunkau ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Faunistische Belange - Tierarten

Das gesamte Planungsgebiet stellt einen potentiellen Lebensraum fir Tierarten des Offenlandes und
im Bereich des SchieBBstandes vor allem fiir buschbriitende Vogelarten dar. Besonders untersucht
werden muss die Habitatbedeutung des Ackers fiir Brutvogel wie die Feldlerche sowie flr den streng
geschiitzten Feldhamster.

Im Sinne des besonderen Artenschutz ist zu prifen, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde
nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG gegen gemeinschaftsrechtlich oder be-
sonders geschiitzte Arten durch das Vorhaben entstehen kénnen. Dies betrifft im Einzelnen:

1. das Toétungsverbot und das Verbot der Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten,
(8§44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG), sofern deren 6kologische Funktion im raumlichen Zusammen-
hang nicht erhalten bleibt.
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2. das Storungsverbot (844 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG), wenn sich der Erhalt der lokalen Population ver-
schlechtern kénnte.

Vogelarten
Eine Feldhamster- und Brutvogelkartierung, die durch den Landschaftsarchitekten Uwe Michel im

Jahr 2009 durchgefiihrt wurde, konnte im Bereich des SchieBstandes mehrere Brutvégel mit Brut-
verdacht nachweisen. Auf dem Acker wurden lediglich Haussperlinge als Nahrungsgaste festgestellt.
Im Untersuchungsgebiet wurden keine Vogelarten nachgewiesen, fiir die nach Anhang | der Vogel-
schutzrichtlinie besondere SchutzmaBnahmen erforderlich sind.

Der vorhandene Biotoptyp der weitlaufigen, strukturarmen Ackerflur stellt allerdings einen sehr typi-
schen bzw. klassischen Lebensraum fiir die Feldlerche (Alauda arvensis) dar. Diese Vogelart ist in
der Rote Liste Niedersachsen und Deutschland jeweils als gefahrdet (Gefahrdungskategorie 3) ge-
fahrt, in Niedersachsen ist der Erhaltungszustand der Art als unglinstig zu bewerten. Der Verlust des
potentiellen Lebensraums durch Uberbauung muss bewertet und kompensiert werden, auch ohne
dass ein aktueller Nachweis der Art vor Ort vorliegt.

Durch das geplante Vorhaben sind fiir die bodenbriitenden Vogelarten keine grundséatzlichen arten-
schutzrechtlichen VerstoBe gegen den § 44 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Arten verbunden, sofern sicher gestellt ist, dass eine Beeintrachtigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der stérungsempfindlichen Brutvogelarten wahrend der Brutzeit durch ge-
plante BaumaBnahmen ausgeschlossen werden kann. Dies ist durch artspezifische Vermeidungs-
maBnahmen sicherzustellen, um den derzeit bereits unglinstigen Erhaltungszustandes der Feldler-
chenpopulation nicht weiter zu verschlechtern.

Grundsatzlich ist die gesamte Umgebung als potentieller Lebensraum flr Brutvogelarten des Offen-
landes anzusehen, sodass die 6kologische Funktion weiter erfillt wird. Da das geplante Eingriffsge-
biet weitlaufig von ausgedehnten Ackerflachen umgeben ist, die dhnlich geeignete Lebensraume bie-
ten, ist eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population durch das Vorhaben
grundsatzlich nicht zu erwarten.

Bei den buschbriitenden Vogelarten ist nicht wahrscheinlich, dass die baulichen MaBnahmen auf
den Ackerflachen eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population herbeifiih-
ren werden. Der Bereich der SchieBanlage mit den Gehdlzbestanden bleibt unveréndert erhalten, die
Planung sieht auBerdem Gehdlzpflanzungen in gréBerem Umfang vor. Die Arten sind in der Regel
stérungsunempfindlich, sodass eine Relevanz des Stérungsverbotes gemalB § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Feldhamster

Der Feldhamster (Cricetus cricetus) ist eine "Anhang IV"-Art der FFH-Richtlinie und z&hlt daher zu
den nach §10 Abs.2 Nr.11b BNatSchG streng bzw. besonders geschitzten Tierarten, er gehort zu
den in Niedersachsen wie auch bundesweit stark geféahrdeten Arten. Fir das niedersachsische Areal
ist der Erhaltungszustand des Feldhamsters als schlecht einzustufen. Eine Potentialanalyse des
Landkreises Hildesheim stellt den Gberplanten Bereich als prinzipiell geeigneten Lebensraum dar,
der aber im Winter und Frihjahr eine hohe Bodenfeuchte aufweisen kann. Das Lebensraumpotential
muss unabhangig von einer tatsachlichen Besiedelung bewertet und kompensiert werden.

Im Jahr 2009 wurden im Rahmen der oben genannten Kartierung durch Uwe Michel keine Feld-
hamster oder Baue auf der Flache ermittelt. Allerdings konnten auf dem direkt westlich angrenzen-
den Acker 5 Baue sowie Nutzungsspuren des Feldhamsters festgestellt werden. Eine weitere Feld-
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hamsterkartierung durch die Landschaftsarchitektin Heike Schepelmann im August 2012 stellte we-
der Baue noch FraBspuren fest. Jedoch war zu diesem Zeitpunkt bereits ein Teil des Ackers ober-
flachlich geeggt, sodass die Begehung keine umfassende Aussage (iber das Feldhamstervorkommen
zulieB. Ein Kontrollgang im Mai 2013 durch Frau Schepelmann konnte eine Besiedlung durch Feld-
hamster ausschlieBen. Untersucht wurde die Ackerflache selbst, die zum Zeitpunkt der Begehung
mit Ribensadmlingen bestanden war (Aussaat 17. KW), und die angrenzenden Acker in unterschied-
lich breiten Streifen. Eine zusatzliche Kontrollkartierung direkt vor dem Beginn der Bauarbeiten soll
abschlieBend Auskunft Giber die Besiedlung geben. Nur so kann der Nachweis erbracht werden, dass
durch die Umsetzung der Planung keine Tiere beeintréchtigt oder getdtet werden.

Bewertung

Die aktuelle Lebensraumqualitdt des Planungsgebietes ist durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung beeintrachtigt. Allerdings bereitet das Planungsverfahren erhebliche Eingriffe wie den Ver-
lust von Baumen, einer Strauchpflanzung und von Ruderalfluren vor. Mit der Uberbauung von Acker-
flachen geht auBerdem Lebensraum fir Offenlandarten wie die Feldlerche sowie den Feldhamster
verloren. Dieses Schutzgut wird daher weiter untersucht.

B.2.1.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden stellt eine nur begrenzt zur Verfligung stehende Ressource dar. Mit Grund und
Boden soll geméaB § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden, die Funktionsfahigkeit des Bo-
dens ist nachhaltig zu sichern. Dies betrifft den Schutz der natlrlichen Bodenfunktionen als Lebens-
raum und Bestandteil des Naturhaushaltes wie auch den Schutz besonders seltener, schutzwirdiger
Bdden oder Béden mit besonderer Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, die beson-
dere Werte im Naturhaushalt darstellen (BBodSchG § 1 und § 2).

Schellerten liegt im morphologisch kaum gegliederten siidéstlichen Teil der Hildesheimer Léssbor-
de, einer stark glazial Uberpragten Alt- und Grundmoranenlandschaft. Im Geltungsbereich stehen
pseudovergleyte Schwarzerden an, mit einer starken Schicht aus tiefgriindigem und humosem Ober-
boden. Sperrschichten im Untergrund bewirken den zeitweiligen Stauwassereinfluss. Das standort-
bezogene natirliche ackerbauliche Ertragspotenzial ist auBerst hoch (Klasse 7 auf einer 7-stufigen
Skala, NIBIS-Kartenserver). Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist Lésslehm in einer Machtigkeit
von 1 bis 2 Metern aus Ablagerungen der Weichselkaltzeit. Im Untergrund steht im Sidosten Ton-
stein mit Mergelstein der Unterkreide an, der Festgesteinuntergrund wolbt sich hier inselférmig bis
wenige Meter unterhalb der Bodenoberflache auf. Im Nordwesten ist der Lésslehm unterlagert von
Geschiebelehmen des Drenthe-Stadiums der Saale-Kaltzeit. Das Gelande fallt zur Niederung der
Dinklarer Klunkau hin leicht ab, der Auebereich ist gekennzeichnet durch den grundwasserbeein-
flussten Gley. Die geologisch jungen Auelehme der Talaue stammen aus dem Holozéan.

Die Bewertung des Bodens erfolgt nach dem Natirlichkeitsgrad bzw. dessen aktueller Beeintrachti-
gung. Im Plangebiet handelt es sich aus naturschutzfachlicher Sicht um einen stark Gberpragten Na-
turboden mit gestértem Bodenprofil, der einer intensiven ackerbaulichen Nutzung unterliegt. Im Be-
reich des SchieBstandes haben Abgrabungen das natiirliche Bodenprofil beseitigt. In der natur-
schutzfachlichen Bewertung sind die Boden insgesamt der mittleren Wertstufe 2 (von allgemeiner
Bedeutung) zuzuordnen. Die Bewertung folgt den Vorgaben des NLWKN (Breuer, Wilhelm: Aktuali-
sierung "Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung". Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 1/2006). Eine natur- oder kulturhistorische
Bedeutung der Béden ist nicht gegeben, der Bodentyp tritt in der Bérde sehr haufig auf. Auch fehlen
den Boden besondere Standorteigenschaften, es handelt sich nicht um Extremstandorte. Die Béden
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erfiillen keine Archivfunktion. Das Bebauungsplanverfahren bereitet eine umfangreiche Uberbauung
und Versiegelung fir Verkehrsflachen vor, was zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes fihrt. Da-
riber hinaus kénnen baubedingt durch den flachenhaften Einsatz schwerer Baumaschinen und
Transportfahrzeuge den Zustand der Béden verschlechtern. Die Béden im Plangebiet weisen beson-
ders im feuchten Zustand eine hohe potentielle Verdichtungsempfindlichkeit auf, auf einer 6-stufi-
gen Skala sind sie der Stufe 4 zugeordnet (NIBIS-Kartenserver des LBEG). Die nicht berbauten Be-
reiche sind von der Befahrung mit Baufahrzeugen durch geeignete Manahmen auszunehmen.

Zwei Untersuchungen der bodenkundlichen und geotechnischen Verhéltnisse durch die Beratenden
Ingenieure Dr. Pelzer und Partner aus dem Jahr 2009 weisen auf Altablagerungen im Umfeld des
Planungsgebietes hin. Die Untersuchungen stammen aus einem fritheren Planungsstadium. Nord-
Ostlich auBerhalb des Gebietes liegt die ehemalige Millkippe der Gemeinde Schellerten, eine verfill-
te Sandgrube. Die direkt westlich an das Planungsgebiet angrenzende Flache beinhaltet ebenfalls ei-
ne verfillte Sandgrube. In beiden Gruben wurden Bauschutt, StraBenaufbruch, Hausmull und ande-
re Abfalle deponiert. Beide Gruben erhielten Abdeckungen mit Ribenerde, um die Flachen wieder
landwirtschaftlich nutzen zu kénnen. Akute Umweltgefahrdungen gehen laut Gutachten von den Alt-
ablagerungen nicht aus. Bei allen zukiinftigen Erdeingriffen missen die Verfiillungen allerdings ab-
fallrechtlich betrachtet werden, was zu erhéhten Entsorgungskosten fihrt. Auch bergen die Flachen
ein Baugrundrisiko. Fiir den SchieBstand, ein unverfillt gebliebener Sandabbau, konnte im Bereich
der SchieBbahn geringfiigig erhohte Bleibelastung festgestellt werden. Sie gehen auf den SchieBbe-
trieb zurtick und sind trotz Prifwertlberschreitung tolerierbar.

Bewertung

Das Schutzgut Boden wird durch die geplante Uberbauung und Versiegelung erheblich beeintrach-
tigt. Das Schutzgut Boden wird weiter untersucht.

B.2.1.4 Schutzgut Wasser

Wasser ist ein elementarer Bestandteil des Naturhaushaltes. Ziel ist die nachhaltige Sicherung in
seiner Funktion als allgemeine Lebensgrundlage, klimatisch bedeutsamer Faktor und land-
schaftspragendes Element. Insbesondere natlrliche und naturnahe Gewasser sind vor Beeintrachti-
gungen zu bewahren. Fir den Schutz des Grundwassers sowie fiir einen ausgeglichenen Nieder-
schlags-Abflusshaushalt ist Sorge zu tragen. (§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG).

Die bestehenden Grundwasserverhaltnisse sind stark von den geologischen und bodenkundlichen
Gegebenheiten beeinflusst. Hinweise zur Situation geben die beiden Gutachten der Beratenden In-
genieure Dr. Pelzer und Partner aus dem Jahr 2009. Freies Grundwasser wurde im Frihjahr 2009
bei Tiefen um 7,00 m unter Flur festgestellt. Im Nordwesten auBerhalb des Planungsgebietes stand
das Grundwasser lokal héher bis 3,00 m unter Flur an. Aufgrund der bindigen Deckschichten sind
jedoch jahreszeitlich bedingt Stau- und Sickerwasser nicht auszuschlieBen, deren Auswirkung im
Einzelfall bis dicht unter die Gelandeoberflache reichen kann. Dies ist bei den geplanten Bau- und
ErschlieBungsarbeiten zu beachten. Das Grundwasser flieBt unter dem Einfluss der stidéstlich gele-
genen Festgesteinaufwdlbung in noérdliche Richtung. Die nahe gelegene Niederung der Klunkau
lenkt es in westliche Richtung ab.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt westlich der Ortslage mit 151 - 200 mm/a im mittleren Be-
reich. In der Niederung der Dinklarer Klunkau sinkt der Wert auf unter 100 mm/a (NIBIS Kartenser-
ver, Grundwasserneubildung). Das resultiert aus den dort geringeren Grundwasserflurabstanden und
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dem vorhandenen Baumbestand. Die Gefahrdung des Grundwassers wird im Planungsgebiet als ge-
ring eingestuft, das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung ist hoch. Im Niederungsbereich
wird jeweils ein mittlerer Wert erreicht (LRP, LK Hildesheim, 1993).

Im unmittelbaren Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommen keine Oberflachengewdasser vor.
Nordwestlich des Geltungsbereiches befindet sich die Dinklarer Klunkau, ein Gewasser mit geringer
FlieBgeschwindigkeit und vorwiegend sandigem oder schlammigem Grund. Der Bach ist in seinem
gesamten Verlauf reguliert, die Gewasserqualitat wird im Gebiet von Schellerten mit Giteklasse Il -
[l (kritisch belastet) eingestuft.

Im Plangebiet liegen Beeintrachtigungen des Grundwasserstandes und Nitrateintrage durch die
ackerbauliche Nutzung vor. Der Zustand entspricht aus naturschutzfachlicher Sicht der Wertstufe 2
(von allgemeiner Bedeutung). Im Geltungsbereich oder daran angrenzend gibt es weder ein Wasser-
schutz- noch ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet, der Bereich liegt auch nicht in einem Heil-
quellengebiet.

Das Planverfahren bereitet Flachenversiegelungen mit Auswirkungen auf die Grundwasserneubil-
dung und den Grundwasserstand vor. Auf dem Gelénde selbst ist die dezentrale Niederschlagsversi-
ckerung nicht moglich. Angesichts der relativ undurchlassigen anstehenden Bodenschichten sind
die Bedingungen fir eine Versickerung als sehr ungiinstig zu bewerten. Das anfallende Oberflachen-
wasser wird zukiinftig gesammelt und in einem Regenriickhaltebecken zwischengespeichert. Uber
eine bestehende Entwasserungsleitung erfolgt dann die Einleitung in die Dinklarer Klunkau. Der Be-
reich des SchieBstandes wird nicht weiter tberplant, die Verhaltnisse dndern sich hier nicht.

Die im Kapitel Boden beschriebenen Altablagerungen liegen auBerhalb des Geltungsbereichs. Die
Beratenden Ingenieure Dr. Pelzer und Partner kommen in ihrem Orientierungsgutachten (2009) zu
dem Schluss, dass kein akuter Handlungsbedarf besteht. Die Ablagerungen liegen gréBtenteils tber
dem Grundwasserspiegel. Allerdings weisen die Gutachter auf die fehlende Oberflachen- oder Sohl-
dichtung der Deponien hin. Das ungehindert durchsickernde Wasser kann mit Schadstoffen befrach-
tet werden. Fir die aktuell anstehende Planung ergibt sich daraus keine Beeintrachtigung.

Bewertung

Die Errichtung von Bauwerken und Verkehrsflachen auf Teilflachen des Grundstiicks verandern die
Grundwasserverhaltnisse, der Eingriff ist erheblich. Dieses Schutzgut wird weiter untersucht.

B.2.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Der Landkreis Hildesheim unterliegt groBklimatisch ozeanischen Einfllissen. Im Nordosten, also
auch in der Gemeinde Schellerten, sind Ubergénge zu einem eher kontinental gepragten Klima
feststellbar. Auswirkung hat dies auf geringere jahrliche durchschnittliche Niederschlage von 550
mm bis 600 mm bei Durchschnittstemperaturen von 0°C im Januar und 17°C im Juli. Die Winde we-
hen Uberwiegend aus westlichen Richtungen.

Der Geltungsbereich liegt im Ubergang von einem Siedlungs- zum Freiflachenklima. Die Bedeutung
fir das Schutzgut kann in einem mittleren Bereich ohne besondere Funktionsféhigkeit fir den Kli-
maausgleich eingeordnet werden. Die Flache tragt lediglich in geringem MaB zu einer &rtlichen Kalt-
luftentstehung bei, sie befindet sich nicht in einer bedeutsamen Frisch- oder Kaltluftschneise bzw.
Luftaustauschbahn. Das Schutzgut ist im stdlichen Bereich aufgrund der unmittelbaren Nahe zur
BundesstraBe 1 durch Verkehrsimmissionen aktuell belastet. Das Planverfahren bereitet eine Bebau-
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ung und Versiegelung von Teilflachen vor. Die klimatisch beeinflussende Wirkung beschrankt sich
wegen der geringen FlachengréBe des Eingriffs auf den Planungsraum selbst. Von einer groBraumi-
gen Klimaveranderungen im umgebenden Landschaftsraum ist nicht auszugehen.

Bewertung

Eine Verschlechterung der geschilderten Situation ist durch die Planung nicht zu erwarten. Fir das
Schutzgut Klima / Luft ergibt sich kein Kompensationsbedarf. Dieses Schutzgut wird nicht weiter
untersucht.

B.2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Der Schutz, die Pflege und die Entwicklung des Landschaftsbildes sind wichtige Ziele der Natur-
schutzgesetzgebung. Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft sind entsprechend § 1 BNatSchG als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Men-
schen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und Landschaft dauerhaft zu sichern. Sie
ist auch fir das physische, psychische und soziale Wohlbefinden des Menschen von Bedeutung. Im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich sind zum Zwecke der Erholung in der freien Landschaft ge-
eignete Flachen vor Beeintrachtigungen zu schitzen und zuganglich zu machen (§ 1 Abs. 4
BNatSchG).

Die Landschaft wird rdumlich als Ganzes erlebt, gepragt durch das Zusammenspiel von Topografie
und Bewuchs. Gerdusche und Gerliche treten angenehm oder stérend in Erscheinung. Neben den
materiell-physischen Funktionen spielen fiir das Landschaftsbild im Zusammenhang mit dem
Wahrnehmen und Erleben von Landschaft auch zahlreiche immaterielle Funktionen eine Rolle.
MaBstab fiir eine Bewertung ist die naturraumtypische Eigenart einer Landschaft. Dieses ist das
Ergebnis der naturraumangepassten Nutzungsformen durch den Menschen. So entwickeln sich
regional unterschiedlich ausgepréagte Landschaften, bedingt durch Geldndeform, Bodenverhaltnisse,
wirtschaftliche Bedingungen. Das naturraumtypische Erscheinungsbild bildet Identitat und ist for
den Einzelnen mit Erinnerungen und einem Heimatgefiihl verbunden.

Der eben wirkende Geltungsbereich, eine Ackerflache mit dem nérdlich liegenden, eingetieften
SchieBstand, ist durch seine Lage am Ortsrand von Schellerten und durch die benachbarte Dinklarer
Klunkau von Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild. Der nordwestliche Siedlungsrand von
Schellerten ist teilweise reich strukturiert mit eingewachsenen Géarten, altem Baumbestand und Wie-
senflachen. Er bildet den Ubergang zwischen der Bebauung und der angrenzenden offenen Acker-
landschaft, die weitgehend unstrukturiert ist. Raumlich wirksame Gehdlzbestédnde befinden sich
zum einen entlang der BundesstraBe in Form der straBenbegleitenden Lindenreihen. Zum anderen
begleitet ein schmaler Geholzsteifen den Verlauf der Klunkau, hauptsachlich aus Pappeln. Die Ein-
zelgehdlze auf der Béschung am SchieBstand und die einreihige Haselnusshecke gliedern die Acker-
flache im Nahbereich.

Als wesentliche liberlagernde Beeintrachtigung muss vor allem der Verkehrslarm, ausgehend von der
slidlich angrenzenden BundesstraBe 1 und der weiter nérdlich am Gebiet vorbeifiihrenden Bundes-
bahntrasse, genannt werden. Die Schallausbreitung kann bis zu mehrere 100 Meter tief in die Sei-
tenrdume der Verkehrswege hineinreichen. Aufgrund fehlender Wegeverbindungen hat das Gebiet
nur geringe Bedeutung fir die Erholungsfunktion. Es handelt sich um einen Landschaftsraum,
dessen naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit zwar stark vermindert, aber noch erkenn-
bar ist. Der Bereich kann der Wertstufe 2 - von allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut - zugeord-
net werden.
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Bewertung

Der geplante Eingriff stellt eine erhebliche Beeintrachtigung und Uberformungen des Landschafts-
bildes dar. Die vorgesehene Bebauung in der Ortsrandlage verandert den bestehenden Siedlungs-
rand. Das Schutzgut Landschaftsbild wird daher weiter untersucht.

B.2.1.7 Schutzgut Kulturgiiter / Sachgiiter

Der Gemeindeverwaltung ist im Planbereich das Vorkommen von Kultur- oder Sachgiitern bzw. von
Bodendenkmalen o. &. nicht bekannt. Allerdings kann aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege
das Auftreten von Bodenfunden nicht ausgeschlossen werden. Sollten in Rahmen der Erdbauarbei-
ten kulturhistorische und archéologische Funde erfolgen, so werden die zustédndigen Fachbehérden
unverziiglich davon unterrichtet. Es sind die §§ 12 - 14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgeset-
zes zu beachten.

Bewertung

Dieser Belang wird nicht weiter untersucht.

B.2.1.8 Wechselwirkung der Schutzgiiter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wechsel-
wirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgii-
tern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sog.
Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes, komplexes Wirkungsgef-
ge. Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktion des
Bodens, der Flora und Fauna sowie des Grundwassers und zu Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes mit sich negativ verstarkenden Wechselwirkungen.

Tab.1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Beeintrachti-
gung
Mensch nicht betroffen -
Arten und Lebensraumverlust fir Offenlandarten, Beseitigung von *x
Biotope Vegetationsflachen und Einzelbaumen
Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch Uberbauung *x
Wasser Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung *x
Luft /Klima nicht betroffen -
Landschaft Beeintrachtigung des bestehenden Siedlungsrandes *x
Kultur- u. nicht vorhanden -
Sachgiter
Wechsel- bezogen auf Arten und Biotope, Boden, Grundwasser und **
wirkungen Landschaftsbild

Erlauterung: ** erheblich /- nicht erheblich
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B.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

B.2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Arten
und Biotope, Boden, Grundwasser und Landschaftsbild verbunden. Im Zuge der Realisierung der
Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation fiir den Boden, das Grundwasser und das
Landschaftsbild sowie Arten und Biotope Verbesserungen auf dem Grundstiick selbst erreicht wer-
den. Weitere AusgleichsmaBnahmen, die mit der Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich wer-
den, finden aufgrund des begrenzten Flachenangebots innerhalb des Geltungsbereiches auf exter-
nen Flachen statt.

B.2.2.2 Prognose bei Nicht-Durchfithrung der Planung

Im Falle einer Fortfiihrung der bestehenden Nutzungen bliebe die Flache im derzeitigen weitgehend
unversiegelten Zustand mit den bestehenden Belastungen durch die intensive landwirtschaftliche
Bearbeitung erhalten. Der Ortsrand von Schellerten anderte sich nicht.

B.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bau-
leitplane und in ihrer Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1
BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungserweiterun-
gen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.
Die Bauleitplanung an sich stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, sie bereitet einen Ein-
griff vor. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzep-
tion zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teil-
flachen mit geeigneten MaBBnahmen auszugleichen.

Die Bilanzierung der betroffenen Schutzgiter findet in den folgenden Teilkapiteln statt. Dort erfolgt
gegebenenfalls die Beschreibung der geeigneten MaBnahmen zur Verminderung bzw. zum Aus-
gleich. Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verminderung werden durch die auf die jeweili-
gen betroffenen Schutzgliter bezogene MaBnahme konkretisiert.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der umweltbezo-
genen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
flr folgende Teilbereiche:

- MaBnahmen fir das Orts- und Landschaftsbild

- Anlage von Gehdlzpflanzungen und Wiesenflachen
- Extensivierung von Teilflachen

B.2.3.1 Schutzgut Arten und Biotope

Mit der Bebauung des Gewerbegebietes wird ein StraBenanschluss an die BundesstraBe B1 notwen-
dig. Hierfir werden zwei Winterlinden entfernt, ein junger und ein mittelalter Baum. Auch eine
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halbruderale Gras- und Staudenflur wird Gberbaut. Dartiber hinaus wird eine Haselnusspflanzung ge-

rodet, um den Bau von Parkplatzen zu ermoglichen. Der Kompensationsbedarf errechnet sich wie

folgt:

- HBE, Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe, Kronendurchmesser ca. 6 m: 1 Winterlinde, jung
naturschutzrechtlicher Kompensationsfaktor 1:1, Kompensationsbedarf: 1 Ersatzbaum

- HBE, Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe, Kronendurchmesser ca. 10 m: 1 Winterlinde, mittelalt
naturschutzrechtlicher Kompensationsfaktor 1:2, Kompensationsbedarf: 2 Ersatzbaume

- UHM, Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte: 5 m x 10 m = 50 gm
naturschutzrechtlicher Kompensationsfaktor 1:1, Kompensationsbedarf: 50 gm

- HFS, Strauchhecke: 40 m x4 m = 160 gm
naturschutzrechtlicher Kompensationsfaktor 1:1, Kompensationsbedarf: 160 gm

Die vorhandene Ackerflache in der GréBe von ca. 12.600 gm wird Uberplant. Damit geht potentiell
geeigneter Lebensraum fir Offenlandarten wie den Feldhamster und die Feldlerche verloren.

Feldhamster
Es ist davon auszugehen, dass durchschnittlich 2 Hamsterbaue pro Hektar Ackerflache zu finden
sind:
- AT, Basenreicher Lehm-/Tonacker: ca. 12.600 gm, Verlust: 3 Baue, pro Bau werden 1.000 gm
Ackerflache dauerhaft hamstergerecht bewirtschaftet
Kompensationsbedarf: 3.000 gm Ackerflache dauerhaft hamstergerecht bewirtschaftet

Fir den Verlust des potentiellen Lebensraums werden externe Ersatzflachen erforderlich. Auf den fir
die artgerechte Bewirtschaftung zur Verfligung gestellten Ausgleichsflachen ist in jeder Vegetations-
periode eine Gesamtflache von 3.000 gm feldhamstergerecht zu bewirtschaften.

Bei der Bewirtschaftung sind folgende Bedingungen einzuhalten:

- Randstreifen von 6 m bis 24 m,

- kein Einsatz von Rodentiziden (chemische Mittel zur Bekdmpfung von Nagetieren),

- kein Einsatz von fllssigen organischen Diingemitteln wie Gllle oder Jauche (hierzu zahlen auch
Klarschlamm, Fakalien, Abwasser, Bioabfalle und Gemische im Sinne des § 1 Abs. 1 der Bioab-
fallverordnung i. d. g. F.),

- keine Lagerung von landwirtschaftlichen Gerdten und Maschinen, keine Anlage von Mieten z. B.
zu (Zwischen-) Lagerungszwecken oder Vornahme ahnlicher, vergleichbarer Handlungen.

Die Bewirtschaftung erfolgt wahlweise durch eine von zwei Varianten.

Variante A - OrdnungsgemaBe landwirtschaftliche Bewirtschaftung mit Getreide (auBer Mais), ohne

Ernte:

- Belassen des Getreides tber den Erntezeitpunkt hinaus bis zum 15.10.,

- keine Ernte,

- Bodenbearbeitung / Neueinsaat erst ab dem 16.10. mdglich,

- Bearbeitung des Bodens max. bis zu einer Tiefe von 25 cm.

Variante B - OrdnungsgemaéBe landwirtschaftliche Bewirtschaftung mit Getreide (auBer Mais), Stopp-

elruhe:

- Belassen der Stoppeln nach der Ernte bis zum 15.10. in einer Héhe von mindestens 20 cm,
Héackseln bis 20 cm Stoppelhéhe ist zuléssig.

Die feldhamstergerechte Bewirtschaftung sollte nach 2 bis 3 Jahren an einer anderen Stelle der Aus-
gleichsflachen durchgefiihrt werden. Die Flachen fiir die BewirtschaftungsmaBnahmen sind auf ihre
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Habitateignung hin zu prifen. Sie missen in der Potentialanalyse fiir den Landkreis Hildesheim als
"potenziell gut geeignet" bewertet sein. Ungeeignet sind Acker mit flachgriindigen Béden und Stand-
orte mit hoher Bodenfeuchte im Winter und Frihjahr.

Im Vorfeld der BaumaBnahme erfolgt eine gutachterliche Erhebung der tatsachlich auf der Flache le-
benden Tiere bzw. der bewohnten Baue. Falls Tiere betroffen sind, werden geeignete Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaBnahmen ergriffen. In Betracht kommt die fachgerechte Umsiedlung auf eine hamster-
gerecht bewirtschaftete Ausgleichsflache vor dem Eingriff. Mit den Bauarbeiten und den damit ver-
bundenen Bodenbewegungen kann erst nach der Umsiedlung begonnen werden. Die Hamster mis-
sen in ihrem neuen Lebensraum untergekommen sein, bevor die alten Baue zerstért werden kénnen.
Nur so kann ein Uberleben der Tiere mit hoher Wahrscheinlichkeit angenommen werden. Fiir den
Verlust von einem Feldhamsterbau werden 1.000 gm Ackerflache dauerhaft hamstergerecht bewirt-
schaftet.

Feldlerche

Durch die geplante Bebauung werden potentielle Teillebensrdume bodenbritender Vogelarten der
Feldflur, also auch der Feldlerche, zerstért. Durch die Hochbauten und die geplante Anpflanzung
dichter Gehélzstreifen verlieren die direkt angrenzenden Acker teilweise ihre arttypische Attraktivi-
tat. Feldlerchen meiden diese Zonen. In der Bérde kann bei sehr guten Bedingungen von einer Feld-
lerchendichte von 2 Paaren / Hektar ausgegangen werden. Das Plangebiet ist von drei Seiten durch
Verkehrswege (BundesstraBBe mit Alleebdumen) und Vertikalstrukturen (Ortsrand mit Gebauden und
Bepflanzung), sowie durch Freizeitnutzungen (SchieBstand mit Gehdlzrand) umgeben, so dass hier
héchstens durchschnittliche Bedingungen fiir die Feldlerche bestehen. Es wird deshalb von einer
Feldlerchendichte von 1 Brutpaar / Hektar ausgegangen.

Fur erhebliche Beeintrachtigungen erfolgt ein Ausgleich durch eine habitatspezifische Aufwertung

des Lebensraumes in der offenen Feldflur. Die Kompensation wird wie folgt bemessen:

- ca. 12.600 gm entfernte Ackerflache, ca. 15.300 gm betroffene Randbereiche, Gesamtflache
ca. 2,8 ha, auf dieser Flache werden maximal 3 Brutpaare in angrenzende Lebensrdume ver-
drangt,

- Kompensationsbedarf der feldlerchengerechten Bewirtschaftung pro Brutpaar: 200 gm bei Anla-
ge von "Lerchenfenstern”, insgesamt sind AusgleichsmaBnahmen auf einer Flache von 600 gm er-
forderlich.

Auf den artgerecht bewirtschafteten Ackerflachen sind zwischen 12 und 30 "Feldlerchenfenster" als
sogenannte Schwarzbrachen auf einer Gesamtfldche von 600 gm in der Gemarkung Schellerten an-
zulegen. Die Einzelflachen sollen jeweils eine GréBe von 20 gm bis 50 gm besitzen und dabei etwa
4-6 m breit und 5-10 m lang sein. Sie sind jeweils zwischen die Fahrgassen der bewirtschaftenden
Fahrzeuge zu legen und von Einsaaten frei zu halten. Die Schwarzbrachen liegen innerhalb von An-
bauflachen, die mit Getreide (auBer mit Mais) oder Riiben bewachsen sind, je Hektar sollten 2 bis 3
Feldlerchenfenster angelegt werden. Der Abstand der Lerchenfenster soll mindestens 50 m zu Stra-
Ben, Siedlungen und groBeren Gehdlzbestanden sowie zu Strukturelementen wie Freileitungstrassen
oder Windkraftanlagen und 25 m zu sonstigen Randern betragen. Die zuvor beschriebenen Kompen-
sationsmaBnahmen fir die Feldlerche kommen auch anderen Bodenbriitern zugute, weitere Tierar-
ten wie der Feldhase profitieren von diesen Flachen.
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Vermeidung und Verminderung - MaBnahmen

In den verbleibenden Randbereichen des Gewerbegebietes werden Flachen zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern festgesetzt. Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, ein Ent-
fernen von Geholzen ist nicht zulassig. Im Fall ihrer natdirlichen Abgangigkeit sind sie durch die glei-
chen Arten zu ersetzen.

Geholze und ihr Schirmbereich dirfen nicht beeintrachtigt werden. Sie sind im Zuge von Bauarbei-
ten gem. DIN 18920 zu sichern und zu schiitzen. Um Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes mog-
lichst gering zu halten, sind MaBnahmen an Gehdlzen generell nur auBerhalb der Vogelbrutzeiten
durchzufiihren. Demnach dirfen notwendige Schnitt- und Rodungsarbeiten an Gehoélzen nur auBer-
halb der Brut- und Nistzeiten vom 1.10 bis zum 28.02. durchgefiihrt werden. Zulassig sind aus-
schlieBlich schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Jahreszuwachs der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Die Umgebung des Geltungsbereichs stellt einen potentiellen Lebensraum fiir die geschiitzte Feldler-
che dar, so dass sich méglicherweise Brutpaare auf der Flache ansiedeln kénnten. Um eine Stérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auszuschlieBen, dirfen
BaumaBnahmen nur auBerhalb der Brutzeiten (Anfang April bis Mitte Juli) begonnen werden. Soll
der Baubeginn dennoch in diesem Zeitraum liegen, so ist in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde des Landkreises Hildesheim nachzuweisen, dass im Geltungsbereich oder unmittel-
bar daran angrenzend keine Brutreviere vorhanden sind.

B.2.3.2 Schutzgut Boden

Mit der geplanten Bebauung geht der Verlust der Bodeneigenschaften und -funktionen einher, der
kompensiert werden muss. Daflr ist flachenméaBig Ausgleich zu leisten. Als naturschutzrechtlicher
Kompensationsfaktor wird ein Verhaltnis von 1:0,5 zugrunde gelegt, da keine Béden mit besonderer
Bedeutung betroffen sind:
- Hochbauten, Parkplatze und Fahrgassen: ca. 7.550 gm

naturschutzrechtlicher Kompensationsfaktor 1:0,5, Kompensationsbedarf: 3.775 gm
- Zufahrt, StraBenanschluss: ca. 450 gm

naturschutzrechtlicher Kompensationsfaktor 1:0,5, Kompensationsbedarf: 225 gm
Summe des Kompensationsbedarfs: ca. 4.000 gm

Unvermeidbare Belastungen, Vermeidung und Verminderung - MaBnahmen

Die Uberbauung und damit die anteilige Versiegelung des Bodens ist an diesem Standort fiir das vor-
liegende Projekt unvermeidbar. Die hohe Verdichtungsempfindlichkeit der Béden besonders in
feuchtem Zustand erfordert SchutzmaBnahmen der weiterhin nicht Gberbauten Bereiche. Pflanz-
und Ansaatflachen dirfen wahrend der Bauphase nicht befahren oder als Lagerplatz genutzt wer-
den, um eine Verdichtung dieser Bereiche auszuschlieBen. Diese Flachen sind durch Bauzédune zu
sichern. Vor Beginn des Bauprozesses wird Kontakt mit der Unteren Bodenschutzbehérde zur Ab-
stimmung der erforderlicher BodenschutzmaBnahmen aufgenommen.

B.2.3.3 Schutzgut Wasser

Die geplante Bebauung und Versiegelung hat vor allem Auswirkungen auf die Grundwasserneubil-
dung und den Grundwasserstand. Die Errichtung von Bauwerken und Verkehrsflachen auf bisher
nicht versiegelten Flachen ist kompensationspflichtig. Als naturschutzrechtlicher Kompensationsfak-
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tor wird ein Verhaltnis von 1:0,5 zugrunde gelegt, da aufgrund des aktuell weiten Grundwasserflurab-
standes eine Absenkung ohne direkte Folge fiir das Pflanzenwachstum oder den oberflachennahen
Bodenwasserhaushalt bleibt. Im Geltungsbereich existieren keine grundwasserabhangigen Vegetati-
onsbesténde, die auf eine mogliche Grundwasserabsenkung empfindlich reagieren kénnten.
- Hochbauten, Parkplatze und Fahrgassen: ca. 7.550 gm

naturschutzrechtlicher Kompensationsfaktor 1:0,5, Kompensationsbedarf: 3.775 gm
- Zufahrt, StraBenanschluss: ca. 450 gm

naturschutzrechtlicher Kompensationsfaktor 1:0,5, Kompensationsbedarf: 225 gm
Summe des Kompensationsbedarfs: ca. 4.000 gm
Zur Minderung des Eingriffs werden die Stellplatze im Gewerbegebiet mit wasserdurchlassigen Be-
lagsarten befestigt.

B.2.3.4 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die geplante Bebauung des Gewerbegebietes bewirkt eine erhebliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes. Die Bauwerke Gberformen die Kulturlandschaft technisch, der Ortsrand von Scheller-
ten wird beeintrachtigt. Die Fernwirkung der neuen Bauwerke kann vermindert werden, wenn direkt
am Ort des Eingriffs in den Randzonen des Gelandes im Westen, Norden und Osten ein ausreichend
breiter und hohengestaffelter Bepflanzungsstreifen aus Strauchern und hochwachsenden Laubbau-
men in einer Breite von 7 Metern angelegt wird.

- Randbereiche im Westen, Norden und Osten: 85 m + 135 m + 60 m = 280 m, bei einer Breite

des Pflanzstreifens von 7 m ergibt sich eine Gesamtflache von 1.960 gm

B.2.3.5 Ubrige Schutzgiiter

Die Schutzglter Mensch, Klima / Luft und Kultur- / Sachgiter werden durch die Planung nicht be-
eintrachtigt. Hier erfolgt keine weitere Betrachtung dieser Belange.

B.2.3.6 Kompensationserfordernisse insgesamt

Aus den Berechnungen zu den einzelnen Schutzglitern ergeben sich folgende Kompensationserfor-
dernisse:

- Schutzgut Arten und Biotope

- Flachenverlust 210 gm
- Verlust der Linden, Ersatz 3 Baume
- Feldhamster, Potential 3.000 gm
- Feldhamster, tatsachlich zerstérte Baue 1.000 gm pro Bau
- Feldlerche, Potential 600 gm
- Schutzgut Boden 4.000 gm
- Schutzgut Wasser (Grundwasser) 4.000 gm
- Schutzgut Landschaftsbild 1.960 gm

Die Kompensationsleistungen fur die Schutzgiiter Boden, Wasser und das Landschaftsbild kénnen
als Mehrfachkompensation angerechnet werden. Die Anpflanzung von Gehdlzen, die eine Verbesse-
rung flr das Landschaftsbild bewirken, dienen auch als VerbesserungsmaBnahme fiir den Boden
und das Grundwasser. Die geplante extensive Wiese im Siiden des Geltungsbereiches zwischen Park-
platz und BundesstraBe bedingt eine Aufwertung des Standortes flir die Schutzgiiter Boden und
Wasser. Die Bepflanzungsflachen werden aus der intensiven Ackernutzung genommen, was langfris-
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tig zu einer Verbesserung der Bodeneigenschaften fihrt. Fir das Schutzgut Wasser bedeutet die Ex-
tensivierung eine Ricknahme der potentiell grundwasserbelastenden Ackernutzung. Es verbleiben
damit rechnerisch insgesamt:

- Schutzgut Arten und Biotope

- Flachenverlust 210 gm
- Verlust der Linden, Ersatz 3 Baume
- Feldhamster, Potential 3.000 gm
- Feldhamster, tatsachlich zerstérte Baue 1.000 gm pro Bau
- Feldlerche, Potential 600 gm
- Schutzgut Boden / Wasser (Grundwasser) 2.040 gm
- Schutzgut Landschaftsbild 1.960 gm

B.2.3.7 Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen
Ausgleichsflachen auf dem Grundstiick

Der Ausgleich wird teilweise direkt am Ort des Eingriffs im Randbereichen des Grundstlicks durch
Geholzpflanzungen und Wiesenansaaten durchgefiihrt. Der Pflanzstreifen aus standortheimischen
Strauchern und Baumen Uberdeckt zukiinftig eine Flache von 2.290 gm, davon gleichen 210 gm
die Flachenverluste des Schutzgutes Arten und Biotope aus. Die nétige Randpflanzung fiir das Land-
schaftsbild von 1.960 gm ist damit ebenfalls abgedeckt. Es verbleiben 120 gm, die zusammen mit
den Wiesenansaaten auf einer Flache von 1.270 gm den Schutzgiitern Boden und Grundwasser
zugutekommen. Rechnerisch bleibt ein Restanspruch fiir diese Schutzgiiter von 650 gm bestehen,
die auf einer externen Flache erfillt werden missen (2.040 gm - 120 gm - 1.270 gm = 650 gm).

AusgleichsmaBnahmen fiir gerodete Baume

Der Ausgleich fir die im Zuge des verkehrlichen Anschlusses des Gewerbegebietes an die Bundes-
stralBe gerodeten Baume erfolgt durch Neupflanzung in der Nahe des Eingriffsortes. Drei groBkronige
Laubbaume werden als Ergédnzung der oben beschriebenen Randpflanzung entlang des 6stlich lie-
genden Feldweges gesetzt.

Externer Ausgleich fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser

Der Restanspruch von 650 gm fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser muss auf einer externen Fla-
che durch eine Flachenaufwertung erfiillt werden. Geplant ist Anlage einer Gehélzpflanzung teils mit
vorgelagerten Krautsaumen auf dem Flurstick 297/2, Flur 3, Gemarkung Schellerten. Das Aus-
gleichsgrundstiick ist auf der Karte 2 gekennzeichnet, es liegt 6stlich der Ortschaft Schellerten. Ei-
ne vertragliche Vereinbarung regelt die Durchfiihrung der MaBnahme zwischen der Gemeinde Schel-
lerten, dem Eigentiimer der Ausgleichsflache und dem Vorhabentrager.
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Karte 2: Lage des Ausgleichsgrundstiickes

Externer Ausgleich fiir den Feldhamster und die Feldlerche

Der Ausgleich fur den Verlust des potentiellen Feldhamsterlebensraums erfolgt auf externen Acker-
flachen in der Gemarkung Schellerten in der GroBe von 3.000 gm mit hamsterfreundlicher Bewirt-
schaftung. Der Wechsel der Bewirtschaftungsflachen nach 2 bis 3 Jahren ist der Gemeinde anzuzei-
gen, beim Wechsel kann die Bewirtschaftungsvariante (Variante A: ohne Ernte / Variante B: Stoppel-
ruhe) neu gewahlt werden. Falls im Rahmen der Bestandsaufnahme im Vorfeld der BaumaBnahme
bewohnte Hamsterbaue im Planungsbereich kartiert werden, missen die betroffenen Tiere auf eine
hamstergerecht bewirtschaftete Ausgleichsflache umgesetzt werden. Je gefundenem Bau sind 1.000
gm Ackerflache hamstergerecht zu bewirtschaften.

Der Ausgleich fur die Belange der Feldlerche wird auf extern liegenden Flurstiicken in der Gemar-
kung Schellerten umgesetzt. MaBnahmen fiir die Feldlerche sollen auf diesen Flachen im jahrlichen
Wechsel entsprechend der Fruchtfolge (Getreide, Riben) auf wechselnden Standorten durchgefihrt
werden. Die Lerchenfelder kénnen so direkt in die Ablaufe der Bewirtschaftung integriert werden.
Fur den Verlust von Lebensraum werden 600 gm Ackerflache in Form von sogenannten Lerchenfens-
tern dauerhaft artgerecht fiir die Feldlerche bewirtschaftet. Der Bewirtschafter zeigt der Gemeinde
jahrlich an, auf welchen Flachen er die BewirtschaftungsmaBnahmen durchfihrt.

Zur Durchfiihrung der BewirtschaftungsmaBnahmen werden im Vorfeld des Satzungsbeschlusses ver-
tragliche Vereinbarungen zwischen der Gemeinde Schellerten, dem Eigentiimer der Ausgleichsfla-
chen und dem Vorhabentrager getroffen. Die Regelungen zur Bewirtschaftung gelten auf die Dauer
des Eingriffs.
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B.2.3.8 Beschreibung der griinordnerischen MaBnahmen

Grinordnerische MaBnahmen dienen der Konkretisierung und textlichen Beschreibung ¢kologischer
und landschaftsgestalterischer Zielsetzungen. Ein wesentliches Ziel liegt darin, Bereiche fir die Ent-
wicklung von Natur und Landschaft im Sinne flachiger und linearer Vernetzungselemente auszuwei-
sen und fir diesen Zweck vorzubereiten. In den textlichen Festsetzungen der Plandarstellung des
Bebauungsplanes werden verschiedene griinordnerische MaBnahmen beschrieben. Sie werden im
Folgenden naher erldutert und begriindet:

1. Bepflanzungen auf dem Grundstiick, Randbepflanzung

Eine mehrreihige Pflanzung fasst das Gewerbegebiet am westlich, nérdlichen und &stlichen Rand
ein. Es ist ein geschlossener, hochwachsender Gehdélzstreifen aus standortgerechten, einheimischen,
Laubbaumen und -strduchern vorgesehen. Der Pflanzstreifen in einer Breite von 7 m ist vierreihig, in
einer Breite von 8 m fiinfreihig und in einer Breite von 10 m siebenreihig in versetzten Reihen zu be-
pflanzen. Der Reihenabstand betragt 1,00 m. In den beiden am &uBeren Rand des Pflanzstreifens
liegenden Pflanzreihen sind ausschlieBlich Laubstraucher zu verwenden. Je 4 gm Pflanzflache ist
ein Laubstrauch zu setzen.

Je 120 gm Pflanzfléche ist ein Laubbaum zu pflanzen. Mindestens 60 % der zu pflanzenden B&dume
missen groBkronige Arten sein. Im nérdlichen Bereich der Pflanzung im Ubergang zur vorhandenen
Vegetation auf der Bdschung des SchieB3standes sind je 150 gm Pflanzflache ist ein mittel- bis
kleinkroniger Laubbaum zu verwenden. So kann auf den dort wachsenden Gehdlzbestand reagiert
werden, die Entwicklungsmoglichkeit der geplanten Baume auBerhalb des Kronentraufbereiches der
Bestandsgeholze wird sichergestellt. Die Pflanzung bildet einen neue Ortsrand und bereichert das
stark baulich gepragte Erscheinungsbild.

2. Bepflanzungen auf dem Grundstiick, Baumpflanzung

Am shdodstlichen Gebietsrand erfolgt die Reihenpflanzung von drei groBkronigen, heimischen Laub-
baumen. Die Hochstamme einer Art werden in regelmaBigem Abstand zueinander gesetzt. Die
Pflanzflache ist anzusden oder zu bepflanzen und mit geeigneten MaBnahmen vor Uberfahrung zu
schitzen.

3. Bepflanzungen auf dem Grundstiick, Ansaatflachen

Zwischen den Parkplatzflachen und der BundesstraBe werden artenreiche Wiesenflachen angesat.
Fir die Ansaat ist autochthones Saatgut zu verwenden. Die Wiesenflachen sind extensiv zu pflegen
und zweimalig pro Jahr zu mahen. Die erste Mahd soll erstmalig nicht vor dem 30.06. eines Jahres
erfolgen. Das Mahgut ist abzutransportieren, ein Diinger-, Herbizid- und Pestizideintrag ist ausge-
schlossen.

Die beschriebenen Gehdlzpflanzungen, die Wiesenansaaten und die Neupflanzung der Baumreihe
dienen der Verminderung von Auswirkungen auf das Landschaftsbild. AuBerdem schaffen die MaB-
nahmen vielfaltige und vernetzte Vegetationsstrukturen und naturnahe Lebensrdume innerhalb der
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen. Auch sollen sie die durch die BaumaBnahme verloren
gegangenen Lebensraumqualitdten am Ort des Eingriffs teilweise ersetzten.

4. Befestigung der Stellpldtze im Bereich des Gewerbegebietes

Die Stellplatze auf dem Parkplatz sind mit wasserdurchldssigen Belagsarten mit einem Abflussbei-
wert < 0,6 zu befestigen (entsprechend DIN 1986). Ziel der MaBnahme ist es, das Einleiten des an-
fallenden Oberflachenwassers in die Entwasserungseinrichtungen zu vermindern bzw. zu verzdgern.
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5. Griinflache, Erhalt der vorhandenen Vegetation

Auf den Boschungsflachen des eingetieft liegenden SchieBBstandes haben sich groBteils spontan Ve-
getationsbestande entwickelt, bestehend aus Gehdlzen und Ruderalfluren. Die Flachen werden in ih-
rem Bestand gesichert.

6. Externe AusgleichsmaBnahme, Anlage einer Gehélzpflanzung mit Krautsdaumen

Auf dem oben genannten Flurstiick 297/2 wird im Randbereich auf einer Flache von 385 gm ein ge-
schlossener, hochwachsender Gehdlzstreifen aus standortgerechten, einheimischen Laubbaumen
und -strauchern angepflanzt. Der Pflanzstreifen in einer Breite von 10 m ist flinfreihig in versetzten
Reihen zu bepflanzen, der Reihenabstand betragt 1,50 m. In den beiden am auBeren Rand des
Pflanzstreifens liegenden Pflanzreihen sind ausschlieBlich Laubstraucher zu verwenden, an den Au-
Benseiten ist ein jeweils 2 m breiter Ubergangsbereich vorzusehen. Je 100 gm Pflanzflache ist ein
Laubbaum zu pflanzen, je 4 gm Pflanzflache ist ein Laubstrauch zu setzen. Die PflanzmaBnahmen
sind spatestens in der auf die BaumaBnahme folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) durchzu-
fihren und in der Folge dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind durch die
gleiche Art zu ersetzen. Im Westen und Siden werden der Gehdlzpflanzung auf einer Flache von
265 gm zusatzlich 5 m breite, krautige Saumstreifen vorgelagert. Die Streifen sind anzuséen, fir die
Ansaat ist autochthones Saatgut zu verwenden. Um das Verbuschen der krautigen Saumstreifen zu
verhindern, sind die Flachen im Abstand von 3 bis 5 Jahren zwischen Oktober und Februar abzuma-
hen, das Mahgut ist abzutransportieren.

Die MaBnahme wertet die Lebensraumfunktion der Feldflur auf, zudem bereichert sie das Land-
schaftsbild. Durch die Lage direkt stidlich der Bahnstrecke Hildesheim-Braunschweig am Rand der
offenen Ackerlandschaft kann eine Beeintrachtigung von sogenannten Offenlandarten ausgeschlos-
sen werden.

B.3 Zusatzliche Angaben

B.3.1 Verwendete Untersuchungsmethoden

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag zur Ein-

griffsregelung erstellt. Die Ergebnisse sind in den vorliegenden Bericht eingeflossen. Zur baulichen

Entwicklung und zur zukiinftigen Nutzung des Planungsgebietes wurden Informationen des Inves-

tors (Rahlfs Immobilien GmbH) und Plane der "Neustédter Bauplanung" verwendet. Zur Beurteilung

der La&rmemissionen und -Immisionen wurden Stellungnahmen des TUV Nord herangezogen:

- TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co.KG (2009): Gutachtliche Stellungnahme zum Bebauungs-
plan Nr. 10-12 ,,Schellerten Nordwest" der Gemeinde Schellerten - Teil |: Verkehrslarm, Teil I1I:
SchieBlarm. Hannover

- TOV Nord Umweltschutz GmbH & Co.KG (2012): Gutachtliche Stellungnahme zum Bebauungs-
plan Nr. 10-12 ,,Schellerten Nordwest“ der Gemeinde Schellerten - Teil |: Verkehrslarm, Fort-
schreibung. Hannover

Angaben zum Planungsgebiet allgemein und zu den einzelnen Schutzgitern wurden dem Land-

schaftsrahmenplan (1993) und dem Regionalen Raumordnungsprogramm (2001) des Landkreises

Hildesheim entnommen. Zuséatzliche Informationen zu den Schutzglitern stammen aus den interakti-

ven Umweltkarten des Nds. Ministerium fiir Umwelt und Klimaschutz sowie dem NIBIS-Kartenser-

ver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie. Zusatzlich wurde auf eine durch das Pla-
nungsbiiro SRL Weber ausgefiihrte Kartierung der Biotoptypen (August 2012) zurlickgegriffen.
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Weiterfiihrende Informationen zu den Schutzgitern Boden und Wasser / Grundwasser wurden zwei

Gutachten entnommen:

- Beratende Ingenieure Dr. Pelzer und Partner (2009): Geotechnische Untersuchung fir die Er-
schlieBung im Gewerbegebiet "Schellerten-Nordwest" (B-Plan Nr. 10-12). Hildesheim

- Beratende Ingenieure Dr. Pelzer und Partner (2009): Orientierende Untersuchung mit Geféahr-
dungsabschatzung der Altablagerungen Nr. 254 029 408, 254 029 409 und 254 029 412 in
Schellerten, Landkreis Hildesheim. Hildesheim

Angaben zu Fragen des Artenschutzes stammen aus folgenden Untersuchungen:

- Uwe Michel, Landschaftsarchitekt (2009): Feldhamster- und Brutvogelkartierung 2009 fiir das
geplante Gewerbegebiet ,, Schellerten-Nordwest” (B-Plangebiet Nr. 10-12) in Schellerten. Hildes-
heim

- Heike Schepelmann, Planungsgruppe Larchenberg (2012): Bebauungsplan Nr. 10-12 ,,Gewerbe-
gebiet Schellerten-Nordwest” Gemeinde Schellerten. Feldhamsterkartierung Sommer 2012. Han-
nover

- Heike Schepelmann, Planungsgruppe Larchenberg (2013): Bebauungsplan Nr. 10-12 ,,Gewerbe-
gebiet Schellerten-Nordwest” Gemeinde Schellerten. Kontrollgang Feldhamsterkartierung Frih-
jahr 2013. Hannover

Zur Einschatzung der Eingriffsauswirkungen dienten neben der verbal argumentativen Darstellung

die "Naturschutzfachliche Hinweise zu Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung"

(INN 1/94) des Nds. Landesamtes fiir Okologie und weitere Arbeitshilfen des NLWKN.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Zu allen Schutzgiitern
konnten eindeutige Aussagen zu Bestand und Bewertung gegeben werden. Die maBgeblichen Aussa-
gen zu den externen Ausgleichsfladchen werden bei Vorlage in die Planung und den Bericht eingear-
beitet.

B.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen - Monitoring

Die Ausfiihrung der beschriebenen und festgesetzten AusgleichsmaBnahmen innerhalb und auBer-
halb des Anderungsbereiches wird durch die Gemeinde Schellerten kontrolliert.

B.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Am nordwestlichen Ortsrand von Schellerten soll ein Gewerbegebiet ausgewiesen werden, bislang ge-
plant ist die Ansiedlung von zwei Einkaufsmarkten. Das Gelande befindet sich nérdlich der Bundes-
straBe 1, stdlich angrenzend liegen ein Verbrauchermarkt und ein neu erschlossenes Wohngebiet.
Die Flache selbst wird aktuell hauptsachlich als Acker genutzt. Im nérdlichen Teil befindet sich in ei-
ner unverfillt gebliebenen Sandabbaugrube ein SchieBstand.

Der vorliegende Umweltbericht benennt erhebliche Beeintrachtigungen bei den Schutzgitern Arten
und Biotope, Boden, Wasser sowie beim Schutzgut Landschaftsbild. Diese Eingriffe sind nach der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung funktional zu kompensieren. Der notwendige Ausgleich fin-
det zum Teil im Geltungsbereich selbst durch die Anlage von Gehdlzpflanzungen und die Entwick-
lung von Wiesenflachen statt. Ein Teil des Anspruchs muss auf externen Flachen im selben Natur-
raum erflllt werden. Zum einen handelt es sich um eine Gehdlzpflanzung am sidlichen Rand der
Bahnlinie Hildesheim - Braunschweig 6stlich der Ortschaft Schellerten, zum anderen werden Acker
nach Vorgaben bewirtschaftet. Die MaBnahmen kommen Tierarten des Offenlandes zugute, beson-
ders der Feldlerche und dem Feldhamster.
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Durch den Vollzug der Planung sind die Schutzgiter Mensch, Klima/Luft und Kultur-/Sachguter
nicht betroffen. Die angrenzenden Nutzungen werden nicht beeintrachtigt.

AbschlieBend wird festgestellt, dass keine erheblichen, dauerhaften, nachteiligen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind, wenn alle KompensationsmaBnahmen sach- und fachgerecht ausgefiihrt

werden.
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Teil C Abwagungen

C.1 Abwaégung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der Behér-
den)

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB abgegeben worden sind, hat der Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am 29.04.2013 be-
raten und bewertet.

Auf den nachsten Seiten folgt die Liste der eingegangenen Stellungnahmen und die jeweilige Bewer-
tung, wie sie der Verwaltungsausschuss vorgenommen hat.

38



Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-12 - OS Schellerten

"1914yoB8q UBPJSM 8SIaMUIH Uapuad|ojyoeu asai(]

1811421408 PAIM $3S8I(Q

"1313U21S30nJaq Y2I[SQW 1M HaMOS PIIm
9367 81yosunmad o1Q "uspJom 139|981se) sdesiueneg Sep usw
-yey wi |leleg wi dunuejdnegsny usuasso|yosadge 1ydiu yoou
Jop ua3am Jasalp pJim S3UIpJa|ly “Iwnela3uls pJm uopuels Js(

Eoo.Coum>mucow©tuw“m\_mm.tcJxmjmmmp\_:tw_

‘IIBN ‘28 ¢ € - €8/99 0G 0 “'IeL
‘1pa1sieS /GTITE ‘€ ageasiqoyer ‘Jswody "IH aunedyoaidsuy

*uspJam 1joyadula uoljeluswl
-N}0Q Jap Ul Junysnes3uniia] ajjanpje auld ssnw uuidagneg JOA

"U9190e3 pJIM Uaiyepiap we 3ungijlaleg aJallom W

19
-1e1S98 14OIU 1SI ‘UBuUQY UadiyoeiuIeaqg uaduniia Jep puelsag
usp alp ‘uswneg jw Sunzuejydeg sule pun Sunneqiaq() aul3

‘usdes1ad
-Ul9 S8381gaK) sap 3un3dJosia) JNZ JOSUOIIR}S B|eap! Sun Jny Jap 1S
ue|d uspuadal|lag W] "usgey W € UOA 8118Jg1SepuUl|\ duld ssnwi
uol1e1S Jnz 18yyol|3owisuyeinz aiq "ziejdsuollelg uauld Jm uad
-130uaq aI8Jaug Jaydsuyale 1w siaigadneg sep 3undiosisp JnZ

€10c¢'¢c0’¢ce
‘usyuapag auley usysiseq uejds3unneqag usp usdsn ‘A 5 UodeAy NO'3
Sunsemqy awyeusun|[a)s apigyaqyoe4
asduejag 49Yaijpuayjo 1938ei] 19313suos pun uspioyag 48p sunsjjiagag - goneqg (1) ¥ § pun
HoXYII[Jud4jQ 19p 3un3sijiajag asdn1azyni4 - goneg (1) € § ydeu uawyeusun||als I1ap gunsemqgy
usp9||3yds§ 1Jeyosuo

JASIMPION USM3||9YdS, ZT-0T "IN

wiaysap|iH
uapia||ayos

ue|dsdunneqgeg

slanpueT
apulaWway

39




Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-12 - OS Schellerten

‘1ssedagd
-ue pusydaidsius paim Sunpunidag a1q "311Yydu 1SI swyeuuy aiq

151 OANNEg € 'sqy 1T
§ Sap 1/eyu| 1YoIu ‘uslaJiine usdunyimsny IsjJauIsy ‘eyoe|isiney
-19A Wb Qg J31Un ssep 0s|e ‘ssnjyosiyayWn Jop ssep ‘sne ssulp
-13]e MYN} (6002°2T°LT A 8020 ¥ ‘DMIaAG "e'n) Sunyoauds

-1yoay 81Q "spJnm 13s8lepalm 1ydiu ‘113 wb QO UOA ayoe|jsiney
-I9/\ Jaule 'Mzq wb QQZ'T UOA 8yde|iSSOYISan) Jaule ge alp ‘OA
-Nneg 11 § sep |98a4s3uninwisp aip uusm ‘(a1a1gaguiay swyeu
-sny) 1S! Yol|4eplopa us1a1qadiapuog uoA Sunsiemsny aip a3yal
-oids[apuey|azulg nj SSEP ‘UIY Jneiep JIM UdsIam sneuly Jagnieq

‘uassednzue 3unpunidag aIp us|ysjdwsas pun
1s! 1ue|dad 1yoiu 3un|palsuy 8yd|oS aule SSep ‘Sne UOABp uay
-93 JIM "PUIS LalUlep wb QOGS Z "B UOA g|eylaqo uayoe|isiney
-I9A W BPYIBIN S|e ‘uspiam ouydleazeq epJewladng agoio, s|e
"YP°l 81Nay aIp ‘OpjJewIaydneiqiap SSep ‘uly jnesep ussiom JIpN

"UBpPUBYJOA 1YJIU puIS usdunydimsny usiap pun usgunz
-lnus|apuey|azuly uslue|dad usp nz 3uniynisny apuayadialiom
(€ 'Q) US3|opd UBPBWIBYDNRIgISA 18MZ UOA 3unJaisijeay aIp
[0S usdungulpaquawyey Jasalp qleydauu| "usljeyuls wb QO
UOA 9ZUaJ3Uayde|iSineyJaA duld 8IS UUBM ‘UsuuQy uspiom 1japals
-a3ue 3ungJoSIaAyepN JINZ apjJe|N US1BIgasSagJamar) Ul ssep ‘uyny
-adsne pJim ulyislsp (T °S) ,181yoisgeaq SundiosionyeN Jap
uapJewdayoneiqiap UoA 3unipaisuy aip, 1sI Sunpunidag ineq

"PJew |911IWSUsga Wauls 1w 181qadiepuos
ule ageJis Jaullleg J4op YydI|pns yolis jopulyeq Leyosieqyoen Jel
-faJ1p U] *(T g) 8gels Jauljiag Jap yol|piou usps||ayds 1eyasuo
Jop 3uedsnesyQ uaydl|isem we 1a1gedagioman) ule 3s! jue|dan

€10c¢'¢c0'¢ce
‘A Jawiwieys|ap
-UBH pun -aLIsnpu|

Sundemqy

awyeusun||9}s

apioyaqye

40



Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-12 - OS Schellerten

*uagnJen nz
uadun|palsuy ayol|glama3d auspalydsion Un) a3eT] Jauasso|yosia
N3 UBYdI|LQ|eJIUSZ Ul UdMD||aYIS Ul T agelissapung Jap ue ayd
-|4 @31yejneqgsne aIp Jaqn ‘S13YdIM dpulswSY dIP Jnj HWOS }s| S3

"Uagal|yasie Nz pueminesduniassemiuy
uayol|gay4a Usula Jagn Jnu 1Sl ayog|ineg aydljqiemad sineqgaqun
yoou ‘sussaimaedsne uejdsdunzinuusyog|4 Wi Jewiag loyuyeg
uadijewsays we ‘suiajssun|pals aiq 'PulS 1z19Saq JopaIM B|IaM
-J3J11IW 3Ip ‘(UsB[PYIS ‘8q|adulq ‘Jepjuiq) usyligelayonz Jau
-asse|ed ne a8|0jyoeN Ul UBYa1saq 919102397JaMar) aUSPUBRYIOA

"UaM9||dYdS Ul T g Jop ue ayoe|d Jop
Jagne ‘usayoe|4egiamar) usdiyeineqsne aulsy Jagn 13n4eA spulaw
-85 8lQ "uspJam 1z19$9310) usdunzinN usayoljgiemasd 1w neq
-SNy Jap pun usgey pueisag UlYJaliom U2Ia4aqiuesas) wasalp ul
[|0S 3unz1as|a17 8Y9d1|qJomad aI( *||0S UBPJam 1|94 dIMIUS pun 1aIs
-13euoy yoljzyoaisdunueld aip ‘eyoe|jneg usydijgsamagd usuayd
-1s93 ue|ds3unzinuuayoe|{ Wi Jap 18] uld uejdsdunneqag Jap 1!
‘uuey uspJam uswuwoulus Sunpunidag Jep usde olun UBP BIM

"uasse| nz ualaishjeue
yolj4e1yoeingd Jim usjysidwes saiqg "3ipusmiou swwesdoids3unu
-pJowneisepue Sap UslIvllY Jap pusydaidsius unue|d Jop uad
-uNY}JImMsny usp Hw 3unziasispueulasny auls 1SI sneuly Jaqnieq

"U8qI244osnNz1sa) YoI|pulgien usgunziesise usyo
-1]1X8] USp Ul 9]UBWINOS pun Uayoe|jSineyap aIp 9IMOS ‘USSIam
-nzsne ayoe|Js1aiqadiopuog aule ‘yoljieplops pusdulip 4nj Sunu
-e|d 2J9Y2IS1ydal aulId AN S JIM Udljey punidialuiH Wasalp JOA

(4241 °S ‘2102 ‘9 WoH [e1zadS-MrN
‘SI933IM™D 4Q NzJdlY "3A - TT0Z TT°€E00 WOA Zus|qoy HAO '9°2)
uspusmnzue Zunupiowney Jop 9|al7z uspusled o1yaloidgoi3d
-S|apuey|dozull Jn} a1p Jaly yone puls puaydaidsiug -usauugy uay
-a3sne galllags|apuey|azull uadiyoe|}goi3 Wwauld UOA aIm usduny
-lIMSNY 8galiiegs|apuey|azull Jadiyoe|goid JaJaiysw uolleijusz
-uoy alp Yyainp ssep ‘uly jnesep 1siem 3unydaidsiydsy alp yony

(88 'S ‘8002 0¥ ,udjnuiondy [apuey|azull Ja31yd
-B|}¢g043 JBPO wnJiuszsineyul3 uld aIM uadunylImMsny awesinap

-aguines duniyoei1aqluiessn Jop Ul alp ‘119431yde|lgolr) Jap Jaiun
yone uagal1egs|epuey|azuly, UOA uauolleiawo|ddy yone uiep
-uos ‘OANNeg € 'sqy TT § gewss agaljeqs|apuey|szull o81yo
-e|1g0J8 BYdI|galjyassne 1ydiu (JOY7) ussyoesiapalN swwelSoid
-s8unupJlownelsapueT] Sep auuIg Wi puls a1yaloids|epuey|azuly

Jawweys|apuen
pun -auisnpuj yoou

sundemqy

awyeusdun||9}s

apioyaqye

41




Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-12 - OS Schellerten

"ule uswyeu
-gewsyoIa|8sny UoA Sunwiwilsag Jap 19q aslop) Jauassawadue ul
usllaylapuosag 9salp Jne 1ysd 1yoLagl|amwin 13 "USpIom uss
-s0|yose8sne Yoljzues 1ydiu usunwiwoy Jap Sun|yoImiuaioliop
INz uswyeugewneg uspQg USJ|OALSM 1IW Usydlalag Ul sSuIpJa)
-|e UsuuQy s3 "uspJom 1311421IS}oNJaq 1Yd14agIamWn Wi 1s! susp
-0g sop 118%3Ip4NMzZINYydS pun lisyJepuosag Jep Suninapag aiQ

* S9181ga8aqom
-90), SaUId 1ies]}aIgar) Us1z1esa8]sa) Jap 199 1q19|q apulawar) aiq

‘uaemId
Nz 1Yyaiu yone Jay Sunupiousagoss Jop UOA pun 1313ydisgeaq yoiu
Jwep 1Sl wnJjuazs|gpuey|azulg ulg -usge3ad 1Yydlu HWOS 1S
1I8yulasuoIPuN aulg "ulds uasso|ydsad pun 1aujlQad Japueuld
-UoA 3i1dueygeun pun uadniieA swneljeuosiad sauadle pun 3unJs)
-al|uy auadla auld Jaqgn s|lamal ‘usqey a3uedul] auadia Ud||0S BIS

‘uaJaide agallag (-89
-Jaman)) a3Ipueisuagdia |[suoIjuNy pun yaijneq sje yolis Inj usapiam
9IS "JopuelS wWasalp ue SunoIMiug usydl|gamagd usiue|dad
Jap [18] Ul Jnu puls agallags|apuey|azull uslds|iagn Hop a1q

"(Byospogd
T § °ISN) uspJam udpsalWIdA ydl|3oW dIM 1Idm 0S UsUOl}
-yun4 Jasalp uagdungilyoeiiulaag us||0S Uspog usp jne usdunyim
-Ulg3 19g "Nz suapog Sap UOII{UNJAIYIIY JBP pPun UsauoIjuniuapoyg
usyoljnieu usp lwwoy 3uninapag aJepuoseq aulg ‘ade|puniy
9Ip z19$93Z1nYyosuspog-sepung sep 19p|Iq usdunue|diis|neg UoA
uswiyey wi uspog S$8INSzinydoS sep Sunyemag usydijyoe} inz

:uswiwouad 3un||a1s 13|10} 8IM UBgeYJOA WNnZ
pJIM ZINYoSUspog /ieyosuImpueT saydlalaqyoe sap 1Yyolg sny

€10¢'¢c00c A
91301095 pun a18Jau]
‘neqdiag '} JwesspueT]

Jawiweys|apueH
pun -alsnpuj yoou

Sundemqy

awyeusun||9}s

apioyaqye

42



Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-12 - OS Schellerten

(81121185085 <UBUOI]

-eyl|gng<uauoiie)iignd ¥ usjeq ‘usiieyl 4ajun) 11|91se3uld 18Ul
-U| Wl S||ejuaga peojUMOp S|B pun UauaIydSId 8]y2118g09r) ayial
-suolieyl|gqng Jap Ul g 1aH s|e 1s! ,uaiyepiansdungdiuyauan pun

-sdunue|d ul uspog $a1n3z1nyog sap 3un3iyaisyoniag Inz a1y

-S11aqy - UasyoesiapalN Ul UspQg a8Ipinmzinyds, uspejila JaQ

RIIEIE
-88Uls TOLBYSSUNTIoMSTTY 9B ISHIMPUE] PUN oyolpurniuapog
<ZpUmuZpog Jojun lawisiu| wi (gdewopJedsap 8aq)tsiqiu/idiy)
JoAJBSUBLIRY WBJBSUN JNe puls UUOITeWIojuIUBpoyg auspalyds
-JBA pun uspog UadIpiNMZINYDdS UsIUURUSS USQO JBp LBy aulj

"uspog audl|es

‘Suninapag
J3yd1[1Yy21yasagdini|ny Japo 4aydI1j1yd1ydsasinieu 1w uspog -

‘I9yJeq1yonijuspog uaydijinieu usyoy Jauls 1w uspQg -

‘(9140pueISWalIX])
usljeyosuagiopopuels Ualapuosaq Hw uspQg -

uspJam 131314a1syond
-9q Sigew|adaJ) uaiyepaasdundiwyausan pun -sgunue|d UOA usw
-yey Wi Jayep us}||os pun IpINMzinyds SIapuosaq s|e usyes uol}
S{UNJAIYDIY BIP pun uohyunjwnelsusgs’ aip Jne Yolquiy Wi 1o
-314eJS3UN1SIaT UBYOoY SIBPUOSA] Jauld JW uspQg uapuas|o) alQ

9130|095
'n a1348u7 ‘neqdiag
‘] Jwesapue yoou

sundemqy

awyeusdun||9}s

apioyaqye

43




Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-12 - OS Schellerten

‘uaz
-19sSnNzwn swyeugewneg Jop puaJyem apioyaqzinydsuspog usJs}
-un Jap 1w ayoeidsqy ul S||ejususgagded puls uswyeugewzinyos
-uspog o8yodl|Jepiop -juueusd UuspJom Bydlaleg uaineqlaqn
YOIU UIyJe}iam Jop 1eyleqyejaqg Jop uadunyuelyosuly ususq
-93J49 sneJep YolIs alQ ‘uswwouagdine 3unuyolazue|d alp Ul SIam
-UIH Ss|e pun 3unpunudag alp ul pJiM puelsnz walyona) ul usp
-0g Jop HdYd1jpulydwas3uniydipiop ayoy aip jne SiemulH JaQ

"G'0:T SIUleUJISA Wi 8Yde|IsydIald
-sny Jop 3unssawag aIp 135|048 Jayep ‘Buninapag Ja4epuos
-9q JW uspQg usp Nz 1Ydlu Jaly us|yez ieyieqiyoniiuspog ayo
-[lAnjeu usyoy Jauls Hw uspQg (9002/1 ‘uUssyodesispalN zinyos
-InjeN isusaipsuoljewdoju| “Sunue|dyigineg Jsp ul 3un|adaisilid
-Ul3 Jep 3unpusmuy Jnz asIemulHy 8ydljyoejzinyasinien, 3und
-aISi|enPy Wdy|Ipm Y4enaig) ule ayode|jsuoijesuadwoy Joap Sunu
-yoaiag aIp Ul 1gally SunJaizualaylq asaIp ‘uspQg usslqgn uap
pun 3uninapag JaJopuosaqg W uspQg USYISIMZ Uaplaydsiaiun
dun|adaisyilu8ulg Jnz asiemulH a1q ‘NMMIN Sep usqeSiop usp
yoeu yals 1931yadi sya1a|8sny sep sunuyodsiag pun Sunuamag aiq

‘1yolu a8uejag aJesun jne awyeugnzag Jajun usyslsaq
sesneH salasun 1YdIg sne udyuspag Jopo uadundaiuy 2Js119Mm

‘uJdpulyan nz suspog sap usdundil
-yoeJuleag WN ‘uspiam uspalwlan 3uniydIpiop suld uadnaziyey
-neg 1w suspog usayona} sap 3uniyeseg Jop Y2Izisp ‘yoldow
uusm “4spo JunJsiWIuly Yyd4np 81||0S Uaydlaleg uspusljey nz
191} Sunnegag UOA uap u| “1j|91sa8uls (WS) 1axyalpurjduwassuny
-l2IpJay 8]]813udlod 0GMING<dlTSENON<ewwelSoidyoe4 Jsun
18UJBlU| WI JOAJBSUBMEY WaJasun jne puls Hayyolpulidwasduni
-Y2IpJaA ANz usuoljewiofu| “ine 1eyydlpulidwasduniydipiep ay
-0y duld (pueisnz uaiyona} wi) uasiom 1aigadue|d Wl uspog aiQ

‘uspog s91n3z1nyog sep 3unpemqy aulsy 13118)1ydal 3unz
-INN (8YdI|neqJayoe alp yone) aydIjLeydSHIMpUR| BIQ "USpJam
uas0z||0AYdBU JYdIU 1YJIS JBydljyoejzinydsuspoq sne gleyssp
uuey (8unpunudag Jap 1z °S) Suninapag Jaulawag||e UoA inu s|e
uspQg Jap 3ungnisull a1Q ‘SpuUB|YISINg@ uspQg uslsieqilyonu)
usp Nz uaJQyasd oIS "3IPINMZINYDS SIBpU0Saq 1lexJeqiyonijuspog
usyoljJnieu usyoy Jadyl punigine puis uspiaziemydS-Aa|3opnasy
USPUSWWONIOA SBpuelsgalyog Ssap gleyldagne 1aigadueld wi alQ

9180|095

'n a181au7 ‘neqdiag

‘] JWesapue] yoou

Sundemqy

awyeusun||9}s

apioyaqye

44



Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-12 - OS Schellerten

"uasaImadsne Jaydl|1nNap p4IM au0z10qJa) 3l]

"uslwouadion pim dunjeiswn alq

"uauuQy nz uadiaq
pun uaJaIjusWNYop apun4 pun spunjag ayosiSojoeydie auspuey
-JOA JBIY "|IAS UdQeyJoAneq|azull Jap uuidag JoA 1ayJaydisssunu
-e|d J9p UudpuNJH Ssne wn ‘ipusmiou Ud30|0BYDIY J9PO JBNIU
-4291s3unqgeJs uaula Yyainp usllagies3ungal|yosiy Jep uniie|3ag
ayosi3ojoeyole a1yoaiadyoe) auls 1algague|d Sep Jn) 1SI Jaye(

‘puIs Ul
-NWJaA NZ spunjag pun apun4 saiaigagdue|d sap Yyolaleg Wi ssep
‘ug|leInziiw 1s! 93a| djewyuUspUBPOg Jop Padsy wep Jsun 2°2

‘ueyuapag
auley Usyelsaq a8s|id|ewuspneg Jop 1YdIS sny ‘sjewyuspneg
auI9y YoIs Uspuljaq 191gar) uslue|daq Wnz syeN JaJeqaniwun uj

ada|jdjewyusq 1°¢

Zinyosjewsusq g

"Jegsa|qge 1YoIu layulswad||y aIp nj saue|d sep puey
-Ue uls||e Jage 1SI Salp ‘||0S Udjne|JaA slueyuyeqgiye inz |a|jeded
W Qg 9SaIp SSep ‘ulas Jepy Sew JapISU| JN4 USSSIWIBA 8U0Z]0q
-Janneg Jap Sunuydlazuuay alp ue|ds8unnegag Jop 1SSe| Jouio-

"uspJom 1aIS11I0Y
puayaguiyep a1j|os Sunpunidag a1 "dpJNM }|BSYIaMIBA / "IN I8P
W yoljpuayssian [yom 3unpunidag Jep ul uejdsgunnegag wi 9
JN 3Unz18s1Sa4 aydI[1xa] aIp ssep ‘1|91s981S8) 29y Mund Jaiun
apJnm 3unpunudag Jap 1w suejds3unnegag sep YoIg|3qy wiag

dunuploneg I

€£102'20°92 WOA
Wiaysap|iH stajpuer

sundemqy

awyeusdun||9}s

apioyaqye

45




Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-12 - OS Schellerten

‘uapJiam
19p|owad yol3nzieaun ‘JsnouueH G/I0E ‘T 9yeisisioyuieyds
‘a130j0By2ly 1edojey - o39|idjewyusg Jn) lwesspue Uusayods
-ISYOBSI9PAIN Wap 3IMOS WIBysap|iH Saslenpuer] sap apJQys(q
-ZInyos|ewyuaq uaJtaiun Jap uassnw pun 313ydijidepjaw HYISAN
1'sqQy v1 § gewasd asalp puls ‘UspJam 1ydewsad (spun4 Jayd|os
uaindg a3ulIds Yyone ‘usauollediuszuoyulsls pun usdungJepaausp
-0g 93I||ejine BIMOS UBYIR|YIS ‘usdunjuuesues|yoyz|oy ‘usq
-1ayosgeo3uo] UIdS 'B'N UBUUQY SEP) apunjuspog aydIjIyd1yos
-93ynJ4 Jopo -in }81gasue|d W udliagJepl3 pun -neg 18q Us}||0S

‘us1yoeaq Nz puis (HYdSaN) S$9z18se8z1nyos
-lewyUsQ UBYISISYOeSIePaIN Sap I1-g1 ‘0T §§ ald :STOMUIH

", dweysuQ Jswwsy“ an|4 Jap
Ul 1JeYISUQ Jop Yol|pJQu uaindss8un|palS "g°7 "1uueyaq spunjag
pun apun4 ayasidojoryole puls 181qasue|d wep u| :SUNpuNIsag

"OYISAN €1 § Hw 3unpuigiap ul 0T § gewssd Sun3iw
-Uyauan uayodljiyodaljewyuap Jaula Jayep Jiepaq usgeytonneg uij

"UBSSE| NZ UalYydeqoaq JallagJell |\ Joap wauls
UOA 3nzgeuspogJlag usp (UsliagJepsd Jop uuidag JOA UBYIOM €
suajsepuiw) 3undizyoliyoeusag J4a81118ziydal 18q ‘Ue QN Sep a3
-0|0BYDJY 1BJDJ9Y SEep 191910 Uswyeugews3ungal|yasi3 asalp Jn4

wisy
-S9p|IH Sla4ypueT yoou

Sundemqy

awyeusun||9}s

apioyaqye

46



Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-12 - OS Schellerten

"uswiwiou
-93)ne uejds3unneqgag uap Ul aSIaMUIH S|e uapJam uaqe3uy alQ

-10JJ9 UdYoNISpunJ3neg usp nz usuyeinziysmiana s|e aip ‘o3aMm
pun usgeJis alq ‘uspJiam 139|a3ue a3naziyejs3uniiay pun -yosg|
-19na4 Jnj usuyeinz 0601 NI 489p "WA"T OnegN-OAd ¢ pun T
§ 9IMOS OnegN ¥ § gewad uassnw usxyonispunidneg usp nz 1°€

:us811yoIsyonJag nz usduniapio4 apuayaisyoeu ‘usyey
-8 yolI[JopJiofie Jn) S PAIM 1YDISUIH J49YdSIuyos1zIinyospueiq Uuj

Zinyospuesg Japuadnaqiop '€

"}|93s9318Y yoIu
1SI - a130j0BY2IY leJajey — a3s|jd|ewyuaQ Jn} Jwesspue usyods
-ISYoBSJIapaIN Wap pun apioyaqzinyodsjiewyusq uateun uadip
-URISNZ Jap usydsIMz HYISAN Z "SAY 0Z § yoeu uswysuag seq

*1S1 191Y2114dJBn SBleWUBPINYINY SBP UOIleIUBWNYO(
pun 3undiag ‘Sunyonsialun uslydsia3yde) INz Jaydesiniap Jap
‘JY21S Ja|[aizueuly ul yone ‘ssep ‘}I8 T z}eS € 'sqQy 9 § gewsn

‘uuey uspJam Jynie3yoinp pun uaisiuedio apyal
-qQ Jayosi3ojoeyale Japualaiine 3undiag 2313nz auld 1wep ‘ual
-9lWJojUl swyeuge|y Jop Jaded| Usp apJouaqg|ewyusq adipueisnz
dIp pJIM ‘udlaJine sjewyuspuapog 1aigads3unue|ld Wi Ud}||0S

‘uasaImagduly
yoalyonapsne gjeyssp piim HydSAN G< § sep usdunwuwiisag usd
-13e|yosuld alp jny "uspiam lapuyesd p|adgng 1w uuey pun Jep
119y3upIms3unuplQ aula 1||91s adlazuy Jop Sunsse|Jalun aulg "1}
-1e1s93 ualleqJy Jap Sunzlasuo4 alp apJoysqzinydsjewyuaq aip
1YyoIu uuam ‘uades; nz 8310 ziNYdS UdJIYl Ny 1SI S8 "Mzq ‘Uasse|
Nz Japuelanun agiazuy Jap yoeu uadeiq ap JaIA UOA jne|qy wnz

SIG DYISAN ¢'sqV 1 § Yoeu puls usjgispung pun apunjuspog

wiay
-S9p|IH slasypue yoou

sundemqy

awyeusdun||9}s

apioyaqye

47




Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-12 - OS Schellerten

"1914oLaq negsny Wi usu
-|9ZUl® WI UBpJIBM S8ZINYospuelg uspuadnagion sap aduejeg aiQ

‘susyoagaljeyyoniuadsy

Sop yolalag wi neisulalaneq yainp 3idueygeuns3uniia) pun (su
-19d AGM Sop uageduy nzisly °s) uagd|olie uadozaqs3uniia) |18
winz |]0s a3uaWwJIassemydsq] usjuueuagd Jap 3un||aisiiaiag aig

"usuydIdZuUUBY NZ OZZ¥ T NI gewssd puls
uajuespAyin|palun "uspiem 1z19se8 usluelpAyin|aiun yone usu
-UoY “(UBYIRIYSIYDISA Ul) JY31Saq 1SYDISQIN dJopue dulsy om
‘1o "uuey uad|opd 1Yolu Jyaysendnaziyeq yaoinp 3undipeyosag
duID SSEp ‘UBJYBM Nz 0S puls azie|dpuels 8l "Ualydlid NZ ZZzs
NIQ pusyosidsius usjuespAyinipiagn 18YYdISQIN Yyoeu puls s3

"US1Yoeaq NZ ("A’'® SBYORLISSSEA\ pUN -SBL) SBp U3/ J8ydsinaq)

MOAQ WOA TEE M S9)e|gSHagy Sep ,usiuljlydliusiuelphH,
8Ip puls uslueIpAH Jop Suniynisny pun gunue|d Jep leg €€

"1Jep uaj|e) Jeq G‘T J21UN 1YdIU UsIURIPAH Wi ¥oniq
1ap 19qoM ‘Ussiamine ‘ullW/| O] Suslsspul uoA Zunisia] au
-19 SSNW JURIPAH JOPS[ "UISS JUJBJIUS UBIURIPAH WBUIB UOA W O
s|e Ja11am 1YoIu JJ1duelsi3 usp Jnj Usunp usde|uy usydljneq alq

‘usuplonzue ¥z T NIQ "wag ssnjyosue
-8nes W OTZy T "Was yoIe1yose Ul Jepo 0EZ T NIQ "Wes Ja)
-|BYDQIaSSEMYISQT JoYISIpAIIRIUN UIS "MZQ USIURIPAYISSSEMYISQT
[yezuy Jopuayodlaisne Ul puls UD||9}SaWyeUIUSIaSSEMYISQT S|V

‘uapJam 1||91s
-93 3un3naA 4Nz (Y/eW 96) Ulw/| 009 T UOA 83UBWIBSSEMYISQT
dUId UdpUNIS ¢ UOA 118ZYdsQ aulde Jnj adejuy uaydljneq Japal
Nz W QQE UOA SIauwn Wl GG‘0 ZYD ‘39 3unzinN auasaimagdsne
aIp InJ ssnw sa1algadue|d Sop Sundi0SIanIasSemMydsQ INZ Z'S

‘u1ss 18138940 98nsziye4-1 9T JnJ pun usgey W OG‘E UOA SYQH
91YJl| BUID ‘UISS 1RIg W QQ‘E SUSISAPUIW UBSSNW ‘puls ydijJap

wisy
-S9p|IH Sla4ypueT yoou

Sundemqy

awyeusun||9}s

apioyaqye

48



Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-12 - OS Schellerten

"11191583 SeJjuy Jopuaydaidsius uis paim Suniisjuil
aIp Jn4 uasaimadyoeu 3ungiwysuadneg Jap uswyey Wi usp
-lam 3uniig|qelassems3e|yasiopalN INz aslamulH uauagagdad ai(

‘Sipuamiou uade|ueagaH UOA UOIle||eIsu| alp 1Sl ‘uau
-UuQy hz uallg|uld Sunid|dWWeS aydl|1sQ alp Ul Jassemqy alp wn

"1313ydisqeaq uoljesi|eu
-y 3Ip Ue SasSNeyuazinyds Sep SsSn|yosuy Jap yone isi Sueyusw
-uesnz wasalp U] "ue a||a1syue] usuads|agd salalgadue|d Sap Yol
-1SQ Jap ydlaiag Wi uollesijeuey aydIjuQ alp ue 1galjyds 3uniia
9se1q "ua3d|ope selaIgadue|d Sep 818sIsO Jep ue 3unid auld
yaoinp piim apnegen usjue|dad Jop siassemqy Sep 3unis|qy a1q

"uadeJiueaq Nz |apJQUaqJassep) Ualajun Jap 18q 1SI siugne|
-13 9salI( "slugne|d3 uaydl|1yoaIasSem Jaula Jiepaq Jassempunis
/J9SSBMIE) U9 Ul Jassems3e|yosiapalN UOA 3uniisjulg 81a1zagd ai(

Japuly
-11e1S JOSSeMpUNIL) sep ul Suniiajulg aule *|1A8 gO pun (gyy 118z
-s8unJe9(1ul) 1s! yonSow 1aziepal ssnjjge|assolq J93IpueIS||OA
uile go ‘usyonsiaiun nz 3si SunyigjeS8eulelq epusdzZiNU Nz BIQ

"uaJalznpai nz 3un|assolq / Sunijeyyony yainp a3usjy asalp
JNe pun uasiamnzyoeu yosinedpAy |jesazuiq uapal Jny 1S1 ssnj}
-qy @yoljnieu Jag “8unnegag Jop JOA S|e uspiom lelie|a3qe Jes
-sems3e|YosJapalN Jysw 1ydiu Jep 181gadneg uajue|dad wap UOA

"1340S1Ud BpuUIBWAL) BIP YdJNp pun ljpwwes
-93 8gnJo Usso|SSN|ige Jauls Ul apJIQuagJassep 4ep Sunping Hw
119ZJ9p UspJom Jassemqy apus|jejue JalH ‘18n4eA 3undiosiuaiss
-semqy apusayoaidsius usduniaplojuy Usydl|z1asag usp auld Jagn
YoIU 118zZJdp Saydam  ‘1gelyosuld sneyuszinyoS auspueyJon
sep yone 1a1ga3ue|d Sep Ssep ‘19gJaly 1s! uslyoesq Nz siepuosayg

"yo1jsow
1YyoIu Jayep Sundiliesaqiassemqy Jop YdIS sne isi 3un|iaunag
auI7 'Jessemqy Uspusj|ejue 1aigague|d Wi Jap 3undiosiug Jnz a3
-eSSny 19|4au19y 1jeyius Sunue|d ual3s|adJoA Inz Sunpunidag alQ

opJoyaglassep aisun

wiay
-S9p|IH slasypue yoou

sundemqy

awyeusdun||9}s

apioyaqye

49




Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-12 - OS Schellerten

‘uUspJeMm Uasse|adnz usyoe|{ ussaIp Ul (QANNEY)
gunupJolaasdunzinuneg G 'sqy €2 § UOBU UaUUQY S8l ‘uss
-aIMa8sne 9zig|d||a1sulg apuasiemnzydeu 1yoiu yoljayoaisdunu
-pJoneq ‘aydl|ziesnz Jn} auoziogqleAneg Jsp Ul ayoe|isyonispunis
aleqnegagqniyolu  sule  pJIM  UBSSplIRIS  UsWysunzyoninz
ayoe|4{ usiegneqiaqn Jnz Sunziesise a81Iaysiq 8Ip ‘lequiaien
3piNM BWYeUSUN|[S1S Jop UlIasseliap Jop 1w ayoeidsyony yoen

"130|93159) Hopuelg Jalaudiaad ule pJim
S9 pun uswuwouagine gunuejdneqsny aIp ul pam 3undaiuy a1q

"1313yoisqeaq
1Yd1U ualyolsgeneqsny usjuueyaq 197 4Nz usp yoeu 1si swniusz
-sjneyul3 saule 3uniydliig a1q "uslydoeaq nz puls aslamuly alq

‘uap
-JOM JBISI|ene ,9 "IN, Ul wapiagne alssnw 3unzlasisad ayol|ixa}
3Ip Jne Z'9'y Mund Jajun 3unpunidag Jop Ul SISMIBA JaQ "uapJom
1ssedadue puayodaidsius 81||0S pun yonidsiapip Ul azuaidneg Jap
Jnepap Wadiyesispue Hw ayoe|4 usJegneqtagn Jauls 3unziasisaA
ayosLBuYdIaz alp yoopal 1Yysls nzisiH -uspJem UBSSO|YIse3sne
uade|uy aydlneq oasSIMa3 UB||0S auo0zsloglaaneg Jap qleylauu|

BUNZ155150] aUoI[IXal Jop 9 N N7

1yosisSunue|d /neqelpels "9

"uswiyau
-nzne Jw usdundiwyasuagneg alp ul uaiem usdunispio4 Japuayd
-2JdsSjug ,,"puIS UBIYDILIS NZ [yeZUY Jopusydlaisne Ul uade|ue||als
-gepeJiye aydI|punaipazinuag pun aJaydls uapund|aiz uayol|
-JoJauul ue ¢ Jap yoeu ‘usssimaduly wweldoids3unupiowney
usjeuolday Wl 10 q 9'9'¢ 3undsjised aIp jne pJm ulysaiapm

‘UaSIaMINe SWNJUBZSINeyUI] Sauld Ualiallly aIs
UUBM ‘}|191N3Q UUBP BPJBI\l 9SAIP UBPINM WEBSUIBWSY) "UsuuQy
uallaJyadsiagn yoljinep wesulawad 119431Yyode(igoln Inz azuaiL)
BIp aWWNG Ul 3Ip ‘Usyaisius apeN ¢ yoopal ug||os sa ,1zuaid
-9q, MJeN of wb Qg ine ayoelisinensap aip 1Sl sunpunideg
Jap U] "(OANNEg (€) TT §) PulS usuemis nz uadunydimsny ayo
-[[JU8sSamun Jnu uuam ‘I1sI Yyol|Sow uuep Jnu |apuey|azull 4831yd
-B|}g0J3 191g9gIomar) Wauld ul ssep ‘ussaimaduly jnelep pJim S3

dunue|djeuol3ay g

wisy
-S9p|IH Sla4ypueT yoou

Sundemqy

awyeusun||9}s

apioyaqye

50



Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-12 - OS Schellerten

"19119q4RJ3gN pJim Sunziesisa4 alQ

"UBSWILLIOUS3YONJNZ pJIM pun Yyaijdysagius ssnjyossny ayol|ixsl
Jap 1SI uJsjosu| "1311Y2Isqeaq 1ydiu yd1|ziespunis auoziogian
-neg Jap ul 3unynid yoeu puis usdunges3qy pun usduniinyosiny

‘uswwouagdine paim sunzuedi] aiQ

"uallagJesaqn nz 3unziesise asalp ‘13aia3ue Jayep pJIm s3
‘uuey UBpJaM UB40J183 YdIu 0S ‘}japuey 3unziesise{ auadozaq
-sgun|puey auls wn YoIs s Jap 18q ‘pyelp J48p yd1|38nzaq sun|ad
-9y oIp ssep 0s ‘uspiam 139(981Se) a3ue|ag aydIj1ydaJuspoq Jnu
3unz1as1Sa4 JOp Ul UBUUQy wapJagny “ydI1ydisie puagaljyosqge
1YoIU 0S 8UNZ18S1Sa4 UBUBLJ04183 Jop Ul 1SI 19YYdIgal|yossny oS
-1 "[|0S UdpJaM UBSSO|Ydsadsne syonmag adilesiapue Jayol3al
yone 3unpunidag Jop z'9'y pusydaidsius ep ‘usplem jzue|idaq
9SIM UBAISUBIXD ‘Bydlaiuslie Jaule Jw Yyoal|gal|yassne [0S pun
au0zs]0gJaAneg Jap Ul YydIs 1apulyeq 7 ayoe|ysdunzue|iduy aiQ

UNZTo51S0] UaoIIXal Jop 11 N N7

"9}/|0S UBPJOM IBISIIRINUOY JBp ‘wned
-|a1dss3ungda|sny uauls ,s3uejwn ualagolsd usdunges3qy pun uad
-uN1INYISINY, UOA SSN|YISSNY aydI[IXal Jap 1a3jeyulaq uiy4aliop

‘(,7usde|ueusq
-9N UsalaupJloagagialun yone usdunpalijulg UOA awyeusny 1w
pun **, "g°z) uswyaunzine Jw 3unz}asisad aydl|Ixa} aIp ul 3un|
-98aJawyeusny aule usse|uy uaydl|neq UOA My asalp Jn} ‘139403
-ue pJIM ‘Us||os ulas 31SseINz Yyoop Yolaiag WassIp ul usadunpaiiy
-Ul3 apulswWan) Jap ua||IMs3unue|d wap gewasd ssep ‘||e4 usp Jn4
‘puls 3ISSe|nNzun So||94laMz dsuo0zsiogiaaneg Jsp gleyssuul 3unz
-19S1S94 J9salp nejHop Wep yodeu aip ‘usdunpaliull yone ‘e'n
US||0S UspJam uasso|yasadsne Jaly alp ‘OANNeg T "Sqy #1 § UOA
dUUIS W usde|ueusgaN US1BUPI0aSI91UN UBP NZ UaJQYas Joula-

wiay
-S9p|IH slasypue yoou

sundemqy

awyeusdun||9}s

apioyaqye

51




Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-12 - OS Schellerten

"UsWIWoUadIon paim 3unj|aisiely alq

3uni
-equlaJansdunzuedi3 uaydljJeploa Jap ade|puni) piim ueld J8Qq
'sshw uspJam 131Lyauad apioyagsepue] Jap UOA pun lwwiisad
-qe apJQuagsapueT Jop MW Jap ‘us||eisie nz aladwolisdunpunuw

-U13 Jap uejdneqsny uld yoou 3si JnyalH “}[93sa843Y 0T-0T 1019
-a3ue|d wWap sne ageJsiss3ungaljyosi3 Jap Jaqnuagdad ‘sapjundus]
-ouy| sep 3unue|diwessr) uslWWIISeSge wesulawas Jap pusayd
-9Jdsjus  ‘ssnjyosueuagellS 91YdalaSsiysyien Jap paim  18ge(

"UBSSO|YISJId 9geiISapulaway) 8
-aWpIMa3 S11JunNyNnz aula Jagn uspiam pun T g Jap ue puszuaidue
YoI[pJou ua3al| usayode|4 UsUSL0I18g Bl "usyuspag auldy 1YodIs
Jaulaw sne uayalsaq sue|dsdunnegag sap 3un||aisiny alp uagdan

‘uadulignzion uagdungd
-2JUy 2Uldy puls uadue|ag USpPUSIBIIBA NZ JaIY UOA uadlign usp nz

*uadIlyolaqg nz adessny asalp ‘18a4a3uUe Jayep piim
s3 '3ISSe|nz aslamswiyeusne Jnu pun uadunziassnelop UaSSIMag
Jaiun unu addni3usuosiad J4asalp usauyop, sep yoopal 1Sl 0661
OANNBg T N € 'SQy 8 § puayodaidsiul "1sI 31sseinz usulawl
-93||e Wi 191gadaglamar) Wi usuosiadsijeyasiialag pun -s1yoisiny
N} |IMOS Jageyuisgalileg 4n} usuyop\ sep ssep ‘usduedaduls
puayaguiyep usuyop auadozaqsqgealilag Sep jne pim € ziesqy U|

gunpunigeg lop 1 1 vV NZ

€10¢'¢cO¢cT A
JanouueH
4o19190S}BUISAD) Iy
-J3A "N nequagens J4nj
apJoyagsapue "SpN

wisy
-S9p|IH Sla4ypueT yoou

Sundemqy

awyeusun||9}s

apioyaqye

52



Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-12 - OS Schellerten

"ua8|0pa pJIm $3S3IQ

‘Mequialan paim 3unsg|qy Jep Sunzuedi3 aig

‘UsHe|I3YydS 1eydsuo
Jap Z1duJassemyull] auagali}eg aulad puBgIaNISSSEAM WOA Sep ue
SSN|yosuy yainp 138|048 191ga3ue|d wi 3undiosianiassep a1q (T

‘uyuapag auley sun||aisineue|d Nz usyalsaq
uadungdaiuy "h aslamulH Japuag|ojyoeu ungiiydisyoniag Jajun

"U8Qd3 NZ 8SIaMUIH pun
uadungaiuy aulsy yone puls s3 ‘unue|d JnzZ usyuapag aulay

'U919qe3 pJIM Saue|d Sop I WesyIIMSIYoay JoA Sund
-119JSNY Jayoejlaip ul ueld }w usdejseiunsduniequiaiap usmap
-10J88 Jop 8unj||aisnz pun uaiyepsp we 3ungdi|ialeg aJallam W

‘uswiwousgd 3nzag pJIM JUdaYJIaALIIYIS usp
-uaJlgoyadnzep usp pun 3uniequiaisp apusyalsaqg alp Jny ‘usasQ|nz
-qe UaJiyepap uaydi|gn wap yoeu aladwodisdunpunuuil Jop ayd
-B|JUSBIN dIP Yd0u JNU Ue|d-g USSBIP JNJ 1SI ‘pPuUIS UBPIOM 1SQ|93
-ge uoyds ualsoys3unijeylaluniyaiy aip ualouy usdiiaysiq we e

"PJIM 1J911I9MID SSN|YISUY UaNau usp wn g apuayaisaq alp
Jap Ul ‘GO0Z'€0'2g/ T Won Sunlequisiap UsSIleIYSIYda) InZ

€10C'CcOvT A
aulad pUBQIOAIBSSEAN

(Ilew-3 Jad)

€T10C’€0°L0O ‘A WIdRY
-S3p|IH JWesyoIsjne
-8qJamar) sayol|1eels

nequagedis '} apioy
-9gsapue ‘SpN yoou

sundemqy

awyeusdun||9}s

apioyaqye

53




Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-12 - OS Schellerten

"1914oeaq UspJam asiaMulH usuagedad € - T Mund Jaiun aiQ

‘uadal| uaduniia|s8un3J0s1Ug pun -IaA uspuad
-9]49A NZ UOA YJl2Jaquassed] Wl aSalp UJajos ‘Uaydnispunis usiena
-1ud ul usdunzuejjdwneg Jn} 19%311ND Yyone 1ey SIsMulH J4asalq

"uslyoesq nz ,usde|ues3ungiosiul pun -IsA ayos
-IpJJsiun pun spopueiswineq, ¢9T H-ALY pun GZT MD Ss3iam
-|989Y-MDAQ Sop dSIamulH Jap Sunijeyuld aip Is! yolalaquayoely
-uageJ1S uayaljiuayo wi usdunzue|jdwneg ususyasadIon 1I8g (£

JsI 313ueyqe
uolleniissgungiosion uadijlamal Jop 8IMOS SapurlISNzziauiyoy uad
-1119zJap Sap 19y31yeys3unisia Jep UOA Z1aus3unila|iyollassem
SUIL UBYDI|IUBHQ WBp Sne JassSemyoso|iana UoA awyeuyodnids
-ueu| Jauld 3unssawag oIp SSEp ‘uslyoesaq Nz 1sI 1ageq "1ysis

sun3nusA ANz ‘GO¥ M 1e|gsiiagly ‘sedem|aday-MHAQ Adsius
Zinyospuni3puelg usp Jn} y/wgd 8y UOA da3UBWISSSEMYISQT
BIp |ewixew ssep ‘}|191931W pJIm S}algadueld Sep Yolasags3uni
-|95 UusuasaIimadsne usp JUn} SundJ0SISAIDSSEMYULIL BYDI[IUBLQ
9Ip Y2Jnp JaSSEMUOSQ|Jiana4 UOA 3unj|aisiiaiag Jop yol3nzeg (g

aulad
pUBQJOAISSSEAN O0oU

Sundemqy

awyeusun||9}s

apioyaqye

54



Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-12 - OS Schellerten

C.2 Abwagung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB (éffentliche Ausle-
gung) und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behérden)

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2)
BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2)
BauGB abgegeben worden sind, hat der Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am 24.06.2013 bera-
ten und die Abwagung beschlossen.

Auf den nachsten Seiten folgt die Liste der eingegangenen Stellungnahmen und die jeweilige Abwa-
gung, wie sie der Rat der Gemeinde beschlossen hat.
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Teil D Anlagen

Auf den nachsten Seiten folgen die Anlagen zur Begriindung
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Anlage 3 zur Begriindung: Auszug aus der Geotechnischen Untersuchung des Biiros

Dr. Pelzer und Partner vom 23.06.2009
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Anlage 4 zur Begriindung: Feldhamsterkartierung Frithjahr 2013

Planungsgruppe Larchenberg Bebauungsplan Nr. 10-12 ,Schellerten-Nordwest"

Bebauungsplan Nr. 10-12 ,,Gewerbegebiet Schellerten-Nordwest*
Gemeinde Schellerten

Kontrollgang Feldhamsterkartierung Friithjahr 2013

Bearbeitung: Heike Schepelmann
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin BDLA

Hannover, 13. Mai 2013

B PLANUNGSGRUPPE LARCHENBERG

Stadtplanung e Landschaftsarchitektur e Architektur eTragwerksplanung
RihmkorffstraBe 1o 30163 Hannover ¢ Telefon 0511. 85 31 37 ¢ Telefax 0511. 28 20 38
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Planungsgruppe Lérchenberg Bebauungsplan Nr. 10-12 ,Schellerten-Nordwest*

1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Schellerten fiihrt das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10-
12 ,Schellerten-Nordwest® durch. Das Gebiet liegt im potenziellen Lebensraum des nach
FFH-RL Anhang IV und § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG streng geschitzten Feldhamsters
(Cricetus cricetus). Die Tierart wurde anlésslich einer Feldhamster- und Brutvogelkartierung
(Uwe Michel, Hildesheim, 14.08.2009) im Vorfeld der Bauleitplanung durch mehrere Hams-
terbaue sowie einen Totfund nachgewiesen. Hinsichtlich der européaischen Brutvégel wurden
keine Brutnachweise festgestellt.

Um sicherzustellen, dass durch den Bauleitplan keine artenschutzrechtlichen Verbote nach §
44 BNatSchG verletzt werden, wurde 20.08.2012 eine erneute Begehung des Plangebietes
durchgeflhrt (Planungsgruppe Lérchenberg). Das Ergebnis war negativ, auf der gesamten
Flache und in angrenzenden Raumen konnten keine Anzeichen einer Besiedlung durch
Hamster gefunden werden.

2. Beschreibung des Plangebietes — Kontroligang Feldhamsterkartierung

Am 08.05.2013 erfolgte ein erneuter Kontrollgang. Die Flachen des engeren Plangebietes
sowie die westlich anschlieBenden Flachen waren im Mai 2013 (Aussaat 17. KW) mit Riben
eingesat, die Pflanzen wiesen am Tag der Begehung i. M. eine GréBe von ca. 5 cm auf.

Die 6stlich, jenseits des Feldweges, gelegenen Flachen trugen Getreide. Die nérdlich an-
schlieBenden Flachen waren frisch bearbeitet und zeigten noch keine aufgehende Saat.

Das Plangebiet wurde einschlieBlich der Randstreifen an B 1, Feldweg und SchieBsportan-
lage am 08.05.2013 in parallelen Streifen begangen. Auch die angrenzenden Fldchen wur-
den in einer Tiefe von ca. 60 m abgesucht. Im Nordwesten wurden die Flachen bis zur n6rd-
lich angrenzenden Griinlandflache in Héhe Dinklarer Klunkau, die gegeniber dem Acker
durch einen ca. 5 — 10 m breiten Streifen mit Winter-Getreide (vollstéandig ausgebildete Ah-
ren, jedoch griin) abgeschirmt war, Uberprift. Der Getreide-Acker 6stlich des Wirtschaftswe-
ges wurde in einer Tiefe von ca. 30 m begangen. Nérdlich schlieBt dort ein Flurstiick an, das
mit einer landwirtschaftlichen Lagerhalle bestanden ist und ansonsten als Weidegriinland
genutzt wird.

Uber die Ackerflachen im Plangebiet sowie die nérdlich und westlich gelegenen Flachen ver-
breitet wurden mit oberflaichennahen Gangen und Auswurfhligeln zahlreiche Spuren einer
Besiedelung durch Maulwdrfe (Talpa europaea) beobachtet.

Anzeichen einer Besiedlung durch Hamster konnten auf keiner der begangenen Flachen
nachgewiesen werden.

Feldlerchen (Alauda arvensis) oder andere Offenlandvogelarten wurden bei der Begehung
nicht beobachtet.



Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-12 - OS Schellerten PLANUNGSBURO SRL WEBER

Planungsgruppe Larchenberg Bebauungsplan Nr. 10-12 ,Schellerten-Nordwest"

Ribenacker - Maulwurfsspuren (08.05.2013)

3. Schlussfolgerungen — Hinweise fiir die weitere Planung

Das Ergebnis der wiederholten Kontrolluntersuchung des Plangebietes hinsichtlich eines
mdglichen Vorkommens des Feldhamsters legt nahe, dass Tiere, deren Baue in 2009 kartiert
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wurden, aus dem Gebiet abgewandert sind. Eine Verletzung artenschutzrechtlicher Vor-
schriften durch das Planvorhaben wéare damit ausgeschlossen. Um abschlieBend Gewissheit
fur diese Vermutung zu erlangen und sicher belegen zu kdnnen, dass sich keine Tiere dieser
geschitzten Art innerhalb des Plangebietes aufhalten, soll eine weitere Kontrolluntersuchung
im Spatsommer 2013 nach der Ernte durchgefiihrt werden.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 20.08.2012 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 10-12 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am
22.01.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 10-12 wurde ausgearbeitet vom

Planungsbiro SRL Weber
SpinozastraBe 1
30625 Hannover

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 29.04.2013 dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 10-12 einschlieBlich der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden unter Angabe der verfligbaren umweltbezogenen
Informationen am 02.05.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 10-12 einschlieBlich der Begriindung mit Umweltbericht und
der wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 17.05.2013
bis einschlieBlich 17.06.2013 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.6.2013 den Bebauungsplan Nr. 10-12, nach
Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB, als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie
die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.

Inkrafttreten

Der Satzungbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 10-12 wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
14.05.2014 im Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim Nr. 21 bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 10-12 ist damit am 14.05.2014 rechtsverbindlich geworden.

Schellerten, den 15.05.2014
Siegel

gez. Axel Witte
Birgermeister

77



Gem. Schellerten, B-Plan Nr. 10-12 - OS Schellerten

78

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 10-12 sind die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans, Vorschriften tber

das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Schellerten, den

Birgermeister









