PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017
(BGBI. T S. 3634) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
S. 576), in der derzeit giltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde
Schellerten die im beschleunigten Verfahren gemal® § 13a BauGB
aufgestellte 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10-10 "Scheller-
ten-West" als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

Schellerten, den

Blrgermeister

VERVIELFALTIGUNGSVERMERK

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Gemarkung Schellerten, Flur 1

Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

QLGLN © 2018

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen,
Wege und Platze vollstandig nach. (Stand L4-137/2018 vom 11.06.2018).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

einwandfrei moglich.

Hildesheim, den
LGLN-Regionaldirektion Hameln/Hannover
- Katasteramt Hildesheim -
31134 Hildesheim

PLANVERFASSER

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10-10 "Schellerten-West" wurde
ausgearbeitet von:

Planungsbiiro SRL Weber ® SpinozastraBe 1 @ 30625 Hannover

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 11.06.2018 die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10-10
"Schellerten-West" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
ortsublich bekanntgemacht worden.

Schellerten, den

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10-10
"Schellerten-West" einschlielllich der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
ortstiblich bekanntgemacht.

10-10
bis

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
"Schellerten-West" einschliel3lich der Begriindung hat vom
einschlieBlich gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Schellerten, den

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am die
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10-10 "Schellerten-West" nach
Prufung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung nach §
10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Schellerten, den

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10-10
"Schellerten-West" ist gemalk § 10 Abs. 3 BauGB am im
Amtsblatt flir den Landkreis Hildesheim Nr. bekanntgemacht worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10-10 "Schellerten-West" ist
damit am rechtsverbindlich geworden.

TEXTLICHE FESTSETZUNG

1. In der Bauverbotszone sind Hochbauten jeder Art (auch Werbe-
anlagen) und sonstige bauliche Anlagen (auch Garagen, Stellplatze,
Nebenanlagen) sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréfReren
Umfangs unzulassig.

Innerhalb der Flache fiir anzupflanzende Baume und Straucher, in
der Bauverbotszone, sind 6 Linden (Tilia cordata 'Greenspire' oder
'Erecta') auf einer Wiesen- oder Rasenflache anzupflanzen. Als Qualitat
der Gehdlze wird festgesetzt: Hochstamme, StU. mind. 12-14 cm. Fr
die Ansaat ist autochthones Saatgut zu verwenden.

Die Flache fur anzupflanzende Baume und Straucher darf durch einen
FulBweg zur Bundesstrale B1 in einer Breite bis zu 3,00 m gequert
werden.

2. Innerhalb der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage sldlich des Sondergebietes ist eine einreihige
Schnitthecke aus Laubgehdlzen einer Art zu pflanzen. Parallel zur
Sidgrenze sind 2 Pflanzen pro Ifd. Meter zu setzen, die verbleibenden
Randflachen sind als krautige Saumstreifen zu entwickeln. Mit
Ausnahme von Einfriedungen ist innerhalb der Flache die Errichtung
baulicher Anlagen jeglicher Art unzulassig. Die Auswahl der Gehdlzart
erfolgt wahlweise aus der Pflanzliste:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Als Qualitaten der Gehdlze fur die Pflanzliste wird festgesetzt:

Heckengeholze, 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm.

3. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
an der Ostseite des Sondergebietes ist eine freiwachsende Hecke
wahlweise aus folgenden heimischen, standorttypischen Gehoélzarten

anzulegen:
Acer platanoides 'Cleveland' Spitzahorn
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Geildblatt

Bibernellrose
Eberesche, Vogelbeere
Schneeball

Rosa pimpinellifolia
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus
Als Pflanzmal} ist eine Pflanze pro 2,5 gm anzusetzen, die Bepflanzung
hat zwei- bis dreireihig zu erfolgen, die Pflanzenarten sind in gleichen
Anteilen zu mischen. Als Qualitdt der Gehdlze wird festgesetzt:
Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm. Es ist ausschlieldlich
autochtones Pflanzmaterial zuldssig.

4. Im Bereich der Stellplatze im Sondergebiet ist je 5 Stellplatze ein
hochwtichsiger Laubbaum entsprechend der Pflanzliste 1 in einer
Pflanzflache von mindestens 12 gm anzupflanzen. Die Bereiche der
Pflanzflachen sind dauerhaft offen zu halten und mit geeigneten
MaRnahmen vor Uberfahrung zu schiitzen.

5. Im Sondergebiet errichtete Gebaude sind auf mindestens 30 % der
Wandflache dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken. Je 1 Ifd m zu
berankende Wandflache ist 1 Kletterpflanze wahlweise aus der
Pflanzliste 2 zu setzen und dauerhaft zu pflegen.

6. Die privaten Griinflichen im Westen des Sondergebietes sind
flachig mit bodendeckenden Gehoélzen zu bepflanzen. Wahlweise
kénnen folgende Gehdlzarten verwendet werden:

Chaenomeles Hybr. i. S. Zierquitte, in Sorten
Euonymus fortunei 'Vegetus' Kletter-Spindelstrauch
Hypericum calycinum Niedriges Johanniskraut
Mahonia aquifolium Mahonie

Potentilla furticosa i.S. Fingerstrauch, in Sorten
Rosa, bodendeckend i.S. bodendeckende Rosen, z.B.

'‘Alba Meidiland', 'The Fairy'

Sommerspiere, in Sorten

Zwerg-Kranzspiere

Bastardkorallenbeere

Spiraea x bumalda i.S.

Stephanandra incisa 'Crispa’
Symphoricarpos x chenaultii 'Hancock'
Als Pflanzmal} sind je nach Gehdlzart 2-6 Pflanzen je gm anzusetzen,
die Bepflanzung soll flachig erfolgen, unterschiedliche Pflanzenarten
sind in gleichen Anteilen zu mischen. Als Qualitdt der Gehdlze wird
festgesetzt: Straucher, 2x verpflanzt, mit Ballen oder Topfballen.

7. Die Firsthohe baulicher Anlagen im Sondergebiet darf die
angegebene Hohe von 102,16 m uber NN nicht Uberschreiten. Die
Gebaudeoberkante ist bestimmt durch die Oberkante der Dachhaut. Die
Traufhdhe der Anlage darf die H6he von 96,16 m Uber NN nicht
Ubersteigen. Der Hoéhenbezugspunkt ist die Oberkante des
FertigfuBbodens im Verkaufsraum des Einkaufsmarktes in der Hohe
von 90,66 Uber NN.

8. Innerhalb des Sondergebietes wird eine zulassige Verkaufsflache von
2.200 gm festgesetzt. Im Sondergebiet sind nachfolgend genannte
Sortimente zulassig:

Relevante Grundsortimente: Nahrungsmittel, Konserven, Backwaren,
Heissgetranke, SuBRwaren, gekihlte Lebensmittel, tiefgekihlte
Lebensmittel, alkoholfreie Getranke, alkoholische Getranke, Tierbedarf,
Haushaltspapiere und Folien, Babybedarf, Wasch-, Putz- und
Reinigungsmittel, Kérperpflegemittel, Raucherbedarf.

Erganzende Non Food - Randsortimente: Blumenbedarf, Zeitschriften /
Schulbedarf, Grillzubehdr, Bekleidung, Schuhe, Reinigungsgerate,
Elektro-Kleinbedarf, Unterhaltungsmedien, Autopflegemittel, Fahrrad-
zubehor, Fotoartikel, Kurzwaren, Haarschmuck, Glas, Porzellan,
Geschenkartikel, Haushaltswaren.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzungen

*
|_- Uberbaubare Flache

’E’/nicht Uberbaubare Flache

//

2. MaR der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
mit Zweckbestimmung: GroRflachiger Einzelhandel

Sonstiges Sondergebiet

mit Zweckbestimmung: Grol¥flachiger Einzelhandel und mit
besonderen Bestimmungen fur SchallschutzmalRhahmen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 8)

Allgemeines Wohngebiet

TH: ....mU. NN  max. zulassige Traufhdhe tGber Normal Null
FH: ....mU. NN  max. zulassige Firsthéhe tiber Normal Null
zul. GR: ....gm max. zulassige Grundflache

zul. GF: ....gm max. zulassige Geschol¥flache

VK: gm max. zulassige Verkaufsflache

3. Baugrenze

Baugrenze

4. Grinflachen

- Private Griinflache

Zweckbestimmung:
Parkanlage

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

O O O O
o O
O O O O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6. Sonstige Planzeichen

r
L

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 10-10, 2. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (Bauverbotszone)

W

9. Im Bereich des Sondergebietes sind die anzulegenden Einstellplatze
mit wasserdurchlassigen Belagsarten mit einem Abflussbeiwert < 0,6 zu
befestigen (entsprechend DIN 1986).

10.Das Gebiet des Bebauungsplanes ist durch Verkehrslarm vorbelastet.
In dem mit * gekennzeichneten Sondergebiet ist in Buro- und
ahnlichen Raumen fiir die Aussenbauteile einschliellich der Fenster
und Dachkonstruktion ein SchalldammmaR erf. R'w,res von
mindestens 30 dB einzuhalten. Fenster und Aussenbauteile an
Gebadude-Siidseiten sind von den genannten Festsetzungen
ausgenommen.

11.Fir seitlich vollends geschlossene bauliche Anlagen ist ein
Mindestabstand von 1,0 m zur Stralkenbegrenzungslinie freizuhalten.

12.Die angepflanzten Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der
hochbaulichen Anlagen sind die PflanzmaRnahmen auszufiihren.

- Als Qualitaten der Geholze fur die Pflanzliste 1 werden festgesetzt:
StU mind. 18 - 20 cm
- Als Qualitaten der Geholze fiir die Pflanzliste 2 werden festgesetzt:

Hochstamme

Hochstamme: StU mind. 12 - 14 cm
Obstgehdlze (Hochstamme): StU mind. 12 - 14 cm
Straucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Kletterpflanzen: ab 2 bzw. 4-6 Triebe, ab 40 - 60 cm Hobhe,
Topfballen/Container.

HINWEIS

KompensationsmaRBnahmen, die im Ursprungsbebauungsplan
Nr. 10-10 "Schellerten-West" festgesetzt wurden:

Auf aulerhalb des Geltungsbereichs liegenden Flachen, den Flurstlcken:
94/1, Flur 1, Gemarkung Schellerten sowie 192/51 und 193/52, Flur 2,
Gemarkung Kemme sind in einem Umfang von rd. 11.500 gm MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft durchzufihren. Die Flachen sind von der bisherigen Nutzung
Stilllegungsflachen im Rahmen der Ackernutzung in artenreiche und
extensive Graser- und Wildblumenwiese zu entwickeln. Die Wiese ist
erstmals nicht vor dem 30.06. eines Jahres zu mahen, eine zweite Mahd
ist erst nach dem 15.09. zuldssig. Das Mahgut ist abzutransportieren, ein
Dunger-, Herbizid- und Pestizideintrag ist ausgeschlossen.

LISTE DER GEHOLZARTEN

PFLANZLISTE 1

Fur Bepflanzung der Stellplatze im Sondergebiet
(entspr. textl. Festsetzungen Nr. 4)

Laubbaume:

Acer campestre 'Elsrijk'’

Acer platanoides 'Cleveland'
Fraxinus excelsior 'Diversifolia’
Fraxinus excelsior 'Geessink'

Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie'

Gleditsia triacanthos 'Skyline'

Robinia pseudoacacia 'Monophylla’

Tilia cordata 'Erecta’
Tilia cordata 'Greenspire'

Tilia cordata 'Rancho’

PFLANZLISTE 2

Feldahorn
Spitzahorn
Einblatt-Esche
Esche

Esche

Lederhllsenbaum,Gleditschie

Einblattrige Robinie
Winterlinde
Winterlinde

Kleinkronige Winterlinde

Kletterpflanzen zur Fassadenbegrinung im Sondergebiet

(entspr. textl. Festsetzung Nr. 5)

Immergrin, selbstklimmend:
Hedera helix

Euonymus fortunei 'Coloratus'
Euonymus fortunei var. radicans
Euonymus fortunei 'Vegetus'

Immergrin, bendtigt Rankhilfe:
Lonicera henryi

Sommergrin, selbstklimmend:
Hydrangea petiolaris

Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii'
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii'

Parthenocissus tricuspidata 'Green Spring

Sommergrin, bendtigen Rankhilfe:

Aristolochia macrophylla
Clematis, in Sorten
Fallopia aubertii
Lonicera caprifolium
Lonicera x heckrottii
Rosa, in Sorten

Wisteria sinensis

Bei

der Verwendung der

Kletterpflanzen

Efeu

Kletter-Spindelstrauch
Kletter-Spindelstrauch
Kletter-Spindelstrauch

Immergrines Geil3blatt

Kletterhortensie
Engelmanns-Wein
Wilder Wein
Wilder Wein

Pfeifenwinde
Waldrebe
Schlingknsterich
Echtes Geil3blatt
Duftende Geil3schlinge
Kletterrose

Glyzine, Blauregen

ist auf Sonnen-

Schattenvertraglichkeit und auf Wuchsigkeit zu achten.

bzw.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 10-10 "Schellerten-West" sind die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans,
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
worden.

Schellerten, den

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. 1S. 3634)

-Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

- Niedersachsisches = Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom

17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. S. 22)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I, S. 1057).

UBERSICHTSKARTE MaRstab 1:7.500

Flachennutzungsplans sowie Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
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Quelle der Kartengrundlage:
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen (& LGLN

Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2018

Gemeinde Schellerten
Ortschaft Schellerten

Bebauungsplan Nr. 10-10
"Schellerten - West"

2. Anderung
im Verfahren nach § 13 a BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Behorden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Planungsbiiro SRL Weber e Spinozastrale 1 o 30625 Hannover
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