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Teil A: Stadtebauliche Begriindung

A.l Planungserfordernis

Ostlich der "SchaferstraBe" im westlichen Bereich der inneren Ortslage von Ottbergen befindet sich
eine gréBere Grinflache hinter der Hausnummer 2. Friither wurde dieser Bereich, als Teil eines ehe-
maligen landwirtschaftlichen Betriebes, als Wiese und Obstwiese genutzt. Diese Nutzung ist seit
Jahren aufgegeben, auf der Flache befindet sich eine Wiese, die bislang als Pferdewiese genutzt wur-
de. Der Eigentliimer beabsichtigt nun, das hinterliegende Grundstiick (Flurstiick 285/3) flr eine
wohnbauliche Entwicklung zu erschlieBen. Die Zuwegung soll nérdlich der jetzigen Grundstiickszu-
fahrt der Hausnummer 2 von der SchéaferstraBe aus erfolgen. Es soll ein kleinmaBstabliches Wohnge-
biet mit ca. 6 Grundstiicken fiir Einfamilienhauser mit jeweils rd. 600 gm Grundstiicksflache entste-
hen.

Die Gemeinde Schellerten beabsichtigt, die Innenentwicklung im zentralen Bereich von Ottbergen
zu ermoglichen, zumal die Ortschaft Ottbergen hierfir die infrastrukturellen Voraussetzungen - ahn-
lich wie das Grundzentrum Schellerten - bereitstellt. Der Charakter einer landlichen Wohnsiedlung,
die sich in den bestehenden Rahmen einfligt, soll weiterhin bestehen bleiben. Aus diesem Grund
wird die eingeschossige Bauweise fortgefiihrt.

Durch die Innenentwicklung wird eine Neuinanspruchnahme von Flachen auBerhalb des Siedlungs-
zusammenhangs vermieden, die bestehende Infrastruktur kann genutzt werden. Die Gemeinde sieht
damit das Erfordernis zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 09-08 "Ostlich SchaferstraBe". Der
Flachennutzungsplan wird im Wege der 12. Berichtigung an die Festsetzung als "Allgemeines Wohn-
gebiet" angepasst.

A.2 Verfahrensart

Durch das Planvorhaben erfolgt eine Nachverdichtung innerértlicher Flachen. Der Bebauungsplan
Nr. 09-08 kann als Bebauungsplan der "Innenentwicklung" nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB im be-
schleunigten Verfahren durchgefithrt werden, da innerhalb des Anderungsbereichs insgesamt eine
zulassige Grundflache (im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO) von weniger als 20.000 gm festgesetzt
wird. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 09-08 umfasst eine zulassige Grundflache von
1.206 gm (Allgemeines Wohngebiet ca. 3.447 gm x GRZ 0,35 = 1.206 gm) und liegt damit weit
unterhalb des im § 13a BauGB genannten Grenzwertes von 20.000 gm.

Die Aufstellung des Bebauungsplans verursacht keine erheblichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Sie begriindet auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach den entsprechenden rechtlichen Vorschriften unterliegen.
Es bestehen auBerdem keine Anhaltspunkte dafiir, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b des Baugesetzbu-
ches (BauGB) genannten Schutzgiiter beeintrachtigt werden kénnten. Paragraph 1 Abs. 6 Nr. 7 b
(BauGB) fuihrt die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landes-
pflege, insbesondere die Erhaltungsgebiete und den Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
an.

Von einer frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird ab-
gesehen.
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A3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / 12. Berichtigung

Weil sich Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan entwickeln missen ("Entwicklungsgebot"
gemaB § 8 Abs. 2 BauGB), sind die Vorgaben des Flachennutzungsplanes hinsichtlich des in die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 09-08 einbezogenen Flurstiicks anzuwenden.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schellerten wird der 6stliche Bereich des Plangebietes als
"Grunflache", der Gibrige Bereich als "Dorfgebiet" dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der 12. Berichtigung an die Festsetzung als "Allgemeines Wohngebiet" angepasst. Die Flachen wer-
den zukinftig als "Wohnbauflachen" (W) im Flachennutzungsplan dargestellt (s. hierzu Plan und Er-
l[duterung zur 12. Berichtigung).

A4 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 09-08 befindet sich innerhalb des geschlossenen Sied-
lungszusammenhangs im Westen der Ortschaft Ottbergen. Im Norden, Westen und Siden schlieBen
wohnbaulich gepragte Bereiche an den Geltungsbereich an, Gberwiegend mit eingeschossigen Einfa-
milienhdusern. Ostlich des Plangebietes, jenseits der bisherigen innerdrtlichen Griinflache, befindet
sich der historische Ortskern Ottbergens, mit seiner groBformatigen, landlich gepragten Bebauung.
Fir das Gebiet westlich der SchéferstraBe besteht der Bebauungsplan Nr. 09-03 "Schéafergarten”
(Rechtskraft 1963), welcher im Jahr 2018 in einer 1. Anderung angepasst wurde. Zielsetzung war
auch hier die Erméglichung der Innenentwicklung, durch eine weitrdumige Offnung der Baugrenzen.

Das Plangebiet selbst umfasst derzeit eine geméhte Wiese mit verbliebenen Obstbaumen sowie eine
Nebenanlage im Bereich der zukiinftigen ErschlieBungsstraBe, welche im Vorfeld der Vorhabensum-
setzung abgerissen werden soll. Das bestehende Brunnenhauschen nérdlich der Zuwegung zur Haus-
nummer 2 soll bestehen bleiben.

Das Plangebiet umfasst Teile des Flurstliicks 285/3, Flur 2, Gemarkung Ottbergen.

A.5 Planung

Es ist die Errichtung eines kleineren Wohngebietes der Innenentwicklung geplant. In den Grenzen
der zur Verfligung stehenden Innenlage soll die Errichtung von ca. 6 Einfamilienhdusern erméglicht
werden. Die Bebauung soll mit eingeschossigen Einzelhdusern erfolgen, um durch gréBere Gartenan-
teile mehr Raum fir eine Durchgriinung zu geben. Auf den einzelnen Grundstiicken sind, abhangig
vom individuellen Versiegelungsgrad auf dem Grundstiick, Laub- bzw. Obstbdume anzupflanzen, um
ein Gegengewicht zu der neu zugelassenen Versiegelung zu erreichen.

Die Grundstliicke werden von Seiten der SchaferstraBe lber einen Privatweg mit Wendeplatz er-
schlossen, sodass auch gréBere Fahrzeuge und das Millfahrzeug einfahren kénnen. Die im Gebiet
geplante StraBenbreite von 4,50 m gestattet kein langeres Parken innerhalb der Privatstral3e, ledig-
lich den Begegnungsverkehr zweier Pkw. Im Zufahrtsbereich werden daher begleitend Stellplatze im
Norden und eine Regenrlickhaltemulde im Siden eingerichtet. Die Regenriickhaltemulde nimmt das
Oberflachenwasser der privaten ErschlieBungsstraBe auf. Das anfallende Niederschlagswasser im
Allgemeinen Wohngebiet ist in Eigenverantwortung der jeweiligen Grundstiickseigentliimer zuriickzu-
halten, z.B. durch die Anlage von Zisternen oder Teichen.
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A.6 Darstellungen des Bebauungsplanes
A.6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet entsprechend der geplanten Nutzung ein "Allge-
meines Wohngebiet" (WA) ausgewiesen. GemaB § 4 BauNVO (Baunutzungsverordnung) dienen "All-
gemeine Wohngebiete" vorwiegend dem Wohnen (Abs. 1). Zuldssig sind neben Wohngebauden "die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie die nicht sto-
renden Handwerksbetriebe", sowie "Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke" (Abs. 2). Ausnahmsweise kdnnen "Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe" und "Tankstellen" zugelassen
werden (Abs. 3).

Im gesamten Plangebiet wird eine Eingeschossigkeit (1) festgesetzt, um die im ¢rtlichen Kontext {b-
liche MaBstablichkeit beizubehalten. Innerhalb der Eingeschossigkeit ist der Dachausbau in einem
zweiten Geschoss gemalB Niedersachsischer Bauordnung zu Zweidrittel der Grundflache des darun-
ter liegenden Vollgeschosses moglich.

Als Bauweise werden Einzelhduser (E) festgesetzt. Damit kénnen gem. § 22 BauNVO nur
(Haupt-)Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser errichtet werden. Ziel ist es, in die-
ser raumlich geschlossenen Lage und Nachbarschaft eine in diesem Kontext (ibermaBige Verdich-
tung zu vermeiden.

Als Grundfldachenzahl (GRZ) wird in dem Allgemeinen Wohngebiet "0,35" festgesetzt. Dadurch wird
gewahrleistet, dass einerseits ausreichend Flachen gerade fir die erforderlichen Nebenanlagen
(Stellplatze, Zisternen) zur Verfligung stehen, andererseits der Versiegelungsgrad in diesem landlich
gepragten Rahmen weiterhin Garten zulasst.

GemaB BauNVO sind bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, sowie bauliche An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache mitzurechnen. GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die
zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflache der letztgenannten baulichen Anlagen um 50 %
Uberschritten werden (sogenannte GRZ I1). Demnach ist bei der festgesetzten Grundflachenzahl von
0,35 fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) eine Uberschreitung bis zu ei-
ner Grundflachenzahl von 0,525 zuléssig.

Die Baugrenzen werden zu den AuBengrenzen des Plangebietes sowie zur privaten StraBenverkehrs-
flache in einem Abstand von 3,0 m geflihrt. Hierdurch wird ein ausreichend bemessenes Baufenster
vorgehalten, damit eine Umsetzung der Innenentwicklung erreicht werden kann. Allein im Westen
des nordlichen Baufensters wird aufgrund des zukiinftigen, spitz zulaufenden Grundstiickszu-
schnitts ein groBerer Abstand zur Anlage eines Gartens freigehalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke
Schotter- und Kiesgéarten gemaB § 9 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) unzulassig sind.
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A.6.2  Private StraBenverkehrsflache, Besucherparkplatze

Die PlanstraBBe wird als mittig im Gebiet liegende StichstraBe mit Anschluss an die SchaferstraBe im
Westen und Wendeplatz im Osten angelegt, in einer Breite von 4,5 m. Damit ermdglicht die StraBen-
breite zwar den Begegnungsverkehr von zwei Pkw, das Parken innerhalb der PrivatstraBe ist damit je-
doch ausgeschlossen. Es ist ein héhengleicher Ausbau geplant.

Der Wendeplatz erhélt einen Radius von 10 m und damit ausreichend Platz fir das Wenden der
Mullfahrzeuge oder anderer gréBerer Fahrzeuge. Gleichzeitig stellt der entstehende Platzraum eine
geschiitzte Spielflache fir Kinder dar. In der Mitte der Wendeanlage soll ein Baum (Winterlinde) ge-
pflanzt werden, um die Aufenthaltsqualitat zu verbessern.

Fur den Besuchsverkehr sind im nérdlichen Zufahrtsbereich der PrivatstraBe Stellplatze anzulegen,
um den o6ffentlichen StraBenraum der "SchéferstraBe" zu entlasten. Durch die Lage wird auBerdem
der Besucherverkehr aus dem neu geschaffenen Wohngebiet herausgehalten, wodurch im Bereich
der Wendeanlage eine verkehrsberuhigte und kinderfreundliche Platzsituation entstehen kann. Wie
die privaten Stellplatze sind auch die Besucherparkplatze nérdlich der PrivatstraBe mit wasserdurch-
lassigen Belagsarten mit einem Abflussbeiwert < 0,6 zu befestigen (entsprechend DIN 1986-100),
um einen erhéhten Oberflachenabfluss zu vermeiden.

A.6.3  Zufahrten und private Stellplatze

Je Baugrundstiick wird im Allgemeinen Wohngebiet nur eine Zufahrt in einer Breite bis maximal 5,5
m zugelassen. Damit soll sichergestellt werden, dass der StraBenraum nicht GbermaBig durch priva-
te Einfahrten dominiert wird. Die privaten Stellplatze und die Zufahrten auf den Wohngrundstiicken
sind mit wasserdurchldssigen Belagsarten mit einem Abflussbeiwert < 0,6 zu befestigen (entspre-
chend DIN 1986-100), um einen erhéhten Oberflachenabfluss zu vermeiden.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind fiir Gebdude mit 1 Wohneinheit mindestens zwei Einstellplat-
ze, fir Gebdude mit 2 Wohneinheiten mindestens drei Einstellplatze auf dem Baugrundstiick anzule-
gen. Fir Gebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten sind mindestens 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
auf dem Baugrundstiick anzulegen; die Werte sind aufzurunden.

Es wird textlich festgesetzt, dass Stellplatze vor Garagen und Carports als Einstellplatze gelten. Da-
mit kdbnnen die sogenannten "gefangenen Stellplatze" bei dem Nachweis der anzulegenden Einstell-
platze vollumfanglich eingebracht werden. Als "gefangene Stellplatze" werden Stellplatze bezeich-
net, die nur in Abhangigkeit von einem anderen Stellplatz genutzt werden kénnen, z.B. wenn beide
direkt hintereinander liegen, so dass der zweite nur (iber den ersten Stellplatz anfahrbar ist. Diese
Festsetzung erfolgt im Sinne der Flachenersparnis sowie der tblichen Praxis und dient der Reduzie-
rung des Versiegelungsgrades auf den Grundstiicken.

A.6.4  Abstand baulicher Anlagen zur StraBenverkehrsflache

Im Allgemeinen Wohngebiet ist von Nebenanlagen, Garagen und Carports ein Mindestabstand von
1,5 m zur privaten StraBenverkehrsflache einzuhalten. Von dieser Bestimmung sind Einfriedungen
und Zaune ausgenommen. Ziel dieser Festsetzung ist die Vermeidung von Sichtbehinderungen inner-
halb der PrivatstraBe und die Schaffung eines sichtbaren Abstands zwischen baulichen Anlagen auf
privatem Grund und dem StraBenraum.
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A.6.5 Flache zur Regelung des Wasserabflusses / Regenriickhaltung

A.6.5.1 Regenriickhaltung auf den Wohngrundstiicken

Im Allgemeinen Wohngebiet sind auf den einzelnen Baugrundstiicken Anlagen zur Riickhaltung des
Oberflachenwassers (z.B. Zisternen oder Teiche) anzulegen. Die Funktionsfahigkeit ist auf ingenieur-
technischer Grundlage in einem wasserrechtlichen Antrag nachzuweisen und durch die zukiinftigen
Grundstiickseigentiimer bzw. Bauherren zu gewahrleisten. Hierfir ist durch die Bauherrenschaft ein
entsprechender Genehmigungsantrag (z.B. begleitend zum Bauantrag) zu stellen.

Das Oberflachenwasser kann auch fiir die Gartenbewasserung genutzt werden. Eine Versickerung ist
wegen der anstehenden Bdden voraussichtlich nicht méglich.

A.6.5.2 Regenriickhaltung fiir den StraBenverkehrsraum

Zur Abfiuhrung des Oberflachenwassers der privaten StraBenverkehrsflache ist an der Stidseite der
PlanstraBe eine Regenriickhaltemulde anzulegen. Die Flache zur Riickhaltung des Oberflachenwas-
sers der privaten StraBenverkehrsflache in Uberlagerung mit einer privaten Griinflache ist als Rasen-
flache anzulegen und dauerhaft von Gehdlzaufwuchs und baulichen Anlagen freizuhalten. Hierfir ist
ein wasserrechtlicher Genehmigungsantrag zu stellen.

A.6.6  Griinflaichen, Festsetzungen zur Bepflanzung

A.6.6.1 Bepflanzung auf den Wohngrundstiicken

Auf den Grundstiicksflachen des Allgemeinen Wohngebiets sind je angefangene 150 gm versiegelter
Grundstiicksflache ein Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum wahlweise aus der Pflanzliste
1 und Pflanzliste 2 anzupflanzen.

Zweck dieser Festsetzung ist die Einbindung der neu entstehenden Wohngeb&ude in den umgeben-
den Siedlungszusammenhang und das Anknlpfen an bestehende Garten. Hierdurch soll ein gewis-
ses Mindestmal an Begriinung erreicht und ein Gegengewicht zu der neu zugelassenen Versiegelung
geschaffen werden. Nicht zuletzt ist die Festsetzung auch durch den asthetischen und 6kologischen
Eigenwert der Gehdlze begriindet. Insgesamt soll damit ein Beitrag zum Erhalt der Strukturvielfalt
von Flora und Fauna in der Ortslage geleistet und ein Miteinander von Neubebauung und Griinstruk-
turen geschaffen werden.

A.6.6.2 Private Griinfliche nordlich der Parkflache

Die private Griinflache noérdlich der Besucherparkplatze ("Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung Parkflache") ist dauerhaft als Rasenflache zu entwickeln oder zu bepflanzen und mit geeigne-
ten MaBnahmen vor Uberfahrung zu schitzen.

A.6.6.3 Baumpflanzung Wendeplatz

Innerhalb der PlanstraBe ist zentral auf dem Wendeplatz ein Baum (Winterlinde) auf einer Pflanzfla-
che von mind. 12 gm anzupflanzen. Zu wahlen ist ein Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 16 - 18 cm. Der Bereich der Pflanzflache ist dauerhaft als Rasenflache zu entwickeln
oder zu unterpflanzen und mit geeigneten MaBnahmen vor Uberfahrung zu schiitzen. Hierdurch wird
eine Durchgriinung im Bereich der StraBenverkehrsflache und eine Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat erreicht.
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A.7 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an die bestehenden Netze fiir Frischwasser, Abwasser, Elektrizitdt und der Te-
lekommunikation im Bereich der "SchéferstraBe" angeschlossen werden.

Die fur den Brandschutz erforderliche Wassermenge kann tber das bestehende Trinkwassernetz oder
durch unabhangige Ldschwasserentnahmestellen (z.B. Zisternen) im Plangebiet bereitgestellt wer-
den.

Die Grundstiicke werden Uber eine private StichstraBe mit Wendeanlage erschlossen. Es wird davon
ausgegangen, dass aufgrund der Wendeanlage mit einem Durchmesser von 20 m und der StraB3en-
breite von 4,5 m das Miillsammelauto zur Abholung des Miills in die PrivatstraBBe einfahren kann.
Optional kann nordlich der Einmindung des Privatweges auch eine Millsammelstelle fir die Tonnen
angelegt werden.

Fir die Rickhaltung des anfallenden Oberflichenwassers der privaten StraBenverkehrsflache ist im
Siiden der PrivatstraBe eine Regenrlickhaltemulde anzulegen. Fiir die Baugrundstiicke des Allgemei-
nen Wohngebietes erfolgt die Regenrlickhaltung in Eigenverantwortung der zukinftigen Grund-
stiickseigentiimer. Hierzu sind auf den einzelnen Baugrundstiicken Anlagen zur Riickhaltung des
Oberflachenwassers, z.B. Zisternen oder Teiche, anzulegen. Die Funktionsféhigkeit ist auf ingenieur-
technischer Grundlage in einem wasserrechtlichen Antrag nachzuweisen und durch die zukinftigen
Grundstiickseigentiimer zu gewahrleisten. Das Oberflachenwasser kann auch fiir die Gartenbewéasse-
rung genutzt werden. Eine Versickerung ist wegen der anstehenden Bdden nicht méglich.

A.8 Bebauungsentwurf

Der Begriindung ist als Anlage ein Bebauungsentwurf zur lllustration beigefligt. Der Entwurf stellt
hinsichtlich der Bebauungsformen, der Lage der Bebauung, der Bauflachenaufteilung und Standorte
zu pflanzender Baume eine von mehreren Méglichkeiten dar. Er ist unverbindlich.

A.9 Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet umfasst insgesamt: rd. 4.566 gm (100,0 %)

davon sind ausgewiesen als:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) rd. 3.447 gm (76 %)
- Private StraBenverkehrsflachen rd. 836 gm (18 %)
darin enthalten:
Parken rd. 41 gm
optionaler Millsammelplatz rd. 28 gm
- Private Griinflache rd. 282 gm (6 %)

davon in Uberlagerung:
Flachen zur Regelung des Wasserabflusses /
Regenriickhaltung StraBenverkehrsflache rd. 197 gm
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Teil B: Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landespflege geméaB § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen.
Die Gemeinde Schellerten stellt den Bebauungsplans Nr. 09-08 "Ostlich SchéaferstraBe" in einem be-
schleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf. Das Vorhaben dient der Innenentwick-
lung, eine Umweltprifung ist in diesem Zusammenhang nicht erforderlich. Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung von Bauleitplanen gemaB § 13a BauGB zu erwarten sind, gelten als "vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig". Somit kommen AusgleichsmaBnahmen fiir das vorliegen-
de Planungsvorhaben nicht zur Anwendung. Die folgende kurze Zusammenstellung behandelt nach
den allgemeinen Angaben zum Vorhaben schutzgutbezogen den Bestand und die jeweiligen Auswir-
kungen der Planung.

Allgemeine Angaben zum Vorhaben

Naturraum: Die Ortschaft Ottbergen liegt im Ubergang der Hildesheimer Léssbérde im Norden zum
Vorholzer Bergland im Stden. Die Bérde ist charakterisiert durch ein flachwelliges Re-
lief und eine offene, weite Landschaft mit sehr fruchtbaren, intensiv landwirtschaftlich
genutzten Bdden. Die bewaldeten Schichtkdmme des Vorholzer Berglandes mit maBig
geneigten Abhangen zur Bérdelandschaft markieren die Grenze des Flachlandes zum In-
nerste-Bergland. Die heutige potenzielle natirliche Vegetation (hpnV) ware im Raum
um Ottbergen ein Waldmeister-Buchenwald basenreicher, mittlerer Standorte mit Uber-
gangen zum Flattergras-Buchenwald.

Lage: Der Geltungsbereich in einer GroBe von ca. 4.566 gm befindet sich innerhalb der Ort-
schaft Ottbergen, die Umgebung bestimmen Gebaude mit Gartengrundstiicken. Die Er-
schlieBung erfolgt Gber die westlich liegende Schéferstralle.

Nutzung:  Neben einem Ziergarten im Westen umfasst das Plangebiet eine Pferdeweide.

Planung: Die Gemeinde Schellerten beabsichtigt, in der Ortschaft Ottbergen eine Flache fr
Wohnzwecke zu entwickeln. Im Zuge der Entwicklung der unbebauten Innenbereichsfla-
che sollen Baugrundstiicke flr Einzelhduser ausgewiesen werden. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 09-08 "Ostlich SchaferstraBe" schafft die Gemeinde durch die
Festsetzung eines WA (allgemeines Wohngebiet) und einer "privaten StraBenverkehrsfla-
che" die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung. Der Bebauungsplan beinhal-
tet auch Vorgaben zur Riickhaltung des Oberflachenwassers und zur Gestaltung der Ein-
zelgrundstiicke und des Wendeplatzes mit Baumpflanzungen. Die Planung bezieht kei-
ne festgesetzten Ausgleichsflachen ein.

Schutzgut Mensch

Bestand:  Angrenzend befinden sich keine Verkehrswege von (berértlicher Bedeutung, die Ge-
rauschemissionen durch den Fahrzeugverkehr auf der Schaferstralle im Westen und der
TeichstraBe im Osten sind unerheblich. Beschwerden sind der Gemeinde nicht be-
kannt.

Planungsfolgen:
Mit einer Umsetzung der Wohnbebauung wird sich das zusatzliche Verkehrsaufkom-
men und die Gesamtverkehrsbelastung auf der SchéaferstraBe nicht wesentlich vergro-
Bern. Sie lasst sich auch ohne StraBenausbau verkehrlich problemlos abwickeln. Die
Gerauschimmissionen durch den hinzukommenden Quell- und Zielverkehr bleiben ge-
ring.
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Wahrend der Erd- und Neubauarbeiten kénnen baubedingt zeitlich befristete Beein-
trachtigungen entstehen, mit Auswirkungen auf dem Grundstiick selbst und direkt an-
grenzende Flachen.

Schutzgut Arten und Biotope

Bestand:  Die nahere Umgebung bestimmen hauptsachlich die weitlaufige Bebauung und Garten-
flachen, im Westen und Osten grenzen ErschlieBungsstraBen an. Der Geltungsbereich
umfasst im Westen ein Wohnhaus mit Ziergarten und im Osten ein artenarmes Griin-
land, das als Pferdeweide dient. Der Garten ist mit Ziergehélzen, einem Kirschbaum
und einer Rasenflache gestaltet. Entlang der nérdlichen und &stlichen Grenzlinie des
Grlnlandes stehen jeweils Reihen kleiner Obstgehdélze, auf der Flache wachst ein Apfel-
baum. Die Gehdlze im Grinlandbereich sind groBteils abgestorben. Der Bereich ist ins-
gesamt von geringer Bedeutung fiir das Schutzgut, eine besondere Bedeutung als Le-
bensraum fir Tierarten des Siedlungsraumes besteht nicht. Hinweise auf ein Vorkom-
men planungsrelevanter Arten haben sich nicht ergeben.
Im Geltungsbereich oder direkt angrenzend liegen keine gesetzlich geschiitzten Bioto-
pe, naturschutzrechtlich gesicherte Schutzgebiete, Europaische Vogelschutzgebiete
oder FFH- Gebiete.

Karte: Bestand

Planungsfolgen:
Die aktuelle Lebensraumqualitat des Plangebietes ist durch die menschliche Uberfor-
mung gepragt. Eine Umsetzung der geplanten Siedlungsentwicklung kann den gesam-
ten Geltungsbereich betreffen, auch die Gehdlze kénnen entfernt werden. Héherwertige
Strukturen werden nicht in Anspruch genommen. Wahrend der Bautatigkeit muss aus-
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geschlossen werden, dass Tiere verletzt oder getdtet werden. Auch sind ggf. vorhandene
Fortpflanzungs- und Ruhestatten vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Bei Rodungsar-
beiten sind die Verbote des besonderen Artenschutzes zu beachten. Das Fallen und Ro-
den von Gehdlzen darf nur zwischen dem 01.10. und 28./29.02. eines jeden Jahres er-
folgen.

Schutzgut Boden und Flache

Bestand:

Im Plangebiet steht im Westen weichselkaltzeitlicher Lésslehm Gber Geschiebelehm
der Saalekaltzeit an. Im 6stlich liegenden Griinlandbereich befinden sich heterogen zu-
sammengesetzte Sedimente als weichselkaltzeitliche bis holozdne Hangbildung. Im
Westen entwickelte sich eine flache Pseudogley-Parabraunerde, im Osten entstand eine
mittlere Parabraunerde. Parabraunerden kennzeichnet die Verlagerung von Ton vom
Oberboden in den Unterboden. Pseudovergleyte Bdden weisen Sperrschichten im Unter-
grund auf, die einen zeitweiligen Stauwassereinfluss bewirken. Im Westen liegt eine
sehr hohe potenzielle Verdichtungsempfindlichkeit vor, die im Osten auf einen mittle-
ren Wert sinkt. Den Standort zeichnet eine hohe bis auBerst hohe Ertragsfahigkeit aus.
Dazu kennzeichnen die Bdden eine hohe bis sehr hohe effektive Durchwurzelungstiefe,
sie halten pflanzenverfligbares Bodenwasser im mittleren bis hohem MaBe bereit. Die
anstehenden Bdden wirken als Zwischenspeicher im Landschaftswasserhaushalt mit ei-
ner hohen Funktionserfillung.

Der Boden wurde mit der baulichen Entwicklung des Siedlungsraumes Uberformt und
verandert. Die unversiegelten Zonen weisen gestérte Bodenverhéaltnisse auf. In den be-
bauten und versiegelten Bereichen fehlt natirlicher Boden génzlich. Der Boden inner-
halb des Geltungsbereiches weist keine besonderen Standorteigenschaften auf, es han-
delt sich nicht um einen Extremstandort mit hohem Biotopentwicklungspotenzial. Eine
natur- oder kulturhistorische Bedeutung des Bodens ist nicht gegeben, der Boden er-
fallt keine Archivfunktion.

Planungsfolgen:

Durch die geplanten Ausweisungen kdnnen vormals bewachsene Freiflachen Uberbaut
werden, daraus ergeben sich Beeintrachtigungen in unbetrachtlichem Umfang durch
Verluste von Bodeneigenschaften und -funktionen. Die auch zukinftig nicht lberbau-
ten Bereiche (Vegetationsflachen) sind von der Befahrung mit Baufahrzeugen auszuneh-
men. Am Ende der Bauarbeiten sind gegebenenfalls entstandene Schaden wie Verdich-
tungen zu beseitigen.

Schutzgut Wasser

Bestand:

Der Grundwasserflurabstand betrdgt auch zu Zeiten des mittleren GW-Hochstandes
mehr als 2,00 m. Der Standort kann als grundwasserfern angesprochen werden. Die
jahrliche Grundwasserneubildungsrate betragt 100 - 150 mm/a, nach Westen sinkt sie
auf Werte von 50 - 100 mm/a. Die oberflachennahen Bodenschichten zeigen eine gerin-
ge Durchlassigkeit, das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung ist hoch.

Der Planbereich ist in weiten Teilen unversiegelt, die Grundwasserneubildung hier ist
aktuell nicht einschrankt. Die Uberbauten und versiegelten Flachen weisen einen tief-
greifend gestérten Bodenwasserhaushalt auf. Insgesamt ist der Bereich von geringer Be-
deutung flr das Schutzgut, die Grundwasserneubildung ist unterdurchschnittlich.

Planungsfolgen:

Die Errichtung von Gebduden und die Anlage befestigter Flachen setzt die Grundwas-
serneubildungrate herab. AuBerdem beschleunigt sich tendenziell der Oberflachen-
wasserabflusses. Das anfallende Oberflachenwasser wird innerhalb des Geltungsberei-
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ches mittels geeigneter Einrichtungen rliickgehalten. Fiir den StraBenraum setzt der Be-
bauungsplan eine Flache zur Anlage einer geeigneten Einrichtung fest. Verunreinigun-
gen des Grundwassers sind durch die geplante Bebauung nicht zu erwarten, potenziell
grundwassergefahrdende Nutzungen schliet der Bebauungsplan aus. Die geanderte
Bebaubarkeit bleibt ohne wesentlichen Einfluss auf das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Klima und Luft

Bestand:

Das Planungsgebiet liegt im bebauten Siedlungszusammenhang von Ottbergen mit ei-
ner weitlaufigen Bebauung, es ist lediglich im Bereich des bestehenden Wohnhauses
versiegelt. Durch die Ortschaft erfahren alle Klimaelemente des Freilandes eine leichte
Dampfung. Der Geltungsbereich zeigt wegen des Griinlandes und des Hausgartens eine
ausgeglichene Feuchtebilanz, tragt zur 6rtlichen Kaltluftentstehung bei und wirkt posi-
tiv auf das Lokalklima. Die Flache befindet sich nicht in einer bedeutsamen Frisch-
oder Kaltluftschneise bzw. Luftaustauschbahn, ein Ausgleichsraum-Wirkungsraum-Ge-
flige besteht nicht. Insgesamt handelt es sich bei dem Plangebiet um einen klimatisch
wenig vorbelasteten Bereich mit einer vorhandenen, allerdings unbedeutenden Funkti-
on fir den Klimaausgleich.

Planungsfolgen:

Das Planverfahren ermoglicht die bauliche Nutzung von bislang unversiegeltem Boden.
Im direkten Umfeld der Neubebauung verstérken sich die Rickstrahlungseffekte der ge-
speicherten Warme, was zu einer Erhdéhung der bodennahen Lufttemperatur fiihren
kann. Die klimatisch beeinflussende Wirkung der Planung bleibt insgesamt unbedeu-
tend und beschrankt sich wegen der geringen FlachengréBe der geplanten Eingriffe auf
den Planungsraum selbst. Wahrend der Bauphase kénnen sich die Abgase der Baufahr-
zeuge zeitlich befristet negativ auf die 6rtliche Luftqualitat auswirken.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Bestand:

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der locker bebauten Ortslage, die hauptsachlich
von Wohngebduden mit Ziergarten und einzelnen landwirtschaftlichen Hofstellen be-
stimmt wird. Unmittelbare Bezlige zur offenen Landschaft bestehen nicht. Im Westen
des Plangebietes liegt ein Wohngebaude umgeben von einem intensiv gepflegter Haus-
garten mit einer Rasenflache, Ziergehdlzen einem Kirschbaum. Der gréBere Anteil im
Osten ist als Pferdeweide genutzt, ein Griinland von nur geringer Naturndhe und Viel-
falt. Entlang der Nord- und Ostgrenze wachsen dort kleine Obstbdume, ein Apfel steht
mitten auf der Weide. Die Obstgehdlze sind teils abgestorben. Aufgrund des flachende-
ckend vorhandenen menschlichen Einflusses und der teils abgéngigen Gehdlze erlangt
der Geltungsbereich insgesamt nur einen untergeordneten Wert fiir das Schutzgut, eine
far den Naturraum typische Vielfalt fehlt. Raumbildende Gehdlzbesténde, die lber den
Planbereich hinaus wirken, fehlen. Lagebedingt hat das Gelande keine Bedeutung fir
eine landschaftsbezogene Erholung.

Planungsfolgen:

Als raumwirksamer Eingriff veréandert die Innenentwicklung die derzeit vorhandene Si-
tuation in der Ortslage. Bei einer entsprechenden gértnerischen Gestaltung der entste-
henden Géarten wird sich das Plangebiet auch nach der geplanten Bebauung in die gege-
bene Siedlungssituation einfligen. Lagebedingt wirken die neu hinzukommenden Ge-
baude nicht in die umgebende Landschaft hinein. Die Erholungsfunktion ist durch das
Vorhaben nicht betroffen.
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Schutzgut Kulturgiiter / Sachgiter
Bestand: Ein Vorkommen von Kultur- oder Sachgiitern bzw. von Bodendenkmalen ist der Ge-
meindeverwaltung nicht bekannt.

Planungsfolgen:

Jegliche Erdeingriffe in den bisher unberiihrten Boden sind denkmalrechtlich genehmi-
gungspflichtig. Die §§ 10, 12 - 14 und 35 des Niedersachsischen Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) sind zu beachten.

Fazit und griinordnerische Festsetzungen

Mit der Umsetzung dieses Vorhabens sind geringe Eingriffe verbunden, die die Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht erheblich beeintrachtigen. Die
Gefahr der Tétung von Tieren (hier: Vogelarten, evtl. mit Nestern in Bestandsbaumen) kann durch ei-
ne Entfernung der Geholze auBerhalb der Vegetationsperiode im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./
29 Februar ausgeschlossen werden.

Der Bebauungsplan setzt griinordnerische MaBnahmen fest:

Innerhalb des Wohgebietes ist auf jedem Einzelgrundstiick je 150 gm versiegelter Flache die Pflan-
zung eines Laub- oder Obstbaumes festgesetzt. Die Gehdlze beeinflussen das Erscheinungsbild der
Garten positiv. Hauptsachlich Obstbaume zeigen mit der auffallenden Blite im Frihjahr und den
Frichten den Jahresverlauf, die Friichte eignen sich zum Verzehr. Sie dienen auBerdem als Lebens-
raum und Nahrung flr Insekten sowie mittelbar fiir Vogel. Diese Verpflichtung lasst genligend Ge-
staltungsraum fiir andere Bepflanzungen und Nutzungen.

Am Endpunkt der ErschlieBungsstraB3e ist zur Betonung des Wendeplatzes eine kleinkronige Winter-
linde (Tilia cordata 'Rancho') zu setzen. Der Baum innerhalb des versiegelten StraBenraums wirkt
durch Schattenwurf und Verdunstung entlastend auf das Mikroklima.

Samtliche Gehoélzpflanzungen tragen nachhaltig zur Gliederung und Strukturierung des Baugebietes
bei, darliber hinaus haben sie einen asthetischen und 6kologischen Eigenwert. Die festgesetzten
Pflanzungen schaffen auch Lebensraume fir die Tierarten des Siedlungsraumes. Alle angepflanzten
Geholze sind in der Folge dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang durch die gleiche Art zu
ersetzen. Sie sind im Zuge von Bauarbeiten gemaB DIN 18920 zu sichern und zu schiitzen. Die An-
pflanzungsmaBnahmen sind spatestens in der nachsten, auf den Beginn der BaumaBnahme folgen-
den Pflanzperiode (Oktober bis April) durchzufihren.

Zwei Griinflichen begleiten die ZufahrtstraBe zum Wohngebiet. Sie sind als Rasenflache anzulegen,
die Grinflache nordlich der StraBe kann auch bepflanzt werden. Die sidlich gelegene Flache dient
der Anlage einer Einrichtung zur Rickhaltung des Oberflachenwassers, das im StraBenraum aufge-
fangen wird.

Die Stellplatze und Zufahrten innerhalb des Baugebietes sind mit wasserdurchlassigen Belagsarten
mit einem Abflussbeiwert < 0,6 zu befestigen (entsprechend DIN 1986-100). Diese MaBnahme
mindert die negativen Folgen einer Bodenversiegelung ohne die Nutzbarkeit einzuschranken. Das an-
fallende Oberflachenwasser wird zurlickgehalten, verzégert an die Entwasserungseinrichtungen abge-
geben oder versickert Gber den Boden ins Grundwasser.

Innerhalb der nicht lberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind Schotter-, Kies- und Steingérten
unzulassig. § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) fiihrt dazu aus, dass nicht tber-
baute Flachen von Baugrundstiicken Griinflachen sein missen, soweit sie nicht fir eine andere zu-
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lassige Nutzung erforderlich sind. Auf den Flachen muss die Vegetation lberwiegen, so dass Stein-
flachen nur in geringem MaBe zulassig sind. Schotterflachen wirken monoton und zeigen keine jah-
reszeitliche Aspekte oder Verdnderung, sie bieten kaum Lebensrdume. Bei fehlender Bepflanzung
kdonnen feine Staubpartikel nicht mehr aus der Luft gefiltert werden. Gerade im Sommer kénnen
sich Steinflachen stark aufheizen. Je nach Bauweise muss der belebte Oberboden abgetragen wer-
den und die Versickerung von Regenwasser ist herabgesetzt, ggf. bei Verwendung dichtender Folien
unterbunden. Der Naturhaushalt wird beeintrachtigt.
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Teil D: Anlagen

Auf den nachsten Seiten folgen die Anlagen zur Begriindung.
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Anlage 1 zur Begriindung: Bebauungsentwurf
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