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Bebauungsplan Nr. 09-07 ,Auf der Sehanze Nord” der Gemelnde Schellerren

Unterrichiung der Behdrden und der sonstigen Triiger biHentlicher Belange im Bauleitplanverfahren
gemil § 4 Abs, 1 BauGs

Der Landkreis Hildesheim nimmyt zu den von thm au vertretenden Stfentlichen Belangen wie folgt
Statung:

1. Bauaufsicht Frau Gerlach (R - 4662)

Aufgrund der umgehenden Bebauung und der Ortsrandlage {ohne geplante Eingriinung mit
groBkronigen Biumen) wird angeregt eine Grtliche Bauvarschrift zu erfassen, in weicher filr die
Hauptdachfldchen Dachformen mit einer Mindestdachneigung von 30° vorgegeben wearden, Des.
weiteren wird angeregt eventuell fitr die Ortsrandlage begrenzende Traufhdhen in einer textlichen
Festsetzung zu formulieren, um dort hohe Staffelgeschosse mit Flachddchern zu vermeiden, dle optisch
wie 2-Geschosse hartkantig” in den Auenbereich hingin wirken kiinnten,

2 Denkmalschutx Frau Kiauke (R - 4731)

Bei dem o.a, Gebdude baw, Grundstiick handelt ¢3 sich picht um ein Baudenkmal im Sinne von § 3
iedersdchsisches Deniomalschutzgesetz (NDSchii),

Aus Sicht der Baudenkmaipfiege besteban gagen das angezeigte Vorhaben keine Bedenken,
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Aus Sicht der archdoiogischen Denkmaipflege ist mitzuteilen, dass auf Grund der topografischen Lage mit
hoher Wahrscheinlichkeit mit Funden und Befunden von prihistorischen und / oder mittelalterlichen
Sledlungspldtzen und Graberfeldern zu rechnen ist.

Jeglicher Erdeingriff ist denkmalrechtlich genehmigungspilichtly. Die Genehmigungen werden
voraussichtlich unier der Auflage erteilt, dass das beplante Gebiet volifilichig archiologisch zu
unfersuchen ist,

Es wird darum gebeten, dess der folgende HMinweis in die textliche Fassung des 8-Planes tbernanimen
wird:

Die §§ 10, 12-14 NDSchG und damit die Genehmigungspflicht jeglicher Erdeingriffe {ErschiieBung,
Fundamente etc.) ist awingend zu beachten,

Hinwels an die Gemeinde;

Dig vorgelegten Unterfagen geben die Belange deys Niedarshehsischen Denkmalschutzgesetzes nichy
kerrekl wisder,

£s besteht nicht ausschlieflich eine Meldspfiicht getétigter Funde und Befunde sondern vieimehr
wingend die Genehmigungspilicht fiir Erdeingriffe vor Durchfithrung dieser,

Die denkrvalrechtiiche Genehmigung der Erdeingriffe wird vorgussichidich unter Auflagen der
voliftichigen archialogischen Untersuchung des von den Erdeingriffen betroffunen Bereiches artmit
Dies gilt auch fir die durch dis Gemeinde hiergesteliten ErschlieBungen,

Fiir die besserz Planbarkeit der Kosten fir die ainzelnen Sauherren isg der Gemeinde diesselts anzuraten,
die notwendigen archdologischen Untersuchutigen fir das gesamte Plangebiat im Vorfeld des
Grundstickeverkaufs abzuarbeiten und die Herdwrch entstehenden Kosten auf dem gm-Preis
umzudegen,

3 Vorhsugender Brandschutz Herr Christen {8 - 4692} / Frau Hitmmer (B - 4691)

31 Zu atlen Baugrundstiicken die mehr als 530 m von der 6ffentlichen StraRe entfernt sind, missen
gemil § 4 NBauQ sowle § 1 und 2 DYO-NBauQ i.V.m. der NN 14090 Zufahrten fliir Feuerlbsch- und
Rettungsfahrzeuge anzulegen, Die Stralles und Wege, die als Feuerwehrzufahrian zu den
Baugrundstilcken erforderlich sind, milssen mindestens 3,00 m breit sein, elne lichte Hihe von 3,50 m
haben und fiir 16 t-Fahrzeuge befestigt sein. Zu Gebiuden geringer Hohe mit einer Entfernung unter 50
m retchen Zugnge von mind, 1,2% m Breite und einer lichten Durchgangshbhe von 2,00 m.

3.2 Zur Lschwasserversorgung des Plangebietes muss fir die ausgewiesene Nutzung WA max, 1
Voligeschosse, GRZ 0,4 fr Umkreis von 300 m zu jeder baulichen Andage flir aine Ligchzeit ven 2 Stunden
gine Loschwassermenge von mind, 800 I/min (48 m?/h) zur Verfigung gesteilt werden, Als
Laschwasserentnahmestelien sind in ausreichender Anzahl Lischwasserhydranten anzuordnen. Die
bautichen Anlagen dirfen fiir den Erstargelff nicht welter als 80 m von einem Hydranten entfernt sein,
leder Hydrant muss eine Lefstung vor mindestens 800 [/min, aufwaisen, wobei der Druck im Hydranten
nicht unter 1,5 bar falten darf,
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4. Untere Bodenschutzbubiede Frav JanRen (B8 - 4262}

Die Untere Bodenschutzbehdrde kritisiert grundsatzlich, dass mit det Anderung des
Flschennutzungspianes eine Fldche In Auspruch genommen wird, deven Biden die Bodenfunktionen
gemil Bundes-Bodenschutzgesets (BBodSchG) in hohem Malle erfullen. Die Inanspruchnahme
entsprechond vorgenutzter Fliichen, deren Biden die Bodenfunktionen i weniger hohemn Mafle
erfilen, solite aus diesem Grund prioritdr angestrebt werden (Innenverdichtung).

Fir den Landkreis Hildesheim legt aing zusammenfassende Bodenfunktionsbewertung vor, welche suf
dar Grundlage der fandesweit empfohlenen Vorgehensweise (LBEG, Geobericht 26) und auf der
Grundlage der Bodeniibersichtskarte {80K) 30 erstellt worden ist. Diese ist Bestandtelt des Regionalen
Raumordnungsprogramms des Landkeelses Hildasheim, das roit der Verdffentlichung dar Genehraigong
ar 02,11.2016 im Amtsblatt Ire Kraft getveten ist,

Demnach welsen die Baden im Plankereich eine reglonal hohe Schutzwilrdigkeit auf (Stufe 4 von 5).

Zus#tztich Hegt in diesem Bereich eine sehr hohe standortabhdngige Verdichiungsempfindlichkeit der
Baden vor (Stufe B von 7, NIBIS® Kartenserver (2014): Standortabhiingige Verdichtungsempfindlichkeit. -
tandesamt fir Bargbau, Energia und Geologie (LBEG), Hanroven),

Die Untere Botenschutibiehdrde geht davon aus, dass die entsprechenden Betroffentigiten der
SBodenfunktionen fir die einzelnen PManungsabschnitte das Vorhabens im Umwealtbericht dargestelis,
bewertet und fir die Ermittlung von KompensaticnsmaRnahmen herangerogen werdarn,

Bestandtell des Umweltberichts solite ebenfalls ein Konzept zum Bodenmanagement sein, welches
insresandare Malnahmen der hodenkundlichan Baubegleitung barlcksichtigt. Folgende Sachvethalte
sind dabai zu betrachten; Mindecung der inanspruchnahme schutzwiirdiger Béden, Erarbeltung von
Yermeidungs- und VerminderungsmaBinahmen fiir alle betroffenan Boden, fachgerechte Behandiung
und Entsorgung von Bodenaushub sowie fachgerechie Wisderherstellung der beanspruchten Béden
sowie deren Funktionen,

e frihzeitige Beteilipung einer bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) unterstiitzt dis Watirung der
badenschutzrechtiichen Belange mit dem Ziel der vermeldung schiddlicher Bodenverdnderungen und
derns Erhalt sowig der méglichst naturnahen Wiederharsteliung der Bdden und threr natiirlichen
Funktionen gemal §2 BBodSchG (siehe meine Rundschirelben vom 17.06.2015 und 22,11.2018}).

5. Untere Naturschutzbehiirde Hearr Weber (R - 4091)

Zum akiuellen Planungsstand liegen naturschutzfachliche Fachplanungen noch nicht vor. Diese sind Tiir
den Verfahrensstand der ffentlichen Austegung jedoch avisiert, Zurn aktuelien Zeltpunkt kann die
Naturschitzbehdrde noch keine abschlieBende Stellungnabme abgeben.

Es wird hier davon ausgegangen, dass Hir die Planung u.a. gin artenschutzrechtlicher Fachbehirag erstelit
wird, welches Inshesanders die Belange der im Offenland briitenden Vogelarten sowle des Feldhamsters
beriicksichtigen wird. Daneben wird die naturschutzrechtliche Elngriffsregelung im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans dann anzuwentden sein,

Pig Naturschutzbehdrde geht davon aus, dass im Zuge der Planungen die erforderdichen
Kompensationsmafinahmen sowie die artenschutzrechtlich gebotenen Mainahmen aufgezeigt und
verbindlich pemacht werden,
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6. Untere Wasserbehdrdg ~ Team £~ Allgam, Wasserrecht Frau Schult (B - 4142)
Yom geplanten Baugehbiet darf nicht mehr Wasser abgeleitet wertien als vor der Bebauung,

Dazu ist die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen. Es it pachiuweisen, dass es 2u keiner
Verschdrfung der Abflusssituation kommt. Der natiicliche Abtluss ist fr jeden Einzelfall bydrawdisch
nachzuweisen und auf diese Mange durch Rickhalung / Drosselung zu reduzieren,

Fiir MaRnahmen, die wasserwirtschaftiiche Belange berithren, sind amsprachende Antriige nach dem
Gesatz zur Neuregelung des Wasserrechts (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGRI, 2009, Tel { Nr,
51, $. 2585) bei der Unteren Wasserhehorde des Landkreises Hildesheim zu stellen, Die geziette
Einleitung von Niederschiagswasser In eln Gewlisser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemiB den
55 8.9 und 10 WHG. Fir dig Einleitung st gaf. ain hydraulischer Nachweis fiir die Lelstungsfhigkeit des
Gewidssers vorzulagen,

7. Regionaiplanung Herr Poelmann {8 - 2201}

Fs wird auf die Steltungnahme zur 26, ENF Anderung OT Ottbergen der Gemeinde Schellerien
hingewiesern,

8. Stidtebay / Planungsrecht Frau Mitschke (8 - 4671)

81  Als Mak der baufichen Nutzung wird, unter anderem, folpendes festpeseizt: , 0K 8m; Hischste
Oberkanta 8 m”. In der textlichen Festsetzung fehlt eing Konkretisierung digses MaRes, sowohi des
unteren Bezugspunktes am Hauptgebiude {2.B. "gemessen in der Gebdudemitia” oder "am tiefsten”
bzw. “am hichsten Punkt” des Gehiudes), als such des oberen Bezugspunktes {2.8. , bemisst sich nach
der Hohe des Dachfirstes, in der Mitte der Firstlange gemessen”}. Auch weitere Bezugspunkie werden
nicht fesigesatat (2.8, .. iiber der Oberkante der jeweils nichstgelegenen, in diesem Bebauungsplan
fastgrsetzion und fertig susgebauten Verkehrsfliche® oder ... gewachsenes Gelands”), Zur Vermeidung
von Ausiegungsfeblers wird daher angeregt, dieses Maf} der bauwlichen Nutzung zu konkretisleren und
entsprechend in der textlichen Festsetzung 2u erliutern.

8.2 in § 4 der textlichen Festsetzungen wird festzesetstr Nebenanlagen wie Garagen sind gem, 59
Abg. 1 Nr, 4 BauGE nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksfliche sulssig.” Dambt soll gemE Punky
6.4. der Begriindung verhindect worden, dass durch die Stellung von Nebenanlagen tunnelartige
StraRenriume entstehen. Hierzu wird angemerkt, dass der Rechtsbezug nicht korrekt ist: gemialt BauNvO
wird die Zuldssigkeit von Stellplétzen und Garagen in § 12 BauNVO geregelt, die Zuldssigkeit von
Nebenanlagen in § 14 BauNVO. Da jedoch auch Einfriedungen, Zufahrten und Einstellptitze 2u den
Nebenanlagen gehren, wird angeregt zu Priffen, ob Nebenaniagen generell nicht zugelassen werden
solien ader ob diese textliche Pestsetzung hinsichitlich Garagan und Steliplitzen konkretisiert werden
solite (z.B. ,Hochbauliche Nebenanlagen, mit Ausnabme von Einfriedungen, sowie Garagen und Carports
sind nur innerhalk der Uberbaubaren Grundstiicksfliichie zuldissig.® Oder ,, Innerhailb der nicht
iberbaubaren Fldchen, die zwischen Fiichen und Verkehrsfldchen liegen, sind Garagen und Carports und
mit Ausnahime von Einfriedungen auch untergeordnete Nebenanlagen als Hochbauten sazubissig.”). Auf
die § 12, 14 und 23 BauNVQ wird verwiesan.

83  Ink 2 der textlichen Festsetzung wird festgesetzt, dass die fir das WA geltende Grundfidchenzah
einschliefllich Zufahren, Garagen und Stellplitzen nicht Gberschritten werden darf. Es wird
angenommar, dass gine Verginstigung gam. § 19 Abs. 4 §. 2, und somit ist eine mégliche (berschreitung



FROM:LKRI DZ 3 +4651213004030 17/05/2019 11:38:36 #270 P.005/005

der Grundfldchenzahi van max, 50%, nichi 2ul8sslg sein soll. Es wird angeragt, diese Festsetzung
dautlicher zu formulieren (2.8, ,Die GRZ nach § 19 Abs. 4 darf nicht durch die Grimaflichen von Garagen
und Stellplitzen mit ihren Zufahrien, Nebenanlagen im Sinne deg § 14, baulichen Anlagen umerbalb der
Gelindeoberflichen, durch die das Baugrundsitick lediglich unterbaut wird, Uberschritten werden.”),

Zu den Gbrigen von hier zu vertretenden Belangen sind keine Anregungen vorzubiringen,

e (therzihlipan Exeraplare der Blanunterlagen sende foh 2u melner Entlastung zurbek,

fry Auftrag

& .
/ f7 il {f}f p
/ Jid g Pl

Mitschke



