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26. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Schellerten und
Bebauungsplan Nr. 09-07 ,,Auf der Schanze Nord“ der Gemeinde Schellerten

Unterrichtung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Am 17.05.2019 wurden seitens des Landkreises Hildesheim bereits Stellungnahmen im Rahmen der
Verfahren nach § 4 Abs.1 BauGB zur 26. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Schellerten
und zum Bebauungsplan Nr. 09-07 ,, Auf der Schanze Nord“ der Gemeinde Schellerten abgegeben.

Der Landkreis Hildesheim nimmt zu den von ihm zu vertretenden 6ffentlichen Belangen wie folgt
Stellung:

1. Bauaufsicht Frau Gerlach (B - 4662)

Aufgrund der umgebenden Bebauung und der Ortsrandlage (ohne geplante Eingriinung mit
groRkronigen Baumen) wird angeregt eine Ortliche Bauvorschrift zu erlassen, in welcher fiir die
Hauptdachflachen Dachformen mit einer Mindestdachneigung von 30° vorgegeben werden. Des-
weiteren wird angeregt eventuell fir die Ortsrandlage begrenzende Traufhohen in einer textlichen Fest-
setzung zu formulieren, um dort hohe Staffelgeschosse mit Flachdachern zu vermeiden, die optisch wie
2-Geschosse , hartkantig” in den AufRenbereich hinein wirken kénnten.
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2. Denkmalschutz Frau Klauke (& - 4731)

Bei dem o.a. Gebdude bzw. Grundstiick handelt es sich nicht um ein Baudenkmal im Sinne von
§ 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

Da den vorliegenden Unterlagen keine Textfassung beiliegt, wird diesseits die Stellungnahme der
vorhergehenden Beteiligung wiederholt:

Aus Sicht der Baudenkmalpflege bestehen gegen das angezeigte Vorhaben keine Bedenken.

Aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege ist mitzuteilen, dass auf Grund der topografischen Lage mit
hoher Wahrscheinlichkeit mit Funden und Befunden von préhistorischen und / oder mittelalterlichen
Siedlungsplatzen und Graberfeldern zu rechnen ist.

Jeglicher Erdeingriff ist denkmalrechtlich genehmigungspflichtig. Die Genehmigungen werden
voraussichtlich unter der Auflage erteilt, dass das beplante Gebiet vollflachig archdologisch zu unter-
suchen ist.

Es wird darum gebeten, dass der folgende Hinweis in die textliche Fassung des B-Planes ibernommen

wird:

Die §§ 10, 12-14 NDSchG und damit die Genehmigungspflicht jeglicher Erdeingriffe (ErschlieBung, Funda-
mente etc.) ist zwingend zu beachten.

Hinweis an die Gemeinde:

Die vorgelegten Unterlagen geben die Belange des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes nicht
korrekt wieder.

Es besteht nicht ausschlielRlich eine Meldepflicht getatigter Funde und Befunde sondern vielmehr
zwingend die Genehmigungspflicht fir Erdeingriffe vor Durchfiihrung dieser.

Die denkmalrechtliche Genehmigung der Erdeingriffe wird voraussichtlich unter Auflagen der vollfla-
chigen archdologischen Untersuchung des von den Erdeingriffen betroffenen Bereiches erteilt. Dies gilt
auch fur die durch die Gemeinde hergestellten ErschlieBungen.

Fir die bessere Planbarkeit der Kosten fiir die einzelnen Bauherren ist der Gemeinde diesseits anzuraten,
die notwendigen archdologischen Untersuchungen fiir das gesamte Plangebiet im Vorfeld des
Grundstiicksverkaufs abzuarbeiten und die hierdurch entstehenden Kosten auf dem gm-Preis umzule-
gen.

3. Untere Abfall — und Immissionsschutzbehoérde Herr Kéhn (& - 4231)

Auf die Stellungnahme vom 17.05.2019 wird verwiesen.



4, Untere Bodenschutzbehorde Herr Grube (& - 4221)

Seitens der Unteren Bodenschutzbehdrde bestehen keine Bedenken gegen die Erweiterung der jeweili-
gen Planbereiche.

Auf die Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde vom 17.05.2019 wird verwiesen. Die
entsprechenden Belange sind im noch zu erstellenden Umweltbericht zu berticksichtigen.

5. Untere Naturschutzbehérde Frau Stiibe (B - 4081)

Auf die Stellungnahme der Naturschutzbehoérde zur ersten Abgrenzung des Baugebietes wird verwiesen.
Sie gilt inhaltsgleich fiir die Erweiterungsflachen.

6. Regionalplanung Herr Lech (@ - 2201)

Gemal Abschnitt 2.1, Ziffer 02 ,Siedlungsentwicklung” des RROP 2016 bewegt sich die 0.g. Malknahme
im Rahmen der Moglichkeiten der kommunalen Eigenentwicklung des Ortsteils Ottbergen der Gemeinde
Schellerten.

Die vorgelegte Planung entspricht somit den Zielen und Grundsatzen des RROP 2016. Es bestehen keine
Bedenken.

7. Stiadtebau / Planungsrecht Frau Métschke (& - 4671)

7.1 Grundsatzlich: Nach § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang fiir andere Nutzungsarten vorgesehen und in
Anspruch genommen werden. Es handelt sich der Sache nach bei dieser Bestimmung um eine relative
Umwidmungssperrklausel, die der planenden Gemeinde besondere materielle Abwagungs- und formale
Begriindungs- und Ermittlungspflichten auferlegt, wenn sie gleichwohl im Einzelfall geschiitzte Flachen
einer anderen Nutzung zufiihren will.

Die Grundsatze sind gemal} § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
beriicksichtigen.

Der Schutz von landwirtschaftlichen Nutzflachen und Wald kann daher im Rahmen der Abwagung im
Interesse gewichtiger Planziele zuriickgesetzt werden. Die Vorschrift verlangt jedoch eine sorgféltige
Ermittlung der in die Vorschrift einbezogenen Belange und, sofern die Umwidmungssperrklausel Gber-
wunden werden soll, also bei der Inanspruchnahme der Flachen fiir andere Zwecke, die Darlegung von
Belangen mit einem erhéhten Gewicht, das sich sowohl aus den objektiven Gegebenheiten im Einzelfall
als auch aus den Gewichtungsmoglichkeiten der Gemeinden bestimmt (vgl. Rn 49 ff zu § 1a BauGB
Kommentar, Ernst-Zinkahn-Bielenberg-Krautzberger/ Wagner, Verlag C.H.Beck, 131. EL Oktober 2018).

Des Weiteren wird von der planenden Gemeinde im Rahmen der nach § 5 Abs. 5 BauGB bzw. § 9 Abs. 8
BauGB gebotenen Begriindung des Bauleitplans zuséatzlich gemaR § 1a Abs. 2 Satz 3 Halbsatz 1 BauGB
eine besondere Begriindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen verlangt. Dieses besondere Begriindungsgebot soll die Gemeinde dazu veranlassen,
sich vor einer flir den Flachenverbrauch wesentlichen Entscheidung, bislang land- oder forstwirtschaft-



liche genutzte Flachen im AulRenbereich als neues Bauland auszuweisen, intensiver mit den Argumenten
dafiir oder dagegen auseinanderzusetzen. Bei einer Begriindung (,,dabei“) der Inanspruchnahme dieser
Flachen sollen des Weiteren gemaR Halbsatz 2 dieser Vorschrift Ermittlungen zu den Moéglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Verlangt wird durch dieses erganzende Ermittlungsgebot, dass die Gemeinde besonders priift, wie es mit
den noch vorhandenen Bebauungsmaoglichkeiten im Innenbereich und damit mit den Mdéglichkeiten der
Innenentwicklung bei ihr steht. Die Vorschrift konkretisiert die vorzunehmenden Ermittlungen, indem sie
»insbesondere” auf ,Brachflachen, Gebdudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsméglich-
keiten” hinweist. Der Gesetzgeber erwartet sich durch diese Anordnung einen Beitrag der Gemeinden
zum Schutz des Bodens und zu weniger Flachenverbrauch.

Das neu angefiigte Begriindungsgebot des § 1 a Abs. 2 Satz 4 BauGB korreliert mit der gleichzeitig
eingefiihrten Erganzung des § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB, welcher die Innenentwicklung als ein Ziel der
Bauleitplanung auffiihrt.

Aus der Anlage 1 zum BauGB, die den Inhalt des Umweltberichts strukturiert, lasst sich die gebotene
Darstellung der Begriindung herleiten. GemaR Nr. 1 Buchst. a dieser Anlage ist einleitend gefordert, die
»Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben” darstellt. Im Umwelt-
bericht sind daher textliche Ausfiihrungen zum moglichen Bedarf an landwirtschaftlichen oder als Wald
genutzten Flachen geboten. In der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen nach Nr. 2
Buchst. d sind zudem Angaben zu den ,,in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten”
gefordert, welche sich aufgrund von Satz 4 auch auf die Méglichkeiten der Innenentwicklung erstrecken
missen.

Das Begriindungsgebot des § 1 a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist verfahrensrechtlicher Natur. Es andert somit
zwar den materiellen Abwagungsvorgang nicht, setzt aber eine besondere, im Gesetz angeordnete und
damit hervorgehobene Verpflichtung zur Begriindung sowie die damit einhergehende Ermittlung von
Maflnahmen zur Innenentwicklung denknotwendig und somit auch eine inhaltliche Auseinandersetzung
mit dem Schutz landwirtschaftlicher Flachen und Wald vor deren Umwandlung voraus (vgl. Rn 62 ff zu §
1la BauGB Kommentar, Ernst-Zinkahn-Bielenberg-Krautzberger/ Wagner, Verlag C.H.Beck, 131. EL
Oktober 2018).

Die Punkt 2 ,,Notwendigkeit der Planung” der Begriindung zur 26. Anderung des Fldichennutzungsplanes
pauschal getroffene Aussage, dass im direkten Innenbereich der Ortschaft Ottbergen keine Flachen fur
die weitere Wohnbauentwicklung in absehbarer Zeit zur Verfligung stehen, werden entsprechend obiger
Ausfiihrung im Sinne von § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 1a Abs. 2 Satz 2
BauGB inhaltlich als nicht ausreichend betrachtet.

Eine tatsachliche Auseinandersetzung mit Baullicken und der ErschlieRung riickwartiger Freiflachen wird
weder in der Begriindung selbst vollzogen, noch liegt zu diesem Zeitpunkt entsprechend ein Umwelt-
bericht i.S.d § 2 Abs. 4 BauGB sowie Anlage 1 BauGB vor.

Mit Hinweis auf die Anforderungen des § 1a BauGB wird angeregt, das der Gemeinde Schellerten und
dem Ortsteil Ottbergen innewohnende Potenzial fiir eine innerstadtische Wohnbauentwicklung
grundsatzlich zu ermitteln, zu bewerten und entsprechend in die Abwagung zustellen sowie die
Auseinandersetzung diesbezliglich in der Begriindung und entsprechend den rechtlichen Anforderungen
auch in einem Umweltbericht darzulegen.



7.2 Als MaR der baulichen Nutzung wird, unter anderem, folgendes festgesetzt: ,,OK 8m; Hochste
Oberkante 8 m“. In der textlichen Festsetzung fehlt eine Konkretisierung dieses Males, sowohl des
unteren Bezugspunktes am Hauptgebdude (z.B. "gemessen in der Gebdudemitte" oder "am tiefsten"
bzw. "am hochsten Punkt" des Gebaudes), als auch des oberen Bezugspunktes (z.B. ,, bemisst sich nach
der Hohe des Dachfirstes, in der Mitte der Firstlange gemessen”). Auch weitere Bezugspunkte werden
nicht festgesetzt (z.B. ,,... Uber der Oberkante der jeweils ndchstgelegenen, in diesem Bebauungsplan
festgesetzten und fertig ausgebauten Verkehrsflache” oder ,,... gewachsenes Geldande”). Zur Vermeidung
von Auslegungsfehlern wird daher angeregt, dieses MaR der baulichen Nutzung zu konkretisieren und
entsprechend in der textlichen Festsetzung zu erlautern.

7.3 In § 4 der textlichen Festsetzungen wird festgesetzt: ,Nebenanlagen wie Garagen sind gem. § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.” Damit soll gemaR Punkt
6.4. der Begrindung verhindert werden, dass durch die Stellung von Nebenanlagen tunnelartige StraRen-
raume entstehen. Hierzu wird angemerkt, dass der Rechtsbezug nicht korrekt ist: gemaft BauNVO wird
die Zulassigkeit von Stellpldatzen und Garagen in § 12 BauNVO geregelt, die Zulassigkeit von Nebenanla-
gen in § 14 BauNVO. Da jedoch auch Einfriedungen, Zufahrten und Einstellplatze zu den Nebenanlagen
gehoéren, wird angeregt zu Priifen, ob Nebenanlagen generell nicht zugelassen werden sollen oder ob
diese textliche Festsetzung hinsichtlich Garagen und Stellplatzen konkretisiert werden sollte (z.B.
»,Hochbauliche Nebenanlagen, mit Ausnahme von Einfriedungen, sowie Garagen und Carports sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.” Oder ,, Innerhalb der nicht Gberbaubaren
Flachen, die zwischen Flachen und Verkehrsflachen liegen, sind Garagen und Carports und mit Ausnahme
von Einfriedungen auch untergeordnete Nebenanlagen als Hochbauten unzuldssig.”). Auf die § 12, 14
und 23 BauNVO wird verwiesen.

7.4 In § 2 der textlichen Festsetzung wird festgesetzt, dass die fiir das WA geltende Grundflachenzahl
einschlieRlich Zufahren, Garagen und Stellplatzen nicht Giberschritten werden darf. Es wird angenom-
men, dass eine Vergiinstigung gem. § 19 Abs. 4 S. 2, und somit ist eine mégliche Uberschreitung der
Grundflachenzahl von max. 50%, nicht zuldssig sein soll. Es wird angeregt, diese Festsetzung deutlicher
zu formulieren (z.B. ,,Die GRZ nach § 19 Abs. 4 darf nicht durch die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14, baulichen Anlagen unterhalb der
Geldndeoberflachen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Gberschritten werden.”).

Zu den Ubrigen von hier zu vertretenden Belangen sind keine Anregungen vorzubringen.

Im Auftrag

Hornung



