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1. Aufstellungsbeschluss und Rechtsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schellerten hat am 01.04.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 09-07 ,,Auf der Schanze Nord” beschlossen. Der Geltungsbereich befindet
sich im planungsrechtlichen AulRenbereich, sodass kein nach § 13 BauGB vereinfachtes oder
nach §§ 13 a BauGB beschleunigtes Verfahren in Frage kommt, sondern das Regelverfahren
durchgefihrt wird. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt mageblich nach den folgen-
den Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I, Seite 3634) und

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. |, Seite 3786)

Da der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schellerten als vorbereitende Bauleitplanung fir
den betroffenen Bereich eine landwirtschaftliche Nutzung vorsieht, ist dieser in einem paral-
lelen Verfahren zu dndern (26. Anderung des Flichennutzungsplanes). Der Aufstellungsbe-
schluss fiir das Anderungsverfahren wurde ebenfalls am 01.04.2019 gefasst.

Dem Bebauungsplan ist die vorliegende Begriindung gemal3 § 9 Abs. 8 i.V.m. § 2a BauGB bei-
gefligt. Diese beinhaltet neben dem stadtebaurechtlichen Teil A einen Umweltbericht (Teil B),
in dem das Ergebnis der gemal3 § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihrenden Umweltprifung als ge-

sonderter Teil der Begriindung dargelegt wird.

2. Anlass und Zielsetzung der Planung

In der Gemeinde Schellerten besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken, die
aktuell nicht befriedigt werden kann. Dieser Nachfragedruck begriindet sich nicht zuletzt in
der Etablierung des Einzelhandels in Schellerten der letzten zehn Jahre. Die Erschliefungstra-
gerin Niedersdchsische Landgesellschaft mbH hat im Jahr 2019 bereits ein neues Wohngebiet
im Kernort Schellerten mit 47 Einfamilienhausgrundstiicken vermarktet. Diese Grundstiicke
waren im Vorfeld fast dreifach tberzeichnet. Fir das geplante Wohngebiet in Ottbergen be-
stehen weiterhin bereits 70 Nachfragen ohne aktive Werbung. GemaR der Planung sind maxi-
mal 23 Wohnbaugrundstiicke vorgesehen, sodass auch in Ottbergen eine dreifache Uber-
zeichnung vorliegt. Diesem Nachfragedruck méchte die Gemeinde Schellerten gerecht wer-
den. Ottbergen ist die zweitgroBte Ortschaft der Gemeinde und bildet dank der anséassigen
Grund- und Oberschule das Schulzentrum der Gemeinde. Die bestehenden Infrastrukturen im
Ort und in der Gemeinde kénnen nur durch eine stabile Bevolkerungsentwicklung geschiitzt

werden.

Zudem stellt die Gemeinde Schellerten auch aufgrund seiner zentralen Lage im Bundesstra-
Ren-Dreieck—B 1, B6, B 444 — und der damit verbundenen guten Erreichbarkeit der Oberzen-
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tren und Arbeitsstandorte Hildesheim, Hannover, Braunschweig und Salzgitter einen gilinsti-
gen Wohnstandort dar. Die damit verknlipfte schnelle Anbindung an die Autobahnen 7 und
39 verstarkt diesen Effekt. Die Gemeinde muss insbesondere aufgrund ihrer demografischen
Entwicklung daran interessiert sein, fir junge Familien attraktiv zu bleiben. Dazu tragen die
vorhandenen Infrastrukturen, die Anbindung an Arbeitsstandorte sowie die Verfligbarkeit von
Wohnbaugrundstlicken bei. Diese Verfligbarkeit soll mit der Aufstellung des Bebauungsplans
hergestellt werden.

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB sollen Malinahmen der Innenentwicklung von den Gemeinden ge-
prift und entsprechende Potenziale genutzt werden. Bei einer Umnutzung von Flachen, die
als Wald, fiir Wohnzwecke oder landwirtschaftlich genutzt werden, soll eine solche Flachen-
umwandlung argumentiert und Innenentwicklungspotenziale dieser Begriindung zugrunde
gelegt werden. Moglichkeiten der Innenentwicklung kdnnen sein: Brachflachen, Gebaudeleer-
stand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten (§ 1a (2) S. 4 Halbsatz 2 BauGB).

In Ottbergen stehen im direkten Innenbereich keine Entwicklungsflachen in absehbarer Zeit
zur Verfigung. Brachflachen und Gebaudeleerstande sind derzeit kaum zu verzeichnen und
auch Bauliicken sind nur in marginaler Anzahl vorhanden, welche sich zudem lberwiegend in
privater Hand befinden oder bereits bebaut werden. Dazu zdhlen z.B. Bauliicken im Geltungs-
bereich des B-Planes Nr. 09-05 (OsterstrafSe) oder an der WaldstrafSe. Auch etwaige Liicken
an der Freiheit sind bereits oder werden zeitnahe bebaut oder befinden sich im privaten Ei-
gentum. Auf den ersten Blick befinden sich ebenfalls an der Wéhler Strafie Baullicken, die je-
doch landwirtschaftlich oder als Streuobstwiese genutzt werden. Auch der Klostergarten wird
noch gartnerisch vom Eigentiimer (Pfarrgemeinde St. Nikolaus Ottbergen) genutzt. Der Be-
reich westlich der SchdferstrafSe wird derzeit erschlossen und bebaut. Andere Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten bestiinden in der Bebauung einiger Hinterhofbereiche / ,Hinterlieger-
grundstiicke”. Potenziale liegen hierbei im Bereich Ostlich der Schdferstrafie, welcher jedoch
schwer zu erschlieRen ist und sich zudem in privaten Handen befindet. Ebenso verhalt es sich

mit den Grundstlicken Hinter den Héfen / Freiheit.

Bei allen genannten Bereichen ist die ErschlieBung aufgrund von Eigentimerbelangen oder
aus wirtschaftlicher Sicht nicht durchfihrbar. Daher ist es erforderlich, eine Flache in Rand-
lage, die sofort zur Verfligung steht, zur Arrondierung des Siedlungsgebietes zu entwickeln.
Mit der Bauleitplanung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die ErschlieRung

und Entwicklung des Gebiets geschaffen.

3. Lage und bestehende Nutzungen des Geltungsbereiches

Im Mérz 1974 entstand die Einheitsgemeinde Schellerten aus zwolf Ortschaften im Landkreis
Hildesheim (Gemeinde Schellerten, o.).). Die Gemeinde grenzt Ostlich unmittelbar an die
Kreisstadt Hildesheim an und ist unter anderem lber die A 7, B 1 und B 6 (iberortlich hervor-

ragend angebunden. Ca. 3,5 km slidwestlich der Gemeindeverwaltung in Schellerten liegt die
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Ortschaft Ottbergen, welche lber die Landesstralle L 492 gut zu erreichen ist und die Ort-
schaften Farmsen, Wohle, Wendhausen und Dinklar als ihre Nachbarn zdhlen kann. In der
dorflich gepragten Ortschaft leben derzeit ca. 1.200 Menschen (Gemeinde Schellerten, 2019).

Der Geltungsbereich fir den Bebauungsplan Nr. 09-07 ,, Auf der Schanze Nord“ befindet sich
in nordlicher Ortsrandlage und umfasst mit den Flurstiicken 72/3, 75/2, 91/5 und 92/2, Flur 2
der Gemarkung Ottbergen 3,72 ha (siehe Abb. 1 und 2). Zusatzlich zahlen die externen Flur-
stiicke 30, Flur 2 und 30/2, Flur 4 der Gemarkung Ottbergen mit einer Gesamtflache von 6,2
ha und 7,8 ha zum Geltungsbereich.

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Lediglich die Flurstiicke 91/5
und 92/2 sind extensives Griinland, das als Weideland genutzt wird. Noérdlich und sudlich die-
ser Weideflidchen befinden sich weitere Griinflichen mit einzelnen Nutztierunterstinden. Ost-
lich grenzen ein Graben, ein Wirtschaftsweg und wieder landwirtschaftlich genutzte Flachen
an. Im Siden und im Westen grenzen Wohnbebauungen an, welche sich teilweise in den Gel-
tungsbereichen der Bebauungsplane Nr. 09-05 und 09-06 der Gemeinde befinden (s. auch Ka-
pitel 4).

Zudem wird das Gebiet durch die Landesstralle L 492 im Nordwesten sowie durch die StraRe
»Auf der Schanze”, die zur externen ErschlieRung des Plangebiets dient, im Westen abgegrenzt
(s. Abb. 2). Das externe Flurstiick 20, Flur 3 der Gemarkung Ottbergen befindet sich etwa 460
m Ostlich des Hauptgeltungsbereiches und wird wie die umliegenden Flachen ackerbaulich
genutzt. Westlich verlauft ein weiterer Entwasserungsgraben. Das externe Flurstlick 20/3, Flur
4 der Gemarkung Ottbergen befindet sich etwa 800 m slid6stlich des Hauptgeltungsbereiches

und wird ebenfalls ackerbaulich genutzt.
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4. Regionale und kommunale Planungsvorgaben

Raumordnung

GemaR § 1 (4) BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Hildeshei

Abb. 2: Abgrenzung des
Geltungsbereiches  des
B-Plans Nr. 09-07, ohne
MalBstab

(Quelle:  NLG  auf

~|Grundlage von Nieder-

sachsisches  Ministe-
rium fur Umwelt, Ener-
gie, Bauen und Klima-
schutz 2019)

Abb. 3: Abgrenzung der
externen Flursticke des
Geltungsbereiches des
B-Plans Nr. 09-07, ohne

‘IMaBstab

(Quelle: NLG  auf
Grundlage von Nieder-
sachsisches  Ministe-
rium fur Umwelt, Ener-
gie, Bauen und Klima-
schutz 2019)

passen.

m sieht fir das Ge-

biet ein ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft” vor (s. Abb. 4). Dies erfordert eine entsprechende

Berlicksichtigung und dementsprechend eine Begriindung, warum dieses Gebiet entwickelt

werden soll. In der Gemeinde Schellerten besteht eine erhéhte Nachfrage nach Wohnbau-

grundstlicken, die die Gemeinde derzeit nicht befriedigen kann. Diese Nac

hfrage bezieht sich
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z.T. auch auf die Ortschaft Ottbergen, da Ottbergen eine insbesondere fiir junge Familien at-
traktive Infrastruktur bietet. Im Innenbereich stehen in absehbarer Zeit keine Flachen zur Ver-
figung, die fur die Herstellung von Wohnbauflachen genutzt werden kénnten. Jedoch steht
die im Bebauungsplan festgesetzte Flache am unmittelbaren Ortsrand kurzfristig fiir eine Ent-
wicklung zur Verfligung. Diese Entwicklung arrondiert die Ortschaft und setzt friihere Sied-
lungsentwicklungsflachen sinnvoll fort. Aus diesen genannten Griinden soll die derzeitige
landwirtschaftlich genutzte Flache in eine Siedlungsfliche umgewandelt werden.

Weiterhin erklart das RROP, dass die Ausweisung von neuen Siedlungsflachen aufgrund von
Nachfragen nach Wohnbauland in den Ortschaften erfolgen darf, sofern ein Ort min. vier der
folgenden Kriterien erfillt:

> ,Einbindung in den regionalen Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) stiindlich:
Um regelmiRige Wege mit dem OPNV zuriicklegen zu kénnen, ist ein stiindliches
Grundangebot Mo — Fr erforderlich. Einzelne Fahrplanliicken zu Zeiten geringerer
Nachfrage werden dabei akzeptiert. Viele Linienfahrplane wurden in den letzten Jah-
ren Uberarbeitet und vertaktet, so dass diese Voraussetzung die deutliche Mehrzahl

der Buslinien erfillt.

» Betreuungseinrichtung fir Kinder: Um fir junge Familien als Wohnstandort interes-
sant zu sein, sind entsprechende 6ffentliche Betreuungseinrichtungen fir Kinder wie

Kindergarten oder Kindertagesstatte vor Ort erforderlich.
Grundschule: Schulstandorte erfiillen i.d.R. weitergehende Funktionen fiir ihr Umland.

Lebensmitteleinzelhandel: Zur Lebensmittel-Grundversorgung eines Ortsteils gehort
fur den Landkreis entweder ein Lebensmittelmarkt mit mind. 500 m? Verkaufsflache
einschlielRlich des Sortiments von Backer und Schlachter oder mindestens 3 verschie-
dene Betriebe aus dem Bereich Backer, Schlachter, Kiosk/Tankstelle, Drogerie, Hofla-

den und Getrankemarkt.

> Arztliche Grundversorgung: Hierunter wird das Vorhandensein eines Allgemeinmedi-

ziners bzw. Internisten verstanden” Landkreis Hildesheim 2016).

Die Siedlungsentwicklung soll dementsprechend vornehmlich in den zentralen Orten und
Ortsteilen mit ausreichender Infrastruktur geschehen. Der zentrale Ort in der Gemeinde Schel-
lerten ist das Grundzentrum Schellerten. Ottbergen hat eine vergleichsweise gute Infrastruk-
turausstattung. Im Ort sind ein Kindergarten, eine Grundschule und sogar eine Oberschule
ansassig. Auflerdem verkehrt der Bus der Linie 33 der Regionalverkehr Hildesheim GmbH
stiindlich Richtung Hildesheim Bahnhof/ZOB und Séhlde. Uber den Hildesheimer Bahnhof sind
weitere Oberzentren wie z.B. Hannover erreichbar. Die arztliche Grundversorgung wird z.B.

durch den Nachbarort Dinklar sicher gestellt.
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Aus diesen Griinden und den in Kapitel 2. Notwendigkeit der Planung aufgefiihrten Argumen-
ten stellt Ottbergen aus raumordnerischer Perspektive einen geeigneten Standort zur Sied-

lungsentwicklung dar.
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0 Abb. 4: Lage des Geltungsbe-
‘ reichs im RROP Hildesheim
) i (Quelle: Landkreis Hildesheim,
See, 2016)
Fldchennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Schellerten setzt fiir alle Flachen des
Geltungsbereiches , Flachen fir die Landwirtschaft” fest (s. Abb. 5). Aus diesem Grunde wird
mit der Aufstellung des Bebauungsplans die parallele 26. Anderung des Flichennutzungsplans,
die eine Wohnbauflache vorsehen soll, durchgefiihrt.

: ) Abb. 5: Lage des Geltungsbe-
L X | N : reichs im FNP (Quelle; Ge-
i 3 ¢ meinde Schellerten, 0.J.)
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Rechtskrdftige Bebauungsplédne in der Umgebung

Das Plangebiet grenzt an die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 09-05 ,Auf der
Schanze” und Nr. 09-06 ,Auf der Schanze II“. Diese setzen fiir ihren Geltungsbereich allge-
meine Wohngebiete (WA) und Dorfgebiete (MD) mit offener Bauweise, einem Vollgeschoss
und Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,3 und 0,4 fest. Der Bebauungsplan Nr. 09-07 , Auf der
Schanze Nord“ setzt diese beiden Bauabschnitte fort.

5. Altlasten und Kampfmittel
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

Eine Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Landesamtes fiir Geoinfor-
mation und Landesvermessung Niedersachsen — Regionaldirektion Hameln - Hannover, ergab,
dass die derzeit vorliegenden Luftbilder vollstandig ausgewertet wurden und keine Kampfmit-

telbelastung vermutet wird. Es besteht kein Handlungsbedarf.
6. Festsetzungen des Bebauungsplans
6.1. Bauliche Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Flr das Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Das

Gebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen.
Es gilt die folgende textliche Festsetzung:

$ 1 Zuldssigkeit von Nutzungen gem. § 4 BauNVO
Gemdf3 § 1 (6) BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet WA die in § 4 (3) BauNVO aufgefiihr-

ten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig.

Diese Festsetzung betrifft die Zulassigkeiten von Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetrieben
und Tankstellen. Diese Nutzungen sind aufgrund ihres Flachenbedarfs und des zu erwarten-

den Ziel- und Quellverkehrs ausgeschlossen.

Mapf8 der baulichen Nutzung

Zum Mal’ der baulichen Nutzung werden in der Planzeichnung folgende Festsetzungen getrof-
fen:

Die Grundflachenzahl soll 0,4 nicht liberschreiten. Dieser Wert entspricht dem Hoéchstmald
gem. § 17 Abs. 1 BauNVO und passt sich den Festsetzungen des angrenzenden Geltungsberei-

ches des Bebauungsplanes 09-05 , Auf der Schanze” (GRZ max.: 0,4) an.
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Die Geschossigkeit ist auf ein Vollgeschoss begrenzt. Damit soll sich die Bebauung an die Um-
gebung anpassen, die aus eingeschossigen Einfamilien- und teilweise Reihenhdusern besteht.

Bauweise und iiberbaubare Grundstlicksfldchen

Die Baufelder werden gem. § 23 (1) BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert.

Angelehnt an die Bebauung der Umgebung wird eine offene Bauweise gem. § 22 (1 und 2)
festgesetzt. Dies ermoglicht neben Einfamilien- und Doppelhdusern auch die Errichtung von
Reihenhadusern wie im stdlich angrenzenden Wohngebiet. Um eine solche Verdichtung der
Bebauung nicht auszuschlieBen und um trotzdem noch flexibel auf Nachfragesituationen rea-
gieren zu kdnnen, wird von einer detaillierten Festsetzung der Bauweise gem. § 22 Abs. 1 Satz
3 BauNVO abgesehen. In der offenen Bauweise ist ein seitlicher Grenzabstand der Gebaude

einzuhalten. Die Lange der Gebaude darf 50 m nicht iberschreiten.

Insgesamt wird durch die genannten Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur
Bauweise eine dem landlichen Raum und dem Ortsbild vertragliche Bebauung gesichert.

6.2. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Die textliche Festsetzung § 2 schlieft Garagen und Carports im Bereich zwischen Baugrenze
und StraBenverkehrsflache, also in der Vorgartenzone, aus. Dadurch sollen unibersichtliche,

tunnelartige StraRenverldufe, die zu Angstrdumen werden kénnen, vermieden werden.

§ 2 Nebenanlagen

Innerhalb der nicht iiberbaubaren Fldchen, die zwischen Baugrenzen und der Strafsenbegren-

zungslinie liegen, sind Garagen und Carports unzuldssig.

6.3. ErschlieBung und Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Uberdértliche Erschliefung

Das Plangebiet wird Uber die Stralle ,,Auf der Schanze” extern im Ort erschlossen. Diese Strale
fihrt im Norden auf die HauptstraRe und im Siiden auf die ,Osterstralie”, welche wiederum
auf die ,Hauptstralle” oder auf die StraBe ,Morgenstern” und schlussendlich in die Landschaft
fuhrt. Uber die ,,HauptstraRe” ist die Bushaltestelle ,Ottbergen (Schellerten) Mitte” fuBlaufig
in einer Distanz von ca. 680m erreichbar. Von dieser Haltestelle aus verkehrt die Buslinie 33

Richtung Hildesheim und Sohlde sowie der Nachtbus N5 mit derselben Strecke.

In nordlicher und nordwestlicher Richtung ist Ottbergen (iber die Ortschaften Farmsen und
Schellerten bzw. iber Dinklar an die Bundesstral’e B1 angebunden und in sidlicher Richtung
Uber Wendhausen an die Bundesstrale B6. Die B1 verbindet die Gemeinde mit Hildesheim

und Braunschweig und Uber die B6 sind ebenfalls Hildesheim und Salzgitter zu erreichen.



Gemeinde Schellerten, Ortschaft Ottbergen
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 09-07 , Auf der Schanze Nord“ Seite 9

Beide BundesstralRen sind bei Hildesheim mit der Autobahn A7 Richtung Hannover und Bo-
ckenem verkniipft. Die Autobahn A 39 Richtung Salzgitter und Braunschweig kann liber die A7
erreicht werden. Somit sind die Oberzentren Hannover und Braunschweig in je ca. 40 min,
Hildesheim in ca. 15 min und Salzgitter in ca. 25 min mit dem PKW zu erreichen. Mit dem Bus
kann der Hauptbahnhof Hildesheim stiindlich in 23 min erreicht werden.

Interne ErschliefSung

Von der StralRe , Auf der Schanze” aus wird das Plangebiet intern {iber eine Ringstralle er-
schlossen. Diese RingstralRe spiegelt die Erschliefung der sldlich angrenzenden Siedlung (B-
Plan Nr. 07-06 ,, Auf der Schanze 11“) wieder. Die StraRenverkehrsfliche wird mit 6,5 m Breite
festgesetzt. Diese Breite ermoglicht auf einer Mischflache offentliches Parken parallel zum
Fahrbahnrand in einer Breite von 2 m ohne den Begegnungsverkehr zu beeintrachtigen. Es

bleibt eine Durchfahrtsbreite von 4,5 m.

Im Studosten wird eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (hier: FuBgangerbe-

reich) zur fulaufigen Verbindung zum bestehenden Spielplatz im Sliden ausgewiesen.

6.4. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB)

Zur kontrollierten Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers auf 6ffentlichen Flachen ist
im nordostlichen Bereich des Plangebietes ein Regenrilickhaltebecken vorgesehen. Das Was-

ser wird von hier aus gedrosselt in den angrenzenden Graben abgeleitet.

Die bendtigte Flache wurde im Vorfeld der Planungen durch die ErschlieBungstragerin Nieder-
sachsische Landgesellschaft mbH (NLG) berechnet. Vor Umsetzung der MaRnahmen sind ent-
sprechende Antrage bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Hildesheim zu stellen

und die Genehmigungen einzuholen.

6.5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Erschliefung eines neuen Wohngebietes auf einer derzeit landwirtschaftlich genutzten
Flache stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 Abs. 1 BNatSchG dar. Aus diesem
Grund sind Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durchzufiihren, die den Eingriff kompensieren
sollen (§ 15 Abs. 2 BNatSchG). Diese kénnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
erfolgen (§ 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB). Im Rahmen des Griinordnerischen Fachbeitrags und des
Umweltberichts wurde ein Kompensationsbedarf von 1.552 Werteinheiten ermittelt. Gleich-
zeitig ist ein artenschutzrechtlicher Ausgleich fiir den Feldhamster auf ca. 7.000 m? und fiir die

Feldlerche auf ca. 2.000 m? vorab zu leisten (CEF-MaRnahme).

Aus diesen Griinden wird mit der textlichen Festsetzung § 4 Abs. 1 Buchstabe a) die Anlage

eines Siedlungsgehdlz auf einer Flache von 1.100 m? entlang der westlichen Plangebietsgrenze



Gemeinde Schellerten, Ortschaft Ottbergen
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 09-07 , Auf der Schanze Nord“ Seite 10

festgesetzt. Dieses Siedlungsgehoélz sichert zudem die Bauverbotszone gem. § 24 NStrG in ei-
ner Breite von 20 m gemessen ab duBerem Fahrbahnrand. der LandesstraRe.

§ 4 Abs. 1 a) Siedlungsgehélz

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan ist auf der mit , Siedlungsge-
hélz” bezeichneten Fldche von 1.100 m? entlang der westlichen Grenze des Plangebiets die An-
pflanzung von heimischen, standortgerechten Gehélzen zur Entwicklung eines Siedlungsgehél-

zes umzusetzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Hinsichtlich der Pflanzenqualitéit sind bei allen Pflanzmafsnahmen mindestens folgende Gréfien
(Qualitdten) zu pflanzen: Verpflanzter Heister (v Hei), 200-250 cm bei Baumarten; Solitdr, 3xv,
200-250 bei Straucharten.

Die Mafinahme ist gemdfs den néheren Beschreibungen des Griinordnerischen Fachbeitrags

durchzufiihren.

Zudem wird nordlich des allgemeinen Wohngebietes eine Flache von 13.791 m? (Flurstiick
75/2) als Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und
Landschaft festgesetzt. Fiir diese Flache gelten die textlichen Festsetzungen § 4 Abs. 1 Buch-
stabe b und c:

§ 4 Abs. 1 b) Extensivgriinland

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan ist auf der mit ,,Extensivgriin-
land/Brache- und Bliihstreifen” bezeichneten Fldche gemdf der ndheren Beschreibung im
Griinordnerischen Fachbeitrag auf 5.374 m? Ackerland in Extensivgriinland umzuwandeln und

als solches zu bewirtschaften und dauerhaft zu erhalten.

Die Mafinahme ist gemdf3 den néheren Beschreibungen des Griinordnerischen Fachbeitrags

durchzufiihren.

§ 4 Abs. 1 c) Artenschutzrechtlicher Ausgleich fiir die Feldlerche

Zum Ausgleich des Verlusts von Bruthabitaten fiir ein Brutpaar der Feldlerche ist auf Teilfld-
chen der mit ,Extensivgriinland/Brache- und Bliihstreifen” bezeichneten Fldche entsprechend
der Darstellung und der detaillierten textlichen Beschreibung im Griinordnerischen Fachbeitrag
auf 2.000 m? entsprechender Ausgleich durch Anlage eines Brache- und Bliihstreifens zeitlich
vorgezogen vor dem Beginn der Baumafinahmen zu realisieren. Der Bereich ist danach entspre-

chend dauerhaft feldlerchengerecht zu bewirtschaften.

Die Mafinahme ist entsprechend des Griinordnerischen Fachbeitrags dauerhaft zu erhalten und
zu bewirtschaften. ErschliefSungsarbeiten, auch archéologische Untersuchungen, sind aufier-

halb der Brutzeiten durchzufiihren.

Die MalRnahmenflache mit der ndheren Bezeichnung ,Siedlungsgehdlz” dient gleichzeitig zur
Wahrung des gem. § 24 Abs. 1 NStrG einzuhaltenden Abstandes von 20 m gemessen vom

auBeren Fahrbahnrand.
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Flr den Ausgleich des Feldhamsters wird eine temporare, auf die Dauer von drei Jahren be-
grenzte auf dem externen Flurstiick 30, Flur 2 und eine dauerhafte MaBBnahmenflache auf dem
externen Flurstick 30/2, Flur 4 festgesetzt. Fiir diese Flachen gilt die textliche Festsetzung § 4
Abs. 1 Buchstabe d):

§ 4 Abs. 1 d) Vorgezogener artenschutzrechtlicher Ausgleich fiir den Feldhamster (CEF Maf3-
nahme)

Zum Ausgleich der eintretenden artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote fiir den Feldhamster ist

ein dauerhafter Ausgleich auf 7.006 m? erforderlich. Um die Erreichbarkeit der Ausgleichsfldche
fiir den Feldhamster von der B-Planfléche des Bebauungsplans 09-07 ,,Auf der Schanze Nord“
aus sicherzustellen, ist auf den Flurstiicken 30, Flur 3 der Gemarkung Ottbergen und Flurstiick
20/3 Flur 4, Gemarkung Ottbergen zundchst parallel zeitgleich jeweils ein Schutzstreifen von
7.006 m? anzulegen. Der anzulegende Schutzstreifen ist auf Flurstiick 30, Flur 3 der Gemarkung
Ottbergen fiir die Dauer von drei Jahren anzulegen. Auf Flurstiick 20/3 Flur 4, Gemarkung Ott-

bergen ist die MafSnahme dauerhaft zu erhalten.

Die Mafsnahme ist vorgezogen, d.h. vor Aufnahme der Bautdtigkeiten auf der Fldche des B-
Plans 09-07 ,,Auf der Schanze Nord” umzusetzen. Zusdtzlich muss die AusgleichsmafSnahme

zum Zeitpunkt des Beginns der Bautdtigkeiten bereits wirksam sein.

Die Mafsnahme ist entsprechend der detaillierten Beschreibung im Griinordnerisch-Arten-

schutzrechtlichen Fachbeitrag umzusetzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB hat die Landwirtschaftskammer folgende Stellungnahme eingereicht:

>> In Karte 8 des Griinordnerischen und artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zum Bebauungs-
plan Nr. 09-07 ,,Auf der Schanze Nord" wird die geografische Lage des Schutzstreifens auf Flur-
stiick 20/3, Flur 4 der Gemarkung Ottbergen festgelegt. Gegen diese Festlegung werden Be-
denken erhoben. Durch die Teilung des Schutzstreifens in zwei voneinander unabhdngige Ab-
schnitte sei die vorhandene Agrarstruktur erheblich beeintréiichtigt. Die Bewirtschaftung des

Flurstiicks wird so deutlich erschwert und ist nur mit erheblichem Mehraufwand méglich.

Weiterhin weist die Landwirtschaftskammer Niedersachsen darauf hin, dass derartige Aus-
gleichs- und Ersatzmafsnahmen das Einversténdnis der betroffenen Eigentiimer und Bewirt-

schafter erfordert. <<

Abwdgung:
Die Teilung des Schutzstreifens ergibt sich aus den Vorgaben des Leitfadens ,,Beriick-

sichtigung des Feldhamsters in Zulassungsverfahren und in der Bauleitplanung” des
NLWKN (Entfernung zum Eingriff, Abstand von Wegen und Strallen, maximale Breite
des anzulegenden Schutzstreifens) und aufgrund der GroRe und des Zuschnitts des

Flurstiicks. Dies ist mit dem Eigentlimer und Bewirtschafter der Flache abgestimmt.
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Samtliche im Bebauungsplan Nr. 09-07 festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
men sind mit den Eigentimern und Bewirtschaftern der betroffenen Flachen abge-
stimmt und vertraglich geregelt.

6.6. Bindungen fiir Anpflanzungen (& 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Aus den in Kapitel 6.5. genannten Griinden ist gem. § 4 Abs. 2 Buchstabe a) der textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan je angefangene 500 m? Grundsticksflache ein mittelgro-
Rer standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-

gang zu ersetzen.

Zusatzlich werden zur Ortsrandeingriinung am nordlichen und 6stlichen Rand des allgemeinen
Wohngebietes 5m breite Streifen festgesetzt, auf denen heimische, standortgerechte Strau-
cher angepflanzt, dauerhaft erhalten und bei Abgang ersetzt werden missen (s. textliche Fest-
setzung § 4 Abs. 2 Buchstabe b)).

Neben dem naturschutzrechtlichen Ausgleich haben die Anpflanzbindungen einen positiven
Einfluss auf die Wohnqualitat und das Ortsbild.

7. Stadtebauliche Auswirkungen

7.1. Flachenbilanz

Nutzung GréfSe absolut [m?] Gréfse relativ [%]
Allgemeines Wohngebiet 17.160 46
StralRenverkehrsflache 2.538 7
StralRenverkehrsfliche besonderer Zweckbestim- 56 <1

mung

Regenriickhaltebecken 1.541 4
Flachen mit Anpflanzbindung 968 3
Malnahmenflache Siedlungsgeholz 1.100 3
MaRnahmenflache Boden und Feldlerche 13.791 37
Gesamt 37.154 100
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7.2. Ver- und Entsorgung

Grundsitzlich wird darauf hingewiesen, dass die Ver- und Entsorgungstrassen von Uberbau-

ung und Uberpflanzung freizuhalten sind.

Strom- und Energieversorgung

Die Versorgung des Wohngebietes mit Strom und Energie erfolgt liber die entsprechenden
Anbieter. Details sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den jeweiligen Tragern abzu-

stimmen.

Telekommunikationsversorgung

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen ist im Rahmen der ErschlieRungsplanung

mit den zustandigen Anbietern abzustimmen.

Abfallbeseitigung

Die Zustandigkeit der Abfallbeseitigung obliegt dem Landkreis Hildesheim.

Trink- und Abwasser

Zustandig fir die Versorgung mit Trinkwasser ist der Wasserverband Peine, die Abwasserent-
sorgung obliegt der Gemeinde Schellerten. Entsprechende Leitungen sind fiir die ErschlieBung

vorzusehen.

Oberflidchenentwdsserung

Das anfallende Oberflaichenwasser ist zunachst in das festgesetzte Regenriickhaltebecken und
von da aus gedrosselt in den bestehenden Graben 0Ostlich des Plangebietes einzuleiten. Die
bendtigte Flache des Regenriickhaltebecken wurde im Vorfeld der Planungen von der Erschlie-
Rungstragerin gepriift. Die genaue Ausgestaltung ist im Zuge der Erschlielungsplanung abzu-

stimmen und entsprechende Genehmigungen im Vorfeld einzuholen.

Es wird empfohlen, das unbelastete Oberflachen auf den privaten Wohnbaugrundstiicken zu
sammeln und im Haushalt und Garten oder auch als Element im Mikroklima (Teich, Biotop

u.a.) zu nutzen.

Léschwasser

Der Wasserverband Peine ist grundsatzlich bereit, das bendtigte Loschwasser aus der 6ffent-
lichen Trinkwasserversorgung zur Verfligung zu stellen, weist jedoch darauf hin, dass sie we-
der hinsichtlich der Menge noch des Drucks eine Garantie fiir einen ausreichenden Brand-
grundschutz gem. dem DVGW Arbeitsblatt W 405 Gibernehmen kénnen.
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7.3. Siedlungsentwicklung und Infrastruktur

Das Ziel des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung von mehr Wohnraum, um der Nachfrage
in der Gemeinde gerecht zu werden und um insbesondere fiir junge Familien attraktiv zu sein.
Das von der ErschlieBungstragerin erstellte und mit der Gemeinde abgestimmte stadtebauli-
che Konzept sieht 23 Einfamilienhausgrundstiicke vor. Bei einer durchschnittlichen Belegung
von 3,5 Personen pro Haushalt (zwei Erwachsene und 1 bis 2 Kinder) entsteht somit Wohn-
raum fir ca. 80 Personen. Der Bebauungsplan schlieRt die Errichtung von verdichteten Wohn-
formen wie z.B. Reihenhdusern nicht aus, sodass potenziell Wohnraum fiir noch mehr Perso-

nen entstehen kann.

Diese Personenanzahl wirkt sich auch auf die Infrastruktur aus. Dazu zahlen z.B. lokale Nah-
versorger, Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen oder andere soziale Einrichtungen
und Vereine. Als positiver Effekt wird die Infrastruktur in der Gemeinde durch den Zuzug neuer
Bewohner, insbesondere junger Familien kurz- und mittelfristig gesichert. Nichtsdestotrotz
muss die Versorgung sowohl der neuen als auch der bisherigen Mitblirger weiterhin gesichert
sein. Derzeit sind zwar keine Defizite aufgrund der geplanten Entwicklungen absehbar, jedoch
sind von der Gemeinde entsprechende MalBnahmen zu treffen, sollten Mangel in der Versor-

gung entstehen.

7.4. Verkehr

Auf den Verkehr in der Gemeinde sind nach derzeitigem Stand keine negativen Auswirkungen
durch die Planung absehbar. Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand mit Anschluss an die
Hauptstralle und anschlieBend Anschluss an die LandesstraRRe L 492, sodass zur ErschlieBung
des Gebietes keine weiteren Wohn- und Anliegerstraen im Ort bendtigt werden und diese

daher nur ein geringfligiges Konfliktpotenzial besitzt.

Die neue interne ErschlieBungsstralle wird in einer Breite von 6,5 m angelegt, sodass 6ffentli-
ches Parken parallel zum Fahrbahnrand die Durchfahrt anderer Fahrzeuge nicht behindert und
auch Mull- und Notfallfahrzeuge ungehindert passieren kénnen. Vorbehaltlich der Zustim-
mung der StraBenverkehrsbehdérde soll die PlanstraRe als verkehrsberuhigter Bereich ("Spiel-
stralle") ausgewiesen werden, um die zuséatzliche Verkehrs- und Larmbelastung zu verringern.
Zudem kann somit gewahrleistet werden, dass ausschlieBlich in den gekennzeichneten Berei-

chen offentliches Parken stattfindet.

7.5. Immissionsschutz

Da die L 492 unmittelbar im Nordwesten des Plangebietes angrenzt, ist mit Schallimmissionen
zu rechnen. Aus diesem Grund wurde eine schalltechnische Untersuchung ausgearbeitet

(siehe Anhang).
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Die Untersuchung hat ergeben, dass im Slidosten des Gebietes eine besonders ruhige Wohn-
lage vorliegt, wahrend im Nordwesten passive SchallschutzmaRnahmen notwendig sind. Hier
wird der fur allgemeine Wohngebiete (WA) genannte Orientierungswert der DIN 18005-1 von
55 dB(A) tagsiiber (6 - 22 Uhr) um bis zu 4 dB(A) Gberschritten. Nachts (22 - 6 Uhr) betragt der
Orientierungswert 45 dB(A) und wird im Nordwesten des Plangebiets um bis zu 6 dB(A) tber-
schritten.

Die Verkehrsldarmschutzverordnung (16. BiImSchV), die den Neubau und wesentliche Anderun-
gen von offentlichen Verkehrswegen regelt, gibt als Immissionsgrenzwerte (IGW) fiir Wohn-
gebiete tags (6 - 22 Uhr) 59 dB(A) und nachts (22 - 6 Uhr) 49 dB(A) an.

Die Richtlinien fiir straBenverkehrsrechtliche Mallnahmen zum Schutz der Bevoélkerung vor
Larm (Larmschutz-Richtlinien-StV) setzt tags (6 - 22 Uhr) Richtwerte (RW) von 70 dB(A) und
nachts (22 - 6 Uhr) 60 dB(A) fest (Dekra Automobil GmbH, Prognose von Schallimmissionen
23.05.2019, S. 6 f.).

Sowohl die Verkehrslarmschutzverordnung als auch die Larmschutz-Richtlinien-StV finden
i.d.R. in der Bauleitplanung keine Anwendung, kénnen aber je nach dem vorrangigen Pla-
nungsziel in die Abwagung mit eingestellt werden. Fir die Zwecke des Bebauungsplanes ist
jedoch die Anwendung der DIN 18005-1 angebracht, um eine ruhige Wohnlage zu schaffen.

Die schalltechnische Untersuchung hat als aktive SchallschutzmaBBnahme die Errichtung eines
2,5m hohen Erdwalls entlang der L 492 gepriift. Auf Hohe des 1. OG (5,6 m) bewirke ein solcher
Wall keine relevanten Pegelminderungen, lediglich in den Terrassenbereichen bewirke ein
Erdwall die Einhaltung der Orientierungswerte tagsiber (55 dB(A)) (Dekra Automobil GmbH,
Prognose von Schallimmissionen 23.05.2019, S. 13). Da der Anteil des Plangebietes, dessen
Terrassenbereiche von der aktiven LarmschutzmalRnahme profitieren wirde, aufgrund der
Bauverbotszone entlang der L 492 gering ist, kann darauf verzichtet werden (siehe Anhang 3.1

der schalltechnischen Untersuchung). Der Nutzen steht in keinem Verhiltnis zu den Kosten.

Die leichten Uberschreitungen der Orientierungswerte kénnen durch passive Schallschutz-
malknahmen ausgeglichen werden. Dafiir wurden die mafigeblichen AulRenlarmpegel ermit-
telt und im Anhang 4 der schalltechnischen Untersuchung dargestellt. Auf Grundlage der DIN
4109 ergeben sich fir das Plangebiet die Larmpegelbereiche I, Ill und IV. Der Larmpegelbe-
reich IV liegt vollstdandig in der Bauverbotszone an der L 492, sodass in diesem Bereich ohnehin
keine Bebauung moglich ist. Fiir den Larmpegelbereich Il sind keine Schallschutzmalnahmen
notwendig, sodass sich nur fiir den Larmpegelbereich lll passive SchallschutzmaBnahmen er-

geben, welche im Bebauungsplan textlich festgesetzt werden.

Zur Gewabhrleistung eines ungestorten Schlafs bei gleichzeitiger Raumbelliftung ist im vorlie-
genden Fall zu empfehlen, dass bei Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes der 16. BIm-
SchV von nachts IGW =49 dB(A) zur dauernden Liftung vorgesehene Einrichtungen installiert

werden, die in Schlafrdumen und Kinderzimmern einen ausreichenden Luftwechsel auch bei
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geschlossenen Fenstern gewahrleisten (Dekra Automobil GmbH, Prognose von Schallimmissi-
onen 23.05.2019, S. 14). Aus diesem Grund ist auch die 49 dB(A) — Linie zeichnerisch im Be-
bauungsplan festgesetzt. Aus den Ergebnissen der Prognose von Schallimmissionen ergeben
sich fiir die Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse die folgenden textlichen Fest-

setzungen:

§ 3 Schallschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrsldrm teilweise vorbelastet. Fiir einen Teilbereich gilt der Ldrm-
pegelbereich Il (LPB Ill). Bei Neubau oder Sanierung von schutzbediirftigen Rdumen sind fol-

gende Vorgaben zu beachten:

1. Innerhalb des festgesetzten Ldrmpegelbereiches Il sind gem. DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau" (Fassung 07/2016) Gebdudeseiten und Dachfldchen von schutzbediirftigen Rdu-
men mit einem bewerteten Bau-Schalldimm-MafS R'w,ges entsprechend der nachfolgen-

den Tabelle zu gewdhrleisten:

1] 61 - 65 35 30

2. Von den Festsetzungen des vorhergehenden Punktes kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises priifbar nachgewiesen wird, dass (bspw. durch Eigenab-
schirmung der Baukérper) ein geringerer mafSgeblicher AufSenlérmpegel (gem. DIN 4109,
Fassung 07/2016) vorliegt.

3. Im Bereich westlich der 49-dB-Linie sind zur Beliiftung von Schlafrdumen, Kinderzimmern
und Einraumwohnungen nutzerunabhéingige Liiftungssysteme erforderlich, die auch bei
geschlossenen Fenstern fiir den notwendigen Luftwechsel in den genannten Rédumen sor-

gen.

Davon kann abgewichen werden, soweit Liiftungséffnungen der genannten Réume nach
Siiden oder Osten, abgewandt von der mafigeblichen Verkehrsldrmquelle, ausgerichtet
sind. Die geforderte Luftschalldimmung der Aufsenbauteile darf dabei nicht unterschritten

werden.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der DEKRA Automobil
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GmbH, vom 23.05.2019, AZ: 551362211-B01.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB haben drei Anlieger Wider-
spruch gegen die Planung eingelegt. Der Widerspruch wird folgendermalien begriindet:

Der geplante Verlauf der Ausfahrt aus dem neuen geplanten Baugebiet schriinke die
Lebensqualitét der Anwohner in nicht mehr zumutbarer Hdrte ein. Es wiirde zu einer
starken Erhéhung des Verkehrs und Durchgangsverkehrs aus dem neuen Baugebiet
kommen. Die zusdtzlich starke Ldrmbeldstigung sei fiir die Anwohner daher absolut
nicht zumutbar. Das vorherige Baugebiet habe schon zu einer starken Zunahme des
Verkehrs und Lédrms gefiihrt. Sdmtliche Fahrzeuge von der StrafSe ,,Zum Anger" miinden
,,Auf der Schanze".

Es wird gefordert, den neuen Verlauf nérdlich auf Héhe der HauptstrafSe zu planen. Ziel
solle sein, den Verkehrsfluss méglichst schnell aus Wohngebieten zu leiten. Laut Bebau-
ungsplan fahre die Mehrzahl der Fahrzeuge in den nérdlichen Bereich.

Abwagung:
Es sollen ca. 28 Grundstlicke im geplanten Baugebiet entstehen. Wenn von 1,5 Fahr-

zeugen pro Grundstlick mit je 2,5 Bewegungen pro Tag ausgegangen wird, sind 105
zusatzliche Fahrzeugbewegungen zu erwarten. Durch Besucherverkehre kénnen zwei
weitere Fahrten pro Tag und Wohneinheit hinzugerechnet werden. Dies ergibt ca. 161
Fahrten pro Tag. Ein Berechnungsmodell des VGH Kassel stuft die planbedingte Zu-
nahme des StraBenverkehrs von bis zu 200 Bewegungen pro Tag als geringfligig ein
(vgl. z.B. Urteil vom 17.08.2017 - 4 C 2760/16N.).

Zudem ist zu erwarten, dass die Bewohner des neuen Baugebiets dieses in nordlicher
Richtung zur HauptstraRe verlassen, sodass die StralRe ,,Auf der Schanze” nur auf dem

kurzen Abschnitt belastet wird.

Eine Verlegung des StralRenanschlusses nordlich auf Hohe der Hauptstralle ist nicht
moglich, da die Zufahrt auBerhalb der Ortsdurchfahrt liegen wiirde. Auch ein nordli-
cherer Anschluss des Baugebietes an die StraRe , Auf der Schanze” birgt ein hoheres
Gefahrenpotenzial, da die Zufahrt zu kurz hinter dem Anschluss der HauptstralRe erfol-

gen wiirde.

7.6. Natur und Landschaft

Fir die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf Natur und Landschaft ist ein Umweltbericht
gem. Anlage 1 BauGB erarbeitet worden und als gesonderter Bestandteil dieser Begriindung

beigefligt.
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8. Hinweise

Denkmalschutz

Die §§ 10, 12-14 NDSchG sind zwingend zu beachten.

Landesvermessung

Unmittelbar westlich angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich ein Lagefestpunkt des
Landesbezugssystems, der mit einer Bodenplatte (ca. 0,5 m unter GOK) vermarkt ist. Vor und
wahrend der Bauausfiihrung sind angemessene SchutzmaBnahmen zu treffen, die gewahrleis-
ten, dass der Lagefestpunkt weder in seiner Standsicherheit gefahrdet noch verandert oder
beseitigt wird. § 9 NVermG ist zu beachten.

Hubschraubertiefflugkorridor

Das Plangebiet befindet sich in einem Hubschraubertiefflugkorridor der Bundeswehr. Es wird
darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flug-
platz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt wer-
den.

Brandschutz:

Zu Gebaduden mit einer Entfernung unter 50 m sind Zufahrten von mind. 1,25 m Breite und

einer lichten Durchgangshohe von 2,00 m erforderlich.

9. Verfahrensvermerke

» Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schellerten hat in seiner Sitzung vom
01.04.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 09-07 ,,Auf der Schanze Nord“ be-
schlossen. In seiner Sitzung vom 02.09.2019 hat der Verwaltungsausschuss der Ge-

meinde eine Erweiterung des Geltungsbereiches beschlossen.

» Der Vorentwurf der Planzeichnung sowie der Begriindung der Planung haben gem. § 3
Abs. 1 BauGB vom 29.04.2019 bis zum 27.05.2019 sowie ein zweites Mal nach der Er-
weiterung des Geltungsbereiches vom 23.09.2019 bis zum 22.10.2019 6ffentlich aus-

gelegen.

» Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB per Anschreiben vom 10.04.2019 friihzeitig tGber das
Planverfahren informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 17.05.2019 auf-
gefordert. Nach der Erweiterung des Geltungsbereiches wurden die Trager 6ffentlicher
Belange und Behoérden erneut per Anschreiben vom 12.09.2019 friihzeitig beteiligt

und zu einer Stellungnahme bzgl. der Erweiterung bis zum 21.10.2019 aufgefordert.

» Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
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wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB per Anschreiben vom 10.06.2020 (iber das Planverfah-
ren informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 10.07.2020 aufgefordert.

» Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schellerten hat in seiner Sitzung am
27.04.2020 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.05.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
18.05.2020 bis einschlieBlich 19.06.2020 gem. § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

» Der Rat der Gemeinde Schellerten hat den Bebauungsplan Nr. 09-07 ,,Auf der Schanze
Nord“ nach Prifung der Stellungnahmen gem. §§ 3 und 4 BauGB in seiner Sitzung am
09.11.2020 als Satzung gem. § 10 (1) BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

» Der Bebauungsplan wurde am 05.05.2021 im Amtsblatt Nr. 21 des Landkreises Hildes-
heim gem. § 10 (3) BauGB bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit am
05.05.2021 rechtsverbindlich geworden.

Schellerten, gez. Witte

Beglaubigungsvermerk

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der Urschrift wird hiermit festgestellt.

Schellerten, den

Blrgermeister
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Anlage 2: Abwagung der eingegangen Stellungnahmen
Stellungnahmen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Seitens der Burger wurden folgende Anregungen und Hinweise vorgebracht:

Nr. | Stellungnahme ...., Schreiben vom .... Abwagungsvorschlag

1. Stellungnahme von drei Anwohnern der StraRe
»Auf der Schanze”, Schreiben vom 15.06.2020
Anmerkung: Drei Anwohner haben jeweils die-
selbe schriftliche Stellungnahme unterzeichnet ab-
gegeben.

11 Die Burger der StrafRe ,,Auf der Schanze” legen Wi- | Der Widerspruch wird zur Kenntnis genommen.
derspruch gegen den geplanten StraRenverlauf
des Bebauungsplans Nr. 09-07 ein

12 Der geplante Verlauf der Ausfahrt aus dem neuen | Es sollen ca. 28 Grundstiicke im geplanten Bau-
geplanten Baugebiet schranke die Lebensqualitat gebiet entstehen. Wenn von 1,5 Fahrzeugen
der Anwohner in nicht mehr zumutbarer Harte pro Grundstiick mit je 2,5 Bewegungen pro Tag
ein. Es wiirde zu einer starken Erhéhung des Ver- ausgegangen wird, sind 105 zusatzliche Fahr-
kehrs und Durchgangsverkehrs aus dem neuen zeugbewegungen zu erwarten. Durch Besu-
Baugebiet kommen. Die zusatzlich starke Larmbe- | cherverkehre kénnen zwei weitere Fahrten pro
lastigung sei fir die Anwohner daher absolut nicht | Tag und Wohneinheit hinzugerechnet werden.
zumutbar. Das vorherige Baugebiet habe schon zu | Dies ergibt ca. 161 Fahrten pro Tag. Ein Be-
einer starken Zunahme des Verkehrs und Larms rechnungsmodell des VGH Kassel stuft die plan-
gefiihrt. Samtliche Fahrzeuge von der Stralle ,,Zum | bedingte Zunahme des StralRenverkehrs von bis
Anger" miinden ,,Auf der Schanze". zu 200 Bewegungen pro Tag als geringfligig ein

(vgl. z.B. Urteil vom 17.08.2017 -4 C
2760/16N.). Der Larmgutachter hat bestétigt,
dass bei dieser BaugebietsgroRe im Falle einer
Prifung von einer zu geringen zusétzlichen
Larmbelastung auszugehen ist. Zudem ist zu er-
warten, dass die Bewohner des neuen Bauge-
biets dieses in nordlicher Richtung zur Haupt-
stralRe verlassen, sodass die StraRe , Auf der
Schanze” nur auf dem kurzen Abschnitt belas-
tet wird.

Vorbehaltlich der Zustimmung der StralRenver-
kehrsbehorde soll die PlanstralRe als verkehrs-
beruhigter Bereich ("SpielstralRe") ausgewiesen
werden, um die zusatzliche Verkehrs- und
Larmbelastung zu verringern. Zudem kann so-
mit gewahrleistet werden, dass ausschlieRlich
in den gekennzeichneten Bereichen offentli-
ches Parken stattfindet.

13 Es wird gefordert, den neuen Verlauf nérdlich auf Eine Verlegung des StraRenanschlusses nord-
Hohe der HauptstraRe zu planen. Ziel solle sein, lich auf Hohe der HauptstralRe ist nicht moglich,
den Verkehrsfluss moglichst schnell aus Wohnge- da die Zufahrt auBerhalb der Ortsdurchfahrt
bieten zu leiten. Laut Bebauungsplan fahre die liegen wiirde. Auch ein nérdlicherer Anschluss




Mehrzahl der Fahrzeuge in den nérdlichen Be- des Baugebietes an die Stralle ,, Auf der

reich. Schanze” birgt ein hoheres Gefahrenpotenzial,
da die Zufahrt zu kurz hinter dem Anschluss der
HauptstraBe erfolgen wiirde.

Aus diesen Grinden wird der Forderung der
Anwohner nicht nachgekommen.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2

BauGB)

gungen und Hinweise vorgebracht:

Seitens der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden folgende Anre-

Nr. Stellungnahme ..., Schreiben vom ....

Abwagungsvorschlag

Stellungnahme der Polizeiinspektion Hildesheim,
Schreiben vom 10.06.2020

Es bestehen verkehrspolizeilich keine Bedenken.
1.1

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Stellungnahme der Deutschen Bahn AG, DB Immobi-
lien — Region Nord, Schreiben vom 17.06.2020

Die Belange der DB AG und ihrer Konzernunterneh-
2.1 men werden nicht berihrt. Es sind daher weder Be-
denken noch Anregungen vorzubringen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Stellungnahme der Niedersachsischen Landesbe-
3. horde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschéftsbereich
Hannover, Schreiben vom 22.06.2020

Durch das genannte Vorhaben werden die Belange der
in der Zustandigkeit des regionalen Geschaftsbereichs
Hannover der NLStBV liegenden LandesstraRe L 492
3.1 berihrt. Den bisherigen Stellungnahmen der NLStBV
zu den genannten Bauleitplanverfahren sei inhaltlich

nichts hinzuzufigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Es wird um kurze schriftliche Mitteilung tGber die

3.2 Rechtskraft der Bauleitplanverfahren gebeten.

Die Bitte wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Avacon Netz GmbH, Schreiben vom
18.06.2020

Es wird mitgeteilt, dass seitens des Betriebes Sarstedt
der Avacon Netz GmbH keine Bedenken gegen den Be-
4.1 bauungsplan und die 26. Anderung des Flachennut-

zungsplanes bestehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Trassenpla-
nung flir Versorgungsleitungen zu beriicksichtigen ist,
4.2 dass es zu keiner Uberbauung und Bepflanzung kom-

men darf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und bei der ErschlieBung berticksichtigt.




Nr. Stellungnahme ..., Schreiben vom .... Abwagungsvorschlag

Stellungnahme des Staatlichen Gewerbeaufsichts-
5. amts Hildesheim, Schreiben vom 18.06.2020

Es werden weder Bedenken noch Anregungen vorge- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
51 tragen. nommen.

Stellungnahme des Amts fiir regionale Landesent-
6. wicklung Leine-Weser (ARL), Schreiben vom

16.06.2020

Es sind keine durch das ARL zu vertretenden Belange Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
6.1 betroffen. nommen.

Es wird darum gebeten, auf eine weitere Beteiligung Die Bitte wird zur Kenntnis genommen.
6.2 der Behorde an diesem Verfahren zu verzichten.

Stellungnahme der Niedersachsischen Landesforsten,
7. Forstamt Liebenburg, Schreiben vom 15.06.2020

Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorge- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
71 bracht. nommen.

Stellungnahme der Gemeinde Harsum, Schreiben
= vom 11.06.2020

Offentliche Belange der Gemeinde Harsum werden Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
8.1 nicht beriihrt. Anregungen werden nicht vorgebracht. nommen.

Stellungnahme des Bundesamts fiir Infrastruktur,
9. Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,

Schreiben vom 16.06.2020

Durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

beschriebene Planung werden Belange der Bundes- nommen.

wehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.
9.1 Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und

Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bun-

deswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Ein-

wénde.

Das Plangebiet befindet sich in einem Hubschrauber- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

tiefflugkorridor. Es wird darauf hingewiesen, dass Be- und in den Bebauungsplan als Hinweis
9.2 schwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom | aufgenommen.

Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.




Nr. Stellungnahme ..., Schreiben vom .... Abwagungsvorschlag
Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Nieder-
10. sachsen, Schreiben vom 09.07.2020
§ 4 Nr. 1d der Textlichen Festsetzungen zum Entwurf
des Bebauungsplan Nr. 09-07 ,,Auf der Schanze Nord"
legt artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen fur
den Feldhamster fest. Dazu sind auf den Flurstiicken
20(?), Flur 3 der Gemarkung Ottbergen und Flurstiick
20/3, Flur 4 der Gemarkung Ottbergen Schutzstreifen
mit jeweils 7.006 m2 anzulegen. Dieser ist auf Flur- Die Bedenken werden zur Kenntnis ge-
stiick 20(?), Flur 3 der Gemarkung Ottbergen fiir die nommen. Die Teilung des Schutzstreifens
Dauer von drei Jahren vorgesehen und auf Flurstiick ergibt sich aus den Vorgaben des Leitfa-
20/3, Flur 4 der Gemarkung Ottbergen dauerhaft. dens ,Berticksichtigung des Feldhamsters
in Zulassungsverfahren und in der Bauleit-
10.1 In Karte 8 des Griinordnerischen und artenschutz- planung” des NLWKN (Entfernung zum
rechtlichen Fachbeitrags zum Bebauungsplan Nr. 09- Eingriff, Abstand von Wegen und StraRen,
07 ,,Auf der Schanze Nord" wird die geografische Lage maximale Breite des anzulegenden
des Schutzstreifens auf Flurstiick 20/3, Flur 4 der Ge- Schutzstreifens) und aufgrund der GroRe
markung Ottbergen festgelegt. Gegen diese Festle- und des Zuschnitts des Flurstiicks. Dies ist
gung werden Bedenken erhoben. Durch die Teilung mit dem Eigentiimer und Bewirtschafter
des Schutzstreifens in zwei voneinander unabhangige der Fliche abgestimmt.
Abschnitte sei die vorhandene Agrarstruktur erheblich
beeintrachtigt. Die Bewirtschaftung des Flurstiicks
wird so deutlich erschwert und ist nur mit erheblichem
Mehraufwand moglich.
Weiterhin weist die Landwirtschaftskammer Nieder- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
sachsen darauf hin, dass derartige Ausgleichs- und Er- men. Samtliche im Bebauungsplan Nr. 09-
satzmalRnahmen das Einverstdndnis der betroffenen 07 festgesetzten Ausgleichs- und Ersatz-
10.2 Eigentimer und Bewirtschafter erfordert. maRnahmen sind mit den Eigentiimern
und Bewirtschaftern der betroffenen Fla-
chen abgestimmt und vertraglich gere-
gelt.
Stellungnahme des Wasserverbands Peine (WV
11. Peine), Schreiben vom 09.07.2020
Die Wasserversorgung im Plangebiet erfolgt durch die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Erweiterung des vom Wasserverband Peine betriebe- und dem ErschlieBungstrager zur Bertick-
nen Trinkwassernetzes der Ortschaft Ottbergen. sichtigung weitergeleitet.
11.1

Die Planung der zuklinftigen Trinkwasserversorgung
des Gebietes ist ggf. zwischen dem WV Peine und dem
ErschlieBungstrager abzustimmen.




Umweltbericht aufgenommen.

Nr. Stellungnahme ..., Schreiben vom .... Abwagungsvorschlag
Zur Bereitstellung von Feuerléschwasser aus der 6f- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
fentlichen Trinkwasserversorgung ist der WV Peine und dem ErschlieBungstrager zur Bertick-
grundsatzlich bereit. Er kdnne jedoch lediglich das vor- | sichtigung weitergeleitet. Der Hinweis
handene Wasser zu den jeweils herrschenden techni- wurde auch bereits in die Begriindung
schen Bedingungen zur Verfligung stellen. Da die Be- zum Bebauungsplan aufgenommen.
messung einer Inanspruchnahme von Feuerléschwas-
11.2 ser aus dem 6ffentlichen Trinkwasserrohrnetz von der
Leistungsfahigkeit des derzeitigen Rohrnetzzustandes
sowie der jeweiligen Versorgungssituation abhangig
ist, kdnne er weder hinsichtlich der Menge noch des
Druckes eine Garantie fiir einen ausreichenden Brand-
grundschutz nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405
Ubernehmen.
Es wird um die Einhaltung der DIN 1998 ,Unterbrin- Die Bitte wird zur Kenntnis genommen
11.3 gung von Leitungen und Armaturen in 6ffentlichen Fla- | und dem Erschliefungstrager zur Berlck-
chen; Richtlinien fiir die Planung” gebeten. sichtigung weitergeleitet.
Zur Einhaltung des notwendigen Abstands von Bau- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
werken zur Versorgungstrasse wird auf die Hinweise und dem ErschlieBungstrager zur Berlick-
des DVGW-Regelwerkes W-400-1 (A) und W-400-2 (A), | sichtigung weitergeleitet.
Anhang H, ,Technische Regeln Wasserverteilungsanla-
114 gen” Teile 1 und 2 verwiesen. Diese Hinweise haben
auch Giiltigkeit fiir Uberbauungen auf privaten Grund-
stiicken, sofern diese im Trassenbereich von verlegten
bzw. zu verlegenden Versorgungsleitungen liegen.
Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im &ffent- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
lichen StraRenflachenbereich ist die Einhaltung der und dem ErschlieBungstrager zur Bertick-
Hinweise des Regelwerks des DVGW GW 125 (M) sichtigung weitergeleitet.
,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" zu be-
11.5 achten. Dieser Hinweis hat auch Giiltigkeit fiir Baum-
pflanzungen auf privaten Grundstiicken, sofern diese
im Trassenbereich von verlegten bzw. zu verlegenden
Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.
Fur die weitere Planung wird um eine friihzeitige Ab- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
11.6 stimmung der vorgesehenen MalRnahmen gebeten. und dem ErschlieBungstrager zur Bertick-
sichtigung weitergeleitet.
Stellungnahme des Landkreis Hildesheim (LK Hildes-
12, heim), Schreiben vom 09.07.2020
121 Denkmalschutz
911 Die Anregungen Hinweise der Archdologie wurden im Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

nommen.




nen.

Die baulichen Anlagen diirfen fiir den Erstangriff
nicht weiter als 80 m von einem Hydranten ent-
fernt sein. Jeder Hydrant muss eine Leistung von
mindestens 800 |/min. aufweisen, wobei der
Druck im Hydranten nicht unter 1,5 bar fallen
darf.

Nr. Stellungnahme ..., Schreiben vom .... Abwagungsvorschlag

Hinweis zum Verfahren archéologische Untersuchung: | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-

In der Regel werden Neubaugebiete vor Beginn der men.

Erdarbeiten in den Bereichen der ErschlieBungsflachen

archdologisch untersucht (genehmigungspflichtig).

12.1.2 | Sollten dabei keine Funde zutage kommen, kann das

Baugebiet freigegeben werden. Im Falle von Funden

und Befunden werden weitere Untersuchungen in den

betroffenen Gebieten auBerhalb der Erschliefungs-

strallen erforderlich.

12.2 Vorbeugender Brandschutz
Folgende Auflagen und Hinweise bitte ich in den Be-
12.2.1 | scheid aufzunehmen:

e Zu allen Baugrundstiicken die mehr als 50 m von Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
der dffentlichen StraBe entfernt sind, miissen ge- | men. Im geplanten Baugebiet ist kein
mak § 4 NBauO sowie § 1 und 2 DVO-NBauO Baugrundstiick mehr als 50m von der 6f-
i.V.m. der DIN 14090 Zufahrten fiir Feuerlosch- fentlichen StraRe entfernt, die Uber-
und Rettungsfahrzeuge anzulegen. Die StraRen nahme des Hinweises in den Bebauungs-
und Wege, die als Feuerwehrzufahrten zu den plan ist daher nicht notwendig.

12.2.2 Baugrundstticken erforderlich sind, missen min-
destens 3,00 m breit sein, eine lichte Hohe von
3,50 m haben und fiir 16 t-Fahrzeuge befestigt Fir Gebdude mit einer Entfernung unter
sein. 50 m wird der Hinweis in den Bebauungs-
Zu Gebduden mit einer Entfernung unter 50 m plan ibernommen.
reichen Zugange von mind. 1,25 m Breite und ei-
ner lichten Durchgangshéhe von 2,00 m.

e  Zur Léschwasserversorgung des Plangebietes Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
muss fir die ausgewiesene Nutzung WA GRZ 0,4 und an den ErschlieBungstrager zur wei-
max. 1 Vollgeschosse im Umkreis von 300 m zu je- | teren Beriicksichtigung weitergeleitet.
der baulichen Anlage fiir eine Loschzeit von 2
Stunden eine Léschwassermenge von mind. 800
I/min (48 m3/h) zur Verfligung gestellt werden.

Als Léschwasserentnahmestellen sind in ausrei-
12.2.3 chender Anzahl Léschwasserhydranten anzuord-




um die bauzeitlichen Beeintrachtigungen der Boden
insbesondere wahrend der ErschlieRung zu vermeiden
bzw. zu vermindern und werden seitens der Unteren
Bodenschutzbehorde prinzipiell begriif3t.

Zur Konkretisierung und Umsetzung dieser MaRnah-
men ist im Vorfeld der ErschlieBungs- und Ausfiih-
rungsplanung und in Abstimmung mit der Unteren Bo-
denschutzbehorde ein Bodenschutzkonzept durch eine
fachkundige Person auf der Grundlage der DIN 19639
,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bau-
vorhaben“ (09/2019) zu entwickeln und bei der Pla-
nung der ErschlieBung entsprechend zu berticksichti-
gen. Dabei ist auch die Errichtung des Regenriickhalte-
beckens zu bericksichtigen.

Zur verbindlichen und konkreten Umsetzung der MaR-
nahmen ist die Begriindung zum Bebauungsplan durch
textliche Festsetzung so zu erganzen, dass die Erstel-
lung eines Bodenschutzkonzeptes rechtzeitig im Vo-
raus und z.B. im Rahmen des ErschlieBungsvertrages
zu erfolgen hat.

Nr. Stellungnahme ..., Schreiben vom .... Abwagungsvorschlag
e Wenn die erforderliche Léschwassermenge durch | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
die Hydranten nicht sichergestellt werden kann, und an den ErschlieBungstrager zur wei-
muss dementsprechend ein unterirdischer Lésch- | teren Beriicksichtigung weitergeleitet.
1224 wasserbehalter gem. DIN 14230 hergestellt wer-
den. Hierflir ware ein gesonderter Bauantrag er-
forderlich.
123 Untere Bodenschutzbehérde
Aufgrund der im Umweltbericht beschriebenen sehr Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
hohen Verdichtungsempfindlichkeit der Boden im nommen. Mit der Unteren Bodenschutz-
Planbereich sind entsprechende Vermeidungs- und behérde des LK Hildesheim wurde abge-
VerminderungsmaRRnahmen fir die Zeit der bauzeitli- stimmt, dass die Erstellung und Abstim-
chen Beeintrachtigungen der Béden (v.a. ErschlieBung) | mung eines Bodenschutzkonzeptes vor
erforderlich und vorzusehen. Die dargestellten MaR- ErschlieBung im ErschlieBungsvertrag zwi-
nahmen im Umweltbericht (2.5.1 und 2.5.3 MaR- schen der planenden Gemeinde und der
nahme V3) reichen dazu nicht aus. ErschlieBungstragerin (NLG) geregelt
Unter dem Punkt ,Gesamtkompensationswirkung wird.
durch die MaBnahmenumsetzungen” wird im Umwelt-
bericht am Ende des Kapitels 2.5.6 u.a. erwahnt, dass
bei Berticksichtigung des Kapitels 6 des griinordne-
risch-artenschutzrechtlichen Fachbeitrages die Ziele
der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen durch
die Umsetzung des Vorhabens nach derzeitigem Pla-
nungs- und Kenntnisstand beachtet und bericksichtigt
werden.
Die im griinordnerisch-artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag (GOF/AFB, FLU 21.04.2020) in Kapitel 6 erwédhn-
231 ten MaRnahmen hingegen sind grundsatzlich geeignet,




Nr. Stellungnahme ..., Schreiben vom .... Abwagungsvorschlag
12.4 Untere Naturschutzbehdrde
Es bestehen keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
1241 nommen.
Hinweise: Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
. . . . .Esh It sich Flursttick 20,
Die textliche Festsetzung § 4 Nr. 1 Bst. d) bezieht sich lr:en3 SD andel ‘:C L;m das Flurstiick 20
. - . Die textli tset -
auf ein Flst. 30, Flur 3. Der Bebauungsplan zeigt im er- d urd 1e textiic :n des >¢ zungent\)/ver
. . ) . t t, -
12.4.2 | Weiterten Geltungsbereich das Flurstiick 20. Diese Un- fe”n demen sprech end anTgepass eben
o . . L . . i t t i
stimmigkeit bitte ich noch aufzuklaren. alls die er? sprec- (?n en ex. passag?n 'm
GOF. Da dies lediglich redaktionelle Ande-
rungen sind, ist eine erneute Auslegung
nicht notwendig.
Der 6kologischen Baubegleitung fiir die Umsetzung Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
der artenschutzrechtlich begriindeten Vermeidungs- men.
1243 | maRnahmen (V2) fur den Feldhamster kommt eine be-
sondere Bedeutung zu.
Untere Wasserbehdrde — Team E — Allgem. Wasser-
12.5 recht
Folgende Anregungen werden aus wasserwirtschaftli- Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
cher Sicht vorgebracht: men. Eine entsprechende Formulierung
. . ird in die Begri f .
Die Nutzung des unbelasteten Niederschlagswassers wird in die Begrindung aufgenommen
1251 ist eine gute Alternative zu dessen Beseitigung. Die
o Nutzung des unbelasteten Niederschlagswassers im
Haushalt und im Garten, auch als Element im Mikro-
klima (Teich, Biotop u.a.), sollte zumindest empfohlen
werden.
12.6 Regionalplanung
Im Begriindungsentwurf wird das vorhandene Vorbe- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
haltsgebiet Landwirtschaft — aufgrund des hohen Er- men. Eine Begriindung der Planung ist in
tragspotentials — erwdhnt. Ein Vorbehaltsgebiet als der Begriindung zum Bebauungsplan vor-
Grundsatz der Raumordnung ist grundsatzlich der Ab- handen, wird aber noch ausfihrlicher er-
wdagung zugdnglich. Dennoch erfordert die Bedeutung | ldutert.
12.6.1

der Landwirtschaft, insbesondere bei Boden der Hil-
desheimer Borde, eine entsprechende Beriicksichti-
gung und dementsprechend eine Begriindung, warum
dieses Gebiet entwickelt werden soll (vgl. RROP 2016
Kapitel 3.2.1 Ziffer 01 inkl. Begriindung).




Nr.

Stellungnahme ..., Schreiben vom ....

Abwagungsvorschlag

12.6.2

Hinweis:

Die Siedlungsentwicklung soll vornehmlich in den zent-
ralen Orten und Ortsteilen mit ausreichender Infra-
struktur geschehen. Der zentrale Ort in der Gemeinde
Schellerten ist das Grundzentrum Schellerten. Ottber-
gen hat eine vergleichsweise gute Infrastrukturausstat-
tung, auch wenn die arztliche Grundversorgung des
Nachbarortes Dinklar nicht als Kriterium fur die Aus-
stattung im Ort herangezogen werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

12.7

Stadtebau / Planungsrecht

12.7.1

Wie bereits in meiner planungsrechtlichen Stellung-
nahme vom 16.10.2019 zur Unterrichtung der Behor-
den gem. § 4 Abs. 1 BauGB erortert, gilt grundsatzlich,
dass nach § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB landwirtschaftlich,
als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen nur
im notwendigen Umfang fiir andere Nutzungsarten
vorgesehen und in Anspruch genommen werden sol-
len. Es handelt sich der Sache nach bei dieser Bestim-
mung um eine relative Umwidmungssperrklausel, die
der planenden Gemeinde besondere materielle Abwa-
gungs- und formale Begriindungs- und Ermittlungs-
pflichten auferlegt, wenn sie gleichwohl im Einzelfall
geschitzte Flachen einer anderen Nutzung zufiihren
will.

Die Grundsatze sind gemaR § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichti-
gen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. In der Begriindung zum Bebauungs-
plan wird diese Umwidmungssperrklausel
bereits bericksichtigt.




Nr.

Stellungnahme ..., Schreiben vom ....

Abwagungsvorschlag

12.7.2

Des Weiteren wird von der planenden Gemeinde im
Rahmen der nach § 5 Abs. 5 BauGB bzw. § 9 Abs. 8
BauGB gebotenen Begriindung des Bauleitplans zu-
satzlich gemaR § 1a Abs. 2 Satz 3 Halbsatz 1 BauGB
eine besondere Begriindung der Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutz-
ter Flachen verlangt.

Das neu angefligte Begriindungsgebot des § 1 a Abs. 2
Satz 4 BauGB korreliert mit der gleichzeitig eingefihr-
ten Erganzung des § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB, welcher
die Innenentwicklung als ein Ziel der Bauleitplanung
auffuhrt.

Die unter Punkt 5, Anlass und Zielsetzung der Pla-
nung” der Begriindung zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 09-07 , Auf der Schanze Nord“ getroffene
Aussage, dass in den dort genannten Bereichen der
Ortschaft Ottbergen aufgrund von Eigentiimerbelan-
gen oder aus wirtschaftlicher Sicht keine Flachen fir
die weitere Wohnbauentwicklung in absehbarer Zeit
zur Verfligung stehen, wird im Sinne von & 1a Abs. 2
Satz 4 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 1a
Abs. 2 Satz 2 BauGB im Rahmen der Planaufstellung
nicht ausreichend konkret untersucht und bewertet.
Gleiches gilt ebenso fir den nachgewiesenen Bedarf
von Wohnbauflachen, der in der Begriindung ganzlich
fehlt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. In der Begriindung zum Bebauungs-
plan wurden die Innenentwicklungspo-
tenziale der Ortschaft Ottbergen bereits
untersucht.

Ein Nachweis des Bedarfs von Wohnbau-
flachen wird der Begriindung hinzugefugt.

12.7.3

Mit Hinweis auf die Anforderungen des § 1a BauGB
wird angeregt, den Bedarf von Wohnbauflachen der
Gemeinde Schellerten und dem Ortsteil Ottbergen zu
ermitteln, darzulegen und zu bewerten, sowie das der
Gemeinde Schellerten und dem Ortsteil Ottbergen in-
newohnende Potenzial fiir eine innerstadtische Wohn-
bauentwicklung grundsatzlich konkret zu ermitteln, zu
bewerten und entsprechend in die Abwadgung zustel-
len sowie die Auseinandersetzung diesbezliglich in der
Begriindung und entsprechend den rechtlichen Anfor-
derungen auch im Umweltbericht darzulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Der Bedarf an Wohnbauflachen so-
wie das Innenentwicklungspotenzial wer-
den ebenfalls bereits im Umweltbericht
dargelegt.

12.7.4

Zu den Ubrigen von hier zu vertretenden Belangen sind
keine Anregungen vorzubringen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.






